Obecni urad Dolni Trebonin
382 01 Dolni TFebonin ép. 6

tel. 380 743 827, e-mail: dolni.trebonin@tiscali.cz

CJODRT 242017 Zverejnéno dne:  19.4.2017

Sejmuto dne:

VEREJNA VYHLASKA

Obecni afad Dolni Tfebonin jako pofizovatel zmény &. 3 Gizemniho planu Dolni T¥ebonin podle § 6
odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovéni a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich pfedpist
(dale t€Z jen "stavebni zékon"), oznamuje dle § 47 stavebniho zakona vefejné projednavani

navrhu zadani zmény ¢. 3 uzemniho planu Dolni TFebonin.

Navrh zadani zmény ¢. 3 Gzemniho planu Dolni Ttebonin (déle téZ jen "navrh zadani") je vystaven k
veFejnému nahlédnuti na Obecnim @iadu Dolni Tiebonin ode dne vyvéeni vefejné vyhldsky
oznamujici vefejné projednavani ndvrhu zaddni do 15 dne ode dne dorueni vefejné vyhladky.
Navrh zadani je téz pfipraven k nahlédnuti na webovych strankach Obecniho Wadu Dolni Tiebonin
(www.dolnitrebonin.cz). Daldf informace popfipadé podéd opravnéna tfedni osoba pofizovatele p.
Smitka (773 638 043).

Podle § 47 odst. 2 stavebniho zdkona muZe kaZzdy uplatmit do 15 dnii ode dne dorudeni ndvrhu zadéani
vefejnou vyhldSkou své pisemné pfipominky na adresu pofizovatele, tj. Obecniho ufadu Dolni
Tiebonin.

K pfipominkam uplatnénym po uvedené 1hit& se neprihlizi.

Pavel Sevtik, v. 1.
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Navrh zadani zmény ¢&. 3

uzemniho planu Dolni T¥ebonin

Vypracoval: Obecni ifad Dolni T¥ebonin ve spolupraci s opravnénou tfedni osobou

biezen 2017



a) uvod

Uzemni plan Dolni T¥ebonin nabyl G¢innosti dne 4. 9. 2010. Na svém zasedani dne 9. 2. 2017
rozhodlo zastupitelstvo obce o pofizeni zmény uzemniho planu, kterda mé za cil provéfit diléi
poZadavky na zmény v Uizemi, resp. na zmény v podminkéch vyuziti uzemi dil¢ich lokalit zejména
doplnéni rozvojovych moznosti, véetné ploch pro bydleni, a zhodnoceni vyuzivani tzemi obce.
Soucasné je také jednim zcill zmény provéfit soulad uzemniho planu Ttebonin se zdsadami
uzemniho rozvoje a politikou uzemniho rozvoje.

b) pozadavky na zikladni koncepci rozvoje izemi obce

bl) pozadavky na zdkladni koncepci rozvoje tizemi obce

Nové pozadavky na rozvoj izemi obce nejsou uplatnény.

b2) poZadavky na ochranu a rozvoj hodnot v uzemi

Nejsou stanoveny poZadavky na ochranu a rozvoj hodnot v izemi. Jejich provéteni je ponechano
na zvazeni zpracovatele.

b3) poZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového
uspordddni _zastavéného tizemi a na provéreni mozinych zmén, vietné vymezeni
zastavitelnych ploch

Urbanistickd koncepce neni zménou dotéena, provéteni ploch nebude mit zésadni vliv na
urbanistickou koncepci. Zména provéii vymezeni ploch v platném tzemnim planu v ndvaznosti
na aktudlni vyuZivani Gzemi ¢i vzhledem k aktudlnim zadmérim, zejména provefi vyuziti a
podminky vyuZiti v hlavnich zajmovych lokalitach — viz tabulka niZe. V téchto pfipadech se jedna
0 zdzméry mistniho vyznamu, které navazuji na feSeni v platném tzemnim planu vCetn€ navrzené
urbanistické koncepce. Dale zména proveii stanovené podminky vyuZiti izemi a piipadné proveri
dalsi pozadavky na zmény v Uzemi.

hlavni zajmové cile zmény
lokality
severovychod | - provétit funkéni vyuziti a podminky vyuziti zejména pozemkd p. €. 132/2,
sidla Prostfedni 142/1, st. 16 k. 0. Prostiedni Svince — zamérem je umisténi bydleni
Svince s moznosti podnikatelskych aktivit (napf. maly autoservis ¢i autoopravna
nerusici sousedni zastavbu, skladovani ndhradnich dild)
zapad sidla - provéfit moznost rozsiteni bydleni zdpadnim smérem zejména
Dolni Svince v navaznosti na zastavitelnou plochu 9S
sever sidla - provéfit moznost vystavby pro bydleni na severu sidla zejména na p. €.
Certing 1030/5 k. (1. Z4luzi nad Vltavou
vychod sidla - reagovat na zm&ny vyuziti izemi vcetné realizované vystavby a dale
Dolni Tfebonin provéfit zejména moznosti rozvoje bydleni na p. ¢. 1402/13, 1402/1,
1402/14, 1402/41, 1720/2, 1720/48, st. 324, st. 323
zapadné od - provéfit vyuziti pro rekreaci na pozemku p. €. 426/1 k. 0. Zaluzi nad
Zaluzi Vltavou




b4) pozadavky na_koncepci_verejné infrastruktury, zejména_na_provéieni uspordddni
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

Do spravniho uzemi obce zasahuji koridory vefejné dopravni infrastruktury vymezené
v zasadach izemniho rozvoje, které je nutno ve zméné zohlednit:

—> D1/6 — Dalnice D3 — isek Borek — Dolni Tfebonin;

— D2/1 — Rychlostni silnice R3 — usek Dolni T¥ebonin — Dolni Dvofiste;

_y D3/6 — IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor — sek Ceské Budgjovice — Horni Dvofiste;

_y D13/1 — Silnice I/39 — isek Dolni T¥ebonin — Rajov;

Pozadujeme provéfit zamér dopravni infrastruktury C-E551 Praha — Benesov — Veseli nad
Luznici — Ceské Budgjovice — Horni DvorfiSte — hranice CR/Rakousko (-Linz) vymezeny
v politice Gtzemniho rozvoje a zptesnény v zdsadach tzemniho rozvoje.

Jiné pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury nejsou uplatnény. Koncepce vefejné
infrastruktury stavajiciho Gzemniho planu ZOstava zachovéna. V piipadé potfeby ponechavame
na zvéZeni zpracovatele provéfeni jednotlivych koncepci tykajicich se vefejné infrastruktury.

b5)pozadavky na koncepci uspoidddni_krajiny, zejména na_provéreni plosného a
prostorového uspordddni nezastavéného tizemi a na provéieni moznych zmén, vcetné
provéieni, ve kterych plochdch je vhodné vyloucit umistovdni staveb, zarizeni a jinych
opatieni pro ticely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona

Koncepce uspotadani krajiny neni szménou dotéena. Na zvaZeni zpracovatele zmény
nechavame moznost provéfit plochy, ve kterych je vhodné vylougit umistovani staveb,
zaiizen{ a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zékona.

Pozadujeme provéfit vymezeni nadregionalniho biocentra ve stavajicim uzemnim planu
vzhledem k navaznosti na zasady uzemniho rozvoje.

b6) hlavni stiety zdjmii a problémy v tzemi

Z tizemné analytickych podkladii nevyplyvaji pro zménu 7adné konkrétni pozadavky.

¢) pozadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuZiti, které bude nutno proveérit

Do spravniho uzemi obce zasahuje Gzemni rezerva vefejné dopravni infrastruktury pro
dopravni infrastrukturu D/J Napojeni Ceského Krumlova na IV. TZK, kterd musi byt ve
sméné zohlednéna a dosavadni vyuziti Gizemi dotéené touto izemni rezervou nesmi byt
mé&né&no zptisobem, ktery by znemoznil nebo podstatng ztizil predpokladané budouci vyuZiti.

d) pozadavky na provéieni vymezeni veiejné prospé&invch staveb,
veFein& prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude moZné
uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Pozadavky na vefejné prosp&sné stavby, vefejné prospésnd opatfeni a asanace nejsou uplatnény.
Stanoveni jinych vefejng prospéSnych staveb, opatfeni &i asanaci je ponechano na zvazeni
zpracovatele, popf. bude vychazet z feseni zmény uzemniho planu.

e) pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude
rozhodovani o zménach Vv fizemi podminéno vydanim reculaéniho
planu, zpracovanim fizemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Tento pozadavek neni uplatnén. Jejich vymezeni je ponechano na zvazeni zpracovatele.



f) pripadny pozadavek na zpracovani variant FeSeni

Pozadavek na zpracovani variant feSeni neni uplatnén.

g) pozadavky na uspo¥adini obsahu ndvrhu zmény uzemniho planu a
na usporidini obsahu jeho odivodnéni véetné méritek vvkresu a
poétu vyhotoveni

Zména bude obsahovat:

textové Cast — bude navazovat na puvodni text Gzemniho planu, ktery vychazi z prilohy 7 L.
vyhlagky 500. Vyrokova Céast zmeény bude zpracovéana formou zmén tohoto textu. Dalsi
pozadavky je moZno zafadit jen v piipad¢, ze to pofizovatel nebo projektant budou povazovat
za uéelné nebo pokud to bude stanoveno ve schvaleném zadani

grafick4 Cast bude obsahovat zejména tyto vykresy:
— vykres zékladniho ¢lenéni uzemi nejleépe v méfitku 1 : 5 000,
— hlavni vykres nejlépe v méfitku 1 : 5 000,
— dle potieby dalsi vykresy a schemata.
Odivodnéni zmény bude obsahovat:
textova &ast — Glendna bude do kapitol dle ptilohy &. 7 &ast I odst. 1 vyhlasky 500, vzdy v té
podobg v jaké je bude mozno naplnit k datu pfedani jednotlivé etapy
graficka ¢ast — bude obsahovat zejména tyto vykresy:
— koordina¢ni vykres nejlépe v méfitku 1 : 5 000,
— vykres pfedpokladanych zébori ptidniho fondu v métitku 1 : 5 000,
— dle potteby daldi vykresy a schémata.

h) pozadavky na vyhodnoceni predpoklidanyvch vlivi tzemniho
plinu na udrZitelny rozvoj tizemi

Teprve doteny organ z hlediska zékona o posuzovani vlivi ve svém stanovisku k navrhu
zadéan{ uplatni ¢i neuplatni poZadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi.
Teprve dotéeny organ ochrany piirody a krajiny ve svém stanovisku vylouci ¢i nevylouci
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Jak jsme jiz predeslali v predchazejicich kapitolach:

_ tistava zachovana zékladni koncepce rozvoje Gizemi a stejné tak urbanisticka koncepce a
koncepce vefejné infrastruktury,

- jedné se o provéfeni zmén vyuZiti, kterd nejsou v rozporu s vyznamem a funkci obce ve
struktue osidleni, viechny pozadavky vychazeji ze stavajictho uzemniho planu,

- neni vjznamné dotena evropsky vyznamnd lokalita ani ptaci oblast,

- neni vyznamn& dot&eno Zadné zvlasté chranéné uzemi piirody, pfirodni park, uzemni
systém ekologické stability

- nejsou pozadavky na varianty feSent,

- pozadavky na vymezeni ploch a zménu zpusobu vyuZiti jsou pouze mistniho vyznamu,
mimo zdméry posouzené v ramci pofizovéni zasad uzemniho rozvoje.

7 uvedenych diivodd a dalSich skuteCnosti v textu se pofizovatel domnivd, Ze neni nutno
stanovit poZadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi, resp. ze lze
vylougit vyznamny vliv na Gzemi evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.



Navrh na pofizeni zmény tizemniho planu - CB Truck Assistance 1.

k.U.: Prostredni Svince p.C.: 132/2,142[1, st. 16

PozZadavek vlastnika:

pozadujeme provéfit funkéni vyuziti a podminky vyuZiti zejména pozemkid p. & 132/2,
142/1, st. 16 — zdmé&rem je umisténi bydleni s moZnosti podnikatelskych aktivit (napf. maly
autoservis & autoopravna nerusici sousedni zastavbu, skladovéni ndhradnich dil()

Doporuéeni pofizovatele: PROVERIT V NAVRHU ZMENY

Komentar:

Pozemky jsou v zastavéném Gzemi vymezeny jako plochy obc¢anského vybaveni, zménu
funk&niho vyuZiti je mozno provérit ve zméné tizemniho planu.

N&vrh na pofizeni zmény Gizemniho pldnu - Olga Kolarova \ 2.

k.u.: Zaluzi nad Vitavou p.¢.: 1157/1,1157/2,1157/5,1030/5

Pozadavek vlastnika:

Mame v imyslu postavit novy rodinny domek p. ¢. 1157/1, 1157/2, 1157/5, 1030/5.

Doporuéeni pofizovatele: PROVERIT VNAVRHU ZMENY pouze
pozemek 1030/5

Komentar:

Pozemky p. & 1157/1, 1157/2, 1157/5 jsou jiz v platném tGizemnim pldnu vymezeny jako plochy
bydleni - vesnické, ve kterych je vystavba rodinného domu moznd. Proto doporucuiji ve
zméné provéfit vyuZiti ¢asti pozemku p. ¢. 1030/5 navazujici na zastaveéné Gzemi. Zameér se
dostava do stretu s ochranou zemédglské pldy patfici do Il. tfidy ochrany — nadprimérné
produk¢ni pady.

Navrh na pofizeni zmény Gzemniho plénu - Miroslav Janouch | 3.

k.d.: Dolni Svince p.C.: 7/1,1/36

PoZadavek vlastnika:

74ddm o moZnost vystavby rodinného domu.

Doporuéeni pofizovatele: PROVERIT VNAVRHU ZMENY pouze &ast
1/36

Komentar:

Zasadni problém pro zménu Gzemniho planu bude prokdzéni vyuZiti navrzenych ploch
v platném Gzemnim pldnu. Sidlo Dolni Svince neprochdzi Zddnym zdsadnim rozvojem.
Dostate¢né rozvojové plochy jsou vymezeny v ndvaznosti na stdvajici sidlo. Dle § 55 odst.
4 stavebniho zékona je mozno dalsi zastavitelné plochy zménou tzemniho planu vymezit
pouze na zdkladé prokdzani nemoznosti vyuZit jiz vymezené zastavitelné plochy a
potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Platny Gzemni pldn v tuto chvili nabizi
dostatek rozvojovych ploch pro bydleni a proto vymezeni dalSich zastavitelnych ploch
bude velmi problematické.

Pozemek 1/36 je jiz Casteiné souldsti zastavitelné plochy 9S. Za moZné povaZuji
prehodnoceni plochy tak, aby byl pozemek 1/36 vyuZitelny pro vystavbu. AvSak zbylou
jizni ¢ast pozemku pro vystavbu nedoporuduji - problematika dostate¢ného mnozstvi
zastavitelnych ploch, pozemek zasahuje do Il. tfidy ochrany zemédélské pidy -




nadprimeérng Produkeni pidy.
Pozemek 7/4 je polozen dile zépadnégji od sidla. Jednd se o n ené

rozsifovani sidia do volné krajiny povazuji za neoddvodnitelng, Navic je nutno
Pfipomenout problematiky ochrany zemé&déiské pady a jiz vymezenych, av&azk
nevyuZitych zastavitelnych ploch,

Navrh na pofizeni zmén
k.d.: Dolni Svince

Y Uzemniho Planu - Danjel; Bidelnicov.

PoZadavek vlastnika:
Z3ddm 0 moznost vystavby rodinného domuy,
Doporuceni PoFizovatele:
Komentar:

Vsechny uvedené pPozemky jsou poloZeny zdpadns bez ndvaznosti na zastavéné Uzemi
zcela ve volng krajin&. Dal¢f rozsifovani sidia do volné krajiny povazuji za
neodivodnitelnd. Navic je nutno Pfipomenout problematiky ochrany zemé&dg|ske pady a
jiz vymezenych, avéak nevyuzitych zastavitelnych ploch,

5.
P. €. 1402/1, 1402/14, 1402/41, 1720/32,
1720/48, st. 324, st. 323

Na pozemky P- & st. 323 jiz stoji rodinny dam. Dale také na Pozemku p. ¢ 324 stoji
budova. Zadime o zménu Gzemniho Planu na vyze uvedenych pozemcich ze zahrady na
vystavbu rodinnych domg.

Doporuceni pofizovatele: PROVERIT V NAVRHU ZMENY
Komentasy:




Navrh na pofizeni zmény tizemniho planu - Otto Klan 5.

k.u.: Dolni Tfebonin p.C.: p.<. 1402/13

Pozadavek viastnika:

74d3d o zménu Uzemniho pldnu na pozemku p. & 1402/13 ze zahrady na vystavbu
rodinnych dom(.

Doporuéeni pofizovatele: | PROVERIT V NAVRHU ZMENY

Komentar:

Pozemek bude provérovan v ndvaznosti na poZzadavky pani Ondrejové v predchozi
tabulce. Upozortiujeme, Ze je sice mozno pozemky provéfit ve zméné tzemniho planu,
avsak je také mozné, Ze zurcitych dlvod(, napf. neprokdzani vyuziti vymezenych
zastavitelnych ploch v platném lGzemnim pldnu bude zamér negativné hodnocen ze
strany nékterych dotéenych organd.

Navrh na porizeni zmény tzemniho planu - Vaclav Nejedly { 6.

k.u.: Zaluzi nad Vltavou p.C.: 426/1

PoZadavek vlastnika:

Zadadm o vyjmuti pozemku z (izemi nadregiondlniho biocentra a rozsiteni zastavitelné plochy.

Doporuéeni pofizovatele: | PROVERIT V NAVRHU ZMENY

Komentar:

V tésné ndvaznosti na zamér majitele je vymezena v platném Gzemnim planu zastavitelna
plocha rekreace. Na zdkladé dostupnych podkladid se zdmér nachdzi na hranici
nadregiondiniho biocentra. Ve zméné uUzemniho planu je moZno provéfit upresnéni
Gzemniho systému ekologické stability a provéfit tak také zamér na vyuZziti Gzemi.

Navrh na pofizeni zmény Gizemniho planu - Josef Halacek ‘ 7s

k.d.: Zaluzi nad VItavou p.C.: 549/26

Pozadavek vlastnika:

Z4ddm o zménu vyuZiti pozemku z nezastavitelnych ploch na ploch bydleni vesnické.

Doporuéeni pofizovatele: | NEPROVERIT V NAVRHU ZMENY

Komentar:

Zasadni problém pro zménu Uzemniho pldnu bude prokdazani vyuziti navrzenych ploch
v platném Gzemnim plénu. Sidlo Certyné& neprochdzi ?ddnym zdsadnim rozvojem.
Dostatecné rozvojové plochy jsou vymezeny v ndvaznosti na stavajici sidlo. Dle § 55 odst.
4 stavebniho zdkona je mozZno dalsi zastavitelné plochy zménou tzemniho planu vymezit
pouze na zdkladé prokdzdni nemoznosti vyuZit jiz vymezené zastavitelné plochy a
potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Platny Gzemni plan v tuto chvili nabizi
dostatek rozvojovych ploch pro bydleni a proto vymezeni dalSich zastavitelnych ploch by
bylo problematické.

Uvedeny pozemek je polozZen jizné od stdvajictho sidla bez ndvaznosti na zastavéné
Gzemi. Dalsi rozsifovani sidla do volné krajiny povazuiji za neodlivodnitelné. Navic je nutno
pfipomenout problematiku ochrany zemédélské plady a jiz vymezenych, avsak
nevyuZitych zastavitelnych ploch.




