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Uzemni plan Dolni Tfebonin se méni takto:
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V kapitole 3. podkapitole 3b) se vklada nova tabulka zastavitelnych ploch, ktera véetné
nadpisu zni:

Zména ¢. 3

Jsou doplnény, pop¥. upraveny tyto zastavitelné plochy:
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Nadpis kapitoly 5. zni: ,,koncepce usporadani krajiny, véetné¢ vymezeni ploch s rozdilnym
zpiisobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, tzemni
systém ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pted
povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin apod.*

Nadpis kapitoly 6. zni: ,,stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti s urenim pievazujiciho Ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, piipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (vCetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouceno umist'ovani staveb, zatizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v
§ 18 odst. 5 stavebniho zakona), poptipad€ stanoveni podminéné piipustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani, vcetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napt. vySkové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a
intenzity jejich vyuziti)“.

Nadpis kapitoly 8. zni: ,,vymezeni vefejn¢ prospéSnych staveb a vetejnych prostranstvi,
pro které lze uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je piedkupni pravo
zfizovano, parcelnich ¢isel pozemk, ndzvu katastralniho izemi a ptipadné dalSich udaji
podle § 8 katastralniho zakona“.

kapitolu 8. a kapitolu 9. se vklada nova kapitola, kterd v€etn€ nadpisu zni: ,,9. stanoveni
kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona Kompenzacni opatifeni
nejsou stanovena..

Dosavadni kapitoly 9., 10. se oznacuji jako kapitoly 10., 11.




€ Nadpis kapitoly 10. zni: ,,vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o
zménach v tzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji
pofizeni a pfimétené lhlty pro vlozeni dat o této studii do evidence tzemné planovaci
¢innosti®.

€ Na konci kapitoly 10. se vypousti text: ,,formatu 3 x Al: Vykres ¢.1 - Vykres zékladniho
¢lenéni izemi 1 : 5000, Vykres ¢.2 - Hlavni vykres 1 : 5000, Vykres ¢.3 - Koncepce
vetejné infrastruktury 1 : 5000, Vykres ¢.4 - Vefejné prospéSné stavby a opatieni
1:5000.%.

pocet listi zmeény izemniho planu ........ 2

pocet vykresu grafické Casti .................. 4



oduvodnéni zmény C. 3
uzemniho planu

Dolni Trebonin



I1. Obsah oduvodnéni zmény uzemniho planu

1) Textova ¢ast odivodnéni zmény uzemniho planu obsahuje:

Q) POStUP PIi POFIZENT ZIMEIY .........ooiiiiiiii ittt et e teseeeteere e e e et e eeeeeeneareeneas 7

b)  vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahi v tzemi..................c.coceeennn. 8

c)  vyhodnoceni souladu s cili a ikoly tzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi a poZadavky na ochranu nezastavéného uzemi ........ 13

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisi.......... 13

e)  vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich piredpist, popiipadé s vysledkem FeSeni roZporal .............ccooeeiviiiiininiieeiienieniens 14

f) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uizemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi ............ccoccooiiiiininiiniiniennns 14
g) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho ZAKona ................ccceoiiiieieiiiieiie i 15
h)  sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznym diavodi, pokud

nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly.............ccooiiiiiiiiiiiiiiinii e 15
i) vyhodnoceni splnéni poZadavki zadani a vyhodnoceni souladu s rozhodnutim o porizeni zmény

L2 111 Y1 TU N 0] B0 (L PP PSPPI 16
J)  komplexni zdiivodnéni piijatého FeSeni véetné vybrané varianty.............c.ccococoveniinincinienensesens 16

k)  vyhodnoceni i¢elného vyuZiti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych

01 [0 o T USSP PRSP PP 18
1) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst.

1 stavebniho zakona), s odivodnénim potieby jejich Vymezeni..............cc.cccoeiiiiiiiiiiiiiiiic s 19
m) vycet prvki regulaéniho planu s odivodnénim jejich Vymezeni.............cccocooviiniiiiiiiencisieneisenenes 19
N)  tEXE'S VYZNACEMII ZIMEIN.......cuiiuiiiiiitiietiite ittt sttt st se st sttt be st eseabeseebeebe st e bt abenbeb e ebe et eseebe st eneebe e e bt ebe e eneaee 19

0) vyhodnoceni piedpokladanych disledkia navrhovaného FeSeni na zemédélsky pidni fond a pozemky

urcené pro PINENT fUNKCT LESA ...........oiiiiiiiiiiiiie ettt e et e st e steesbeesteeseesseesseesaeesaeenneanseanseaneesneenteessens 19
p) rozhodnuti o namitkach véetné jejich 0dUVOANEN ...........cc.coviiiiiiiiiiiie e 21
g)  VYPOFAdANT PFIPOMINEK ..........c.oiiiiiiiiii i 23

2) Graficka Cast odivodnéni zmény uzemniho planu, kterd je nedilnou soucasti
odivodnéni zmény zemniho planu, obsahuje:

a) koordinacni vykres v méfitku 1:5000,
b) vykres predpokladanych zabort pidniho fondu v méfitku 1:5 000,

€) schéma feSenych tizemi v méfitku 1 : 50 000.



a)postup pri porizeni zmény

Na svém zasedani rozhodlo Zastupitelstvo obce Dolni Tiebonin o pofizeni zmény ¢. 3
uzemniho planu Dolni Tiebonin (dale téz jen ,,zména‘). Déle zastupitelstvo urCilo starostu
obce Petra Sev¢ika jako zastupitele, ktery bude spolupracovat s pofizovatelem v oblasti
uzemniho pldnovani (napf. § 47 odst. 1 a odst. 4, § 53 odst. 1 stavebniho zdkona) béhem
pofizovani zmeény.

V dubnu 2017 byl zpracovan navrh zadani, ktery zpracovala opravnéna ufedni osoba
potizovatele ve spolupraci s urCenym zastupitelem. Projedndni navrhu zadani probéhlo
Vv souladu s § 47 stavebniho zdkona. Navrh zadani byl zasldn dot¢enym orgénim (déle téz jen
,»DO%), krajskému ufadu a sousednim obcim. Do 30 dnti od obdrzeni navrhu zadani mohly
dotCené organy a krajsky ufad jako nadfizeny organ uplatnit Kk navrhu zadani vyjadieni s
pozadavky na obsah zmény Uzemniho planu vyplyvajici z pravnich predpist a tzemné
planovacich podkladi. V téze lhaté uplatnil krajsky ufad jako pfislusny urad stanovisko
k posuzovani vlivii izemniho planu na Zivotni prostfedi. Organ ochrany ptirody dorucil
stanovisko podle § 451 zdkona o ochrané pfirody a krajiny ohledné vlivu na evropsky
vyznamnou lokalitu ¢i pta¢i oblast. Sousedni obce mohly v 30ti denni lhité uplatnit své
podnéty. Navrh zadani byl dorucen také vefejnou vyhlaSkou a do 15 dnl ode dne doruceni
mohl kazdy uplatnit pisemné pfipominky. Navrh zadani byl vystaven k vetfejnému nahlédnuti
na Obecnim ufadu Dolni Tiebonin a na webovych strankach zminovaného uradu. Na zakladé
vysledku projednani byl navrh zadani upraven a predlozen ke schvaleni zastupitelstvu obce
Dolni Ttebonin, které jej na svém zasedani schvalilo.

Na podkladé schvaleného zadani byl zpracovdn navrh zmény uzemniho planu. Potfizovatel
oznamil misto a dobu konéani spolecného jednani o navrhu zmény uzemniho planu jednotlivé
dotéenym orgdnim, krajskému ufadu a sousednim obcim a vyzval je k uplatnéni stanovisek,
resp. sousedni obce kuplatnéni pfipominek do 30 dni ode dne spoleéného jednani.
Pofizovatel dale oznamil vefejnou vyhlasSkou vystaveni navrhu zmény Uzemniho planu a
moznost uplatnéni pripominek. Spolecné jednani o navrhu zmény €. 3 tizemniho planu Dolni
Ttebonin pro dotcené organy, Krajsky tfad JihoCeského kraje, obec Dolni Tiebonin a
sousedni obce se konalo dne 8. 3. 2018 od 11:00 hod. na Obecnim utadu Dolni Tiebonin.

Nasledné pofizovatel zaslal krajskému ufadu jako nadfizenému organu uzemniho planovéni
zadost o stanovisko dle § 50 odst. 7 stavebniho zdkona spolu s obdrzenymi stanovisky a
pfipominkami. Krajsky ufad vydal dne 19. 4. 2018 souhlasné stanovisko.

Po upravé dokumentace bylo pofizovatelem zahajeno fizeni o zméné Uzemnim planu
dle § 52 stavebniho zédkona. Upraveny a posouzeny navrh zmény tzemniho pldnu a ozndmeni
o konani vetejného projednani byly potfizovatelem doruceny veiejnou vyhlaSkou zvetejnénou
na ufedni desce Obecniho Ufadu Dolni Tiebonin. Vefejné projedndni o ndvrhu zmény
uzemniho planu s odbornym vykladem se konalo dne 25. 5. 2018 v 9:00 v budové Obecniho
ufadu Dolni Ttfebonin. Oznameni o zahdjeni fizeni o navrhu zmény uzemniho planu bylo
zaslano jednotlivé dot¢enym organtim, sousednim obcim a krajskému ufadu jako nadfizenému
organu. O prabchu vefejného projednani byl pofizen pisemny zdznam. V souladu s § 53
stavebniho zdkona vyhodnotil pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem vysledky
projednani, zpracoval s ohledem na vefejné z4jmy navrh rozhodnuti o namitce. K navrhu
nebyly uplatnény zddné pripominky. Nésledné nadvrh dorucil dot¢enym organiim a krajskému
ufadu jako nadfizenému organu. V ndvaznosti na vysledky fizeni o navrhu uzemniho planu
nebyl navrh zmény uzemniho planu dale upravovan. Proto pofizovatel predklada navrh zmény
uzemniho planu Dolni Ttebonin K vydani zastupitelstvu obce.



b)vyhodnoceni _ souladu s politikou Wizemniho
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rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vvdanou

r r

krajem, vvhodnoceni koordinace vvuzivani uzemi
Z hlediska SirSich vztahu v uzemi

Vvhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

Politika tizemniho rozvoje CR 2008 byla schvalena usnesenim vlady CR ¢&. 929 ze dne 12. 7.
2009. Nasledné byla aktualizovana dle § 35 stavebniho zakona usnesenim vlady CR €. 276 ze
dne 15. 04. 2015.

V Politice izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1 (dale téZ jen ,,PUR®) je
zahrnuto spravni uzemi obce Dolni Ttebonin do Rozvojové osy OS6 Praha — BeneSov — Tébor
— Ceské Budgjovice — hranice CR/Rakousko. Divodem vymezeni Rozvojové osy OS6 je
pfipravované pokracovani dalnice D3 a IV. tranzitniho zelezni¢niho koridoru. Tyto zdmé&ry jsou
zptesnény v zadsadach izemniho rozvoje a nasledné zapracovany v platném uzemnim planu.

Politika Gzemniho rozvoje déale stanovuje republikové priority izemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, které byly pfi tvorbé zmény uzemniho planu
respektovany. Navrh zmény tizemniho planu:

- ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Gzemi, vetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi;

- zachovava raz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemdi, jeho historie a tradice;

— brani upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasahi;

— dba na rozvoj primarniho sektoru pii zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim
orné pudy a ekologickych funkci krajiny;

- davd prednost komplexnim feSenim pii stanovovani zpisobu vyuZiti uzemi pred
uplathovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych disledcich zhorSuji
stav i hodnoty v uzemi;

- hleda vhodna feSeni ve spolupraci s obyvateli tzemi a sjeho uZivateli, v souladu
s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridori vymezenych v PUR;

- vychazi z principu integrovaného rozvoje uzemi, ktery predstavuje objektivni a komplexni
posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a Casovych hledisek;

- vytvaii podminky k odstraniovani dusledki hospodaiskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvafeni pracovnich piileZitosti;

- podporuje polycentricky rozvoj sidleni struktury;

- vytvaii predpoklady pro polyfunkéni a hospodarné vyuzivani ploch zastavéného tizemi a
zajiStuje tak ochranu nezastavéného uzemi s cilem ucelného vyuzivani a uspotradani
uzemi, usporné v ndrocich na vefejny rozpocet, na dopravu a na energie;

- rozvojové zadméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistuje do co
nejméné konfliktnich lokalit;

- respektuje vefejné z4jmy naptf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostiedi, zejména formou dasledné ochrany zvlasté chranénych tzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, moktadl, ochrannych pasem vodnich zdrojl, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zeméd¢€lského a lesniho ptidniho fondu;

- vytvaii uzemni podminky pro implementaci a respektovani izemnich systému ekologické
stability (dale také jen ,,USES®) a zvy$ovani a udrzovani ekologické stability a k zaji§téni
ekologickych funkei 1 v ostatni volné krajin¢ a pro ochranu krajinnych prvki pfirodniho
charakteru v zastavénych Uzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské
krajiny;
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vytvaii podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy
krajiny;

vytvaii podminky pro vyuziti ptirodnich zdroj;

vytvaii podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné€ Zijici zivocichy a
pro ¢lovéka, zejména umistovanim dopravni a technické infrastruktury;

vytvaii podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladi uzemi pro rtizné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pii zachovani a rozvoji
hodnot izemi;

podporuje propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami,
které umoziuji celorocni vyuziti pro rizné formy turistiky (napt. pési, cyklo, lyZatska,
hipo);

vytvari predpoklady pro lepSi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny a minimalizuje rozsah fragmentace
krajiny;

zmirfiuje vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym ucinkiim tranzitni zelezni¢ni a silni¢ni
dopravy, prostiednictvim obchvati méstskych oblasti;

vymezuje plochy pro novou obytnou zéstavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od
vymezenych koridoril pro nové useky dalnic, silnic L. tfidy a Zeleznic, a timto zplisobem
diisledné predchazi znepriichodnéni uzemi pro dopravni stavby i moznému nezaddoucimu
plsobeni negativnich G€inkli provozu dopravy na vetejné zdravi obyvatel,

vytvafi podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozsifovanim a zkvalitiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potteby vetejné dopravy a pozadavky ochrany
vetejného zdravi, zejména uvnitt rozvojovych oblasti a rozvojovych os;

vytvaii podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany ptfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret
v Uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni,
cyklistickou);

vytvaii podminky pro minimalizaci negativnich vlivli koncentrované vyrobni ¢innosti na
bydleni vhodnym uspotadanim ploch;

zajist'uje izemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatieni na ochranu
pted povodnémi a pro vymezeni izemi ur¢enych k fizenym rozliviim povodni;

vytvaii podminky pro zvyseni pfirozené retence srdzkovych vod v tizemi s ohledem na
strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umé¢lé akumulaci vod;

vytvaii v zastavénych tzemich a zastavitelnych plochich podminky pro zadrzovani,
vsakovani 1 vyuzivani deStovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani U¢inkt
povodni;

nevymezuje zastavitelné plochy a nepodporuje umistovani vefejné infrastruktury
v zéplavovych Gizemich;

vytvaii podminky pro koordinované umistovani vetejné infrastruktury v Gzemi a jeji
rozvoj a tim podporuje jeji ucelné vyuzivani v ramei sidelni struktury;

vytvaii rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci, které jsou
pfirozenymi regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i
infrastruktute téchto obci zlepSovaly 1 podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych
oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami;

stanovuje podminky pro vytvoieni vykonné sit€¢ osobni i ndkladni Zeleznicni, silni¢ni,
vodni a letecké dopravy, vcetné siti regionalnich letist,, efektivni dopravni sité pro spojeni
méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni pifeshranic¢ni dopravy,
protoZze mobilita a dostupnost jsou klicovymi ptedpoklady hospodaiského rozvoje ve
vSech regionech;

zohlediiuje naroky dalSiho vyvoje tizemi a poZaduje jeho feSeni ve vSech potfebnych
dlouhodobych souvislostech, véetné naroki na vetejnou infrastrukturu;



- vytvaii podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v izemi, a s ohledem na to vytvari
podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest, vCetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Navrh zmény tizemniho planu je v souladu s politikou izemniho rozvoje. Zpusob, jakym
byly podminky z PUR respektovany, je odiivodnén Vv ostatnich kapitolach zejména v
kapitole - komplexni zdivodnéni piijatého FeSeni véetné vybrané varianty.

Vvhodnoceni souladu s uzemné planovaci dokumentaci vyvdanou krajem

Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, jako platnd uzemné planovaci dokumentace
vydand krajem dne 13. 9. 2011 usnesenim zastupitelstva 293/2011/ZK-26 s nabytim u¢innosti
dne 7. 11. 2011, byly aktualizovany dle § 42 stavebniho zdkona a 6. 1. 2015 nabyla G¢innosti
1. aktualizace zdsad Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje. Déle dne 6. 1. 2016 nabyly
ucinnosti 2. a 3. aktualizace zasad uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje, dne 9. 3. 2017 nabyla
uéinnosti 5. aktualizace zasad Gizemniho rozvoje JihoCeského kraje, dne 9. 3. 2018 nabyla
ucinnosti 6. aktualizace. Déle nabyl dne 18. 9. 2017 pravni moci rozsudek Nejvyssiho
spravniho soudu v Brné, kterym byl zruSen zamér dopravni infrastruktury D 86 — silni¢ni
napojeni Klypy a zdmér uzemniho systému ekologické stability NRBK 174 Vltavska niva —
Div¢i Kamen.

Tato uzemné planovaci dokumentace kraje ¢ast spravni uzemi obce (konkrétné k. 0. Dolni
Ttebonin, k. 0. Dolni Svince, k. 0. Prostiedni Svince) zahrnuje do zpiesnéné rozvojové osy
0S6 Praha — Benesov — Tabor — Ceské Budgjovice — hranice CR/Rakousko.

Zasady dale vymezuji tyto konkrétni zameéry, které se dotykaji spravniho tizemi obce:

e koridor dopravni infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu D1/6
Délnice D3, usek Borek Dolni Tfebonin tsek je vymezen pro stavbu délnice ve
slozitém terénu urbanizovaného uzemi aglomerace Ceskych Budgjovic, obvykla
Sife koridoru se stanovuje na 600 m s rozsifenim az na 1000 m — je jiz feSeno
V platném uzemnim planu

e koridor dopravni infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu D2/1
Rychlostni silnice R3 — spravniho uzemi obce se dotyka usek D2/1, usek Dolni
Ttebonin — Dolni Dvofisté, usek pro stavbu rychlostni silnice, obvykla Sife
koridoru 600m — je jiz feSeno v platném tizemnim planu

e koridor dopravni infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu D3/6 V.
tranzitni Zelezni¢ni koridor — spravniho tzemi obce se dotyka tsek Ceské
Budé¢jovice — Horni Dvofisté (statni hranice), Gsek pfevazné ve volné krajing, Sife
koridoru 600m, v useku od Dolniho Tiebonina po Kaplice-nadrazi v soub&hu se
zamérem rychlostni silnice R3 kvili snizeni fragmentace krajiny — feSeno zménou
¢. 4 uzemniho planu

e koridor dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu D13/1 - Silnice 1/39 - zamér
obchvatll je nespojit€ vymezen od kiizovatky s dalnici D3 Dolni Tiebonin pies
Cesky Krumlov, Horni Planou na Zelnavu. Zamér je délen do samostatnych tisekil.
Spravniho uzemi obce se dotyka tisek Dolni Tiebonin — Réjov, navrh nové silnice,
zacina ktizovatkou s D3 Dolni Tiebonin, dale jizni obchvat Dolniho Ttebonina,
napojeni na stavajici silnici I/39 na vrchu nad Rajovem, §ite koridoru 200m — je jiz
feSeno v platném uzemnim plénu
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e nadregionalni biocentrum 52 — Divéi Kédmen — zptfesnéno V platné Uzemné
planovaci dokumentaci obce
e Uzemni rezervu pro zamér veiejné dopravni infrastruktury D/J — Napojeni Ceského
Krumlova na IV. tranzitni zelezni¢ni koridor — feSeno zménou €. 4 uzemniho planu
Aktualizaci €. 1 zdsad uzemniho rozvoje byl vypustén v izemnim planu jiz vymezeny koridor
technické infrastruktury Eel2 uréeny pro vedeni VVN 110 kV Dasny — Vétini. Zamér byl
vypustén pro jeho neaktualnost, resp. pro jeho nerealizovatelnost.

Vzhledem k dlouhodobé slozité problematice nékterych zaméri vymezenych v zasadach
uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, bylo rozhodnuto o pofizeni zmény €. 4 izemniho planu
Dolni Ttebonin, ktera by méla provéfit soulad uzemni planu se zasadami izemniho rozvoje.

Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi je ve
zméng tizemniho planu respektovano zajisténim a vyvazenym feSenim priorit v ramci
jednotlivych pilift udrzitelného rozvoje (viz kapitoly nize).

Néavrh zmény uzemniho planu respektuje priority izemniho planovani kraje pro zajisténi
udrZitelného rozvoje Gzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi priznivého Zivotniho
prostriedi, zejména:

- vytvaii podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoze respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanoven¢ zasady pro ¢innost v tzemi a rozhodovani o zméndch v uzemi pro jednotlivé
typy krajiny a dale vytvafi podminky k ochrané a zajisténi funk¢nosti izemniho systému
ekologické stability,

- minimalizuje zabory zeméd&lského pudniho fondu a negativni zdsahy do pozemku
urcenych k plnéni funkci lesa a zajist'uje ochranu pied neopodstatnénymi zabory kvalitni
zemédéElské pudy s cilem zachovat hodnoty Gizemi pro zemédélské a lesni hospodéafstvi,

- zajiStuje ochranu, zachovani a obnovu jedinecného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k
vytvafeni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot minimalizuje
necitlivé zdsahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje Gpravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot tzemi,

— podporuje takova feseni, ktera zohlediiuji ochranu pfirodné a krajinatsky cennych tizemi.

Néavrh zmény uzemniho pladnu respektuje priority uzemniho pldnovani kraje pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje tzemi, nebot respektuje priority pro zajisténi hospodaiského
rozvoje Kraje, zejména:

- situuje rozvojové zameéra zejména v rozvojovych oblastech vymezenych v souladu
s politikou uzemniho rozvoje a vrozvojovych oblastech vymezenych v zasadach
uzemniho rozvoje

- vytvaii podminky pro rozvoj systémt dopravni obsluhy a technického vybaveni s cilem
zabezpec€it podminky pro hospodaisky rozvoj a pro stabilizaci hospodaiskych €innosti
uzemi kraje.

Néavrh zmény uzemniho pladnu respektuje priority uzemniho pldnovani kraje pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi socialni soudrZnosti
obyvatel, zejména:

- vytvafi podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel a respektuje stavajici
historicky utvafené sidelni struktury, ochranuje tradi¢ni obraz venkovského sidla, véetné
zajiSténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a stavebnich dominant, a u
razovitych sidel dbd na zachovani originality ptuvodniho architektonického vyrazu a
prostorového uspotadani, které podporuje oblastng pestré hodnoty kulturniho dédictvi,
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- vytvafi podminky pro odstranéni nebo zmirnéni soucasnych ekologickych problémi,
nebot’ vhodné stanovuje koncepci v izemnim planu a tim eliminuje neptiznivé dopady
lidské ¢innosti na kvalitu zivotniho prostiedi a obytného prostiedi.

Zména tizemniho planu navazuje na koncepce rozvoje uzemi stanovené v uzemnim planu a
respektuje udrzitelny rozvoj uzemi.

Cast spravniho uzemi obce se nachdzi z hlediska krajinného typu cCéasteCné v krajiné
s predpokladanou vyssi mirou urbanizace - navrzené feseni podporuje:

e rozvoj zastavitelnych ploch sohledem na hospodarné vyuzivani zemédélského
pudniho fondu a PUPFL, eliminuje zabory s vysS§i mirou ochrany a PUPFL,
piednostné ve vazbé na stavajici sidla a vymezené trasy

e zajisténi dostatku doprovodné zelené (resp. krajinné rozmanitosti) v tizemi

e ZzajiSténi prostupnosti krajiny vhodné vymezenymi souvislymi plochami zelené, cestni
siti a realizaci USES

e zajisténi dostate¢né dopravni obsluznosti urbanizovaného izemi
e rozvoj cestovniho ruchu

Navrh zmény uzemniho planu cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny —
krajina lesopolni — ktera zasahuje na ¢ast spravniho izemi obce, jelikoz napiiklad:

e v nejvyssi mozné mitre zachovava stavajici rozmanitost krajiny a dale tuto rozmanitost
podporuje dopliovanim vhodnych krajinnych prvka, resp. nepfipousti vymizeni prvki
stavajicich (napf. minimalizaci zabori PUPFL);

e podporovat retencni schopnost krajiny;

e podporuje respektovani znaki historicky kulturni krajiny, cennych architektonickych a
urbanistickych znaki sidel 1 jejich vhodnou dostavbu.

Ze ZUR nevyplyva potieba stanovovat ve zméné uzemniho planu plochy a koridory pro
vefejné prospeéSné stavby, vefejné prospéSna opatieni, stavby a opatieni k zajiStovani obrany
a bezpeCnosti stitu a vymezeni asanaCnich tUzemi, ve kterych by bylo mozné prava
k pozemkiim a stavbam vyvlastnit. Naopak na zakladé vypusténi zdméru ze zésad, je
V navaznosti na to také vypuStén zamér zuzemniho planu vcetné vypusténi z vefejné
prospésnych staveb.

Navrh zmény tGzemniho planu v souladu s cili aukoly tzemniho planovani respektuje
pozadavky vychazejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci uzemné¢ planovacich dokumentaci
obci, zejména s piithlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné Gizemniho planu stanovovat plochy a koridory, ve
kterych se uklada provéfeni zmén jejich vyuziti izemni studii a plochy a koridory, ve kterych
je pofizeni a vydani regulacniho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach
jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné tzemniho planu stanovovat pofadi zmén v Gizemi
(etapizaci) ani kompenzacni opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zakona.

Navrh zmény uzemniho planu je v souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou

krajem. Zptisob, jakym byly podminky ze ZUR respektoviny, je odiivodnén zejména v
kapitole komplexni zdtivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty.
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Koordinace vvuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v izemi zejména navaznosti na
sousedni spravni uzemi

Postaveni obce v systému osidleni

Postaveni obce v systému osidleni se neméni.

Sirsi vazby z hlediska vefeiné infrastruktury

Z hlediska $ir§ich vztaht jsou respektovany ndvaznosti na sousedni spravni tzemi.

Usporadani krajiny v SirSich vztazich

Z hlediska $irSich vztaht jsou respektovany ndvaznosti na sousedni spravni uzemi.

c)vyhodnoceni souladu s cili_a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickvch a urbanistickvch hodnot v uzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Redeni zmény tzemniho planu vytvaii podminky pro vyuzivani izemi a pro udrZitelny rozvoj
uzemi. Svym feSenim vytvaii predpoklady pro ,,rozumné* vyuzivani uzemi. Zména tizemniho
planu fesi Gcelné vyuZiti a prostorové uspofadani tzemi. Blize ostatni kapitoly odiivodnéni.
Reeni zmény uzemniho planu ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a
civilizaéni hodnoty uzemi, vcetné¢ urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti v izemi urcuji podminky
pro vyuzivani nezastavéného uzemi. ReSeni zmény zachovava zakladni hodnoty uzemi
definované v uzemnim planu vcetné jejich ochrany. Nebylo nutno konkrétné fesit nebezpeci
ekologickych a p¥irodnich katastrof véetnd nutnosti odstrafiovani jejich disledki. Redeni
zmény nevytvaii predpoklady pro zvySeni ekologické stability Uizemi. Pfi feSeni zmény
nevyvstala potieba vymezeni monofunk¢nich ploch, které se vyZzaduji (zejména pozemky
staveb a zafizeni) pro obranu a bezpecnost statu, civilni ochranu, sklady nebezpecnych latek
apod. S ohledem na podrobnost zmény nebyly uréeny zadné asanacni, rekonstrukéni a
rekultivaéni zasahy do uzemi. ReSeni zmény vytvaii podminky pro ochranu tizemi podle
zvlaStnich pravnich pfedpisi pred negativnimi vlivy zdméri na tUzemi. Vzhledem
k navrhovanému feseni neni nutno navrhovat kompenzaéni opatieni. ReSeni zmény izemniho
planu respektuje pozadavky plynouci z oborovych koncepci. Zména nevymezuje Zadné
plochy té€Zby nerostil ani jinych surovin. S dobyvanim nerostl ani jinych surovin se nepocita.
Pii feSeni zmény byly uplatiovany poznatky zejména z oboru architektury, urbanismu,
uzemniho planovani, ekologie a pamatkové péce.

d)vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisi

Zména tzemniho planu je zpracovana v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
plénovéani a stavebnim tadu, ve znéni pozd¢jSich predpist (dale jen ,,stavebni zdkon*) a
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vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozd¢jsich
piedpist (dale téz jen “vyhlaska 501¢) a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti,
ve znéni pozd¢jSich predpisit (dale téz jen ,,vyhlaska 500°). Vymezené plochy vychazi
Z platné izemné¢ planovaci dokumentace.

Zména uzemniho planu je zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti ve spravnim tizemi obce. Zména
uzemniho pldnu je pofizovana osobou spliujici kvalifikacni piedpoklady pro uzemné
pléanovaci ¢innost a zpracovana osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbe.

Textova ¢ast vyroku zmény uzemniho planu je zpracovana dle ptilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500
tak, Ze vychazi zobsahu ,,ptivodniho“ tUzemniho pldnu a zapracovava ,,zmény“, které
vyplyvaji zfeSeni ménénych casti. Vyrok zmény tUzemniho planu tedy obsahuje pouze
ménéné &asti a to jak v textové, tak i v grafické podobé. Uplné znéni je zpracovano do textu
»platného* uzemniho planu formou revizi tak, aby bylo snadno odlisitelné, co se v izemnim
planu meénilo. Celkovym soutiskem textové casti bude pak pozadované Uplné znéni po vydani
zmény uzemniho planu. Textova ¢ast odiivodnéni uzemniho planu je zpracovana dle piilohy 7
I. vyhlasky ¢. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zakona a spravnim fadem. Piilohou
odiivodnéni zmény je celé znéni textové ¢asti vyroku izemniho planu S vyzna¢enim zmén.

Grafickd ¢ast zmény Uzemniho planu je vydavana v méfitku stavajiciho uzemniho planu a
jsou pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména uzemniho planu tyka. Vzhledem ke
skute¢nosti, Ze neni potfeba dokumentovat vazby na uzemi sousednich obci, ani tyto vazby
zména nevyvolava, neni soucasti grafické ¢asti vykres SirSich vztahl. Proto je graficka cast
které zobrazuje umisténi feSeného uzemi vzhledem k sidlim a umisténi v tizemi, a které je
vydéano v métitku 1 : 50 000.

e)vvhodnoceni _souladu s pozZadavky zvlaStnich
pravnich predpisi_a se stanovisky dotéenych
organi__podle zvlaStnich pravnich predpisi,
popripadé s vysledkem reSeni rozporiu

K névrhu zmény €. 3 tzemniho planu Dolni Ttebonin byla uplatnéna nesouhlasna stanoviska
— Megstsky ufad Cesky Krumlov, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi nesouhlasi
splochami 24 Sa 11 C, Krajsky ufad Jihoceského kraje, odbor zivotniho prostiedi,
zem&dé€lstvi a lesnictvi - nesouhlasi s plochami 24 Sa 11 C, Krajsky ufad Jiho¢eského kraje,
odbor kultury a pamatkové péce - nesouhlasi s plochami 24 Sa 11 C. Sohledem na
nesouhlasy dotéenych organii a uvedené argumenty byly oba zaméry zfeSeni zmény
vypustény. Ostatni dot€ené organy uplatnily bezrozporna stanoviska.

f) zprava o vvhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vvyhodnoceni véetné vvsledkiu vvhodnoceni
vlivii na Zivotni prostredi
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Jelikoz dotéeny orgén z hlediska zdkona o ochrané pfirody a krajiny stanovil, Ze zména
uzemniho planu nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, doteny organ z hlediska zdkona o posuzovani vlivi nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi, pofizovatel ani samospravny organ ani ostatni
ucastnici procesu pofizovani o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj nepozadali, nebyl tento
pozadavek uveden ve schvaleném zadani zmény izemniho planu.

Reseni zmény tzemniho planu respektuje dilezité prvky z hlediska Zivotniho prostiedi.
V navrhu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. zména uzemniho planu zasadné
neovliviiuje jiné koncepce ani koncepce nemd zésadni vliv na udrzitelny rozvoj dotéeného
uzemi, zejména vytvaii podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tizemi spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecCenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz
by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich. Dale navrh koordinuje vefejné i soukromé
zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj Gzemi a konkretizuje
ochranu vefejnych zajmt. Navrh zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi
soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového uspofadani tizemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu veifejnych a soukromych zajmii na rozvoji uzemi (blize
kapitola ,.komplexni zdivodnéni piijatého feSeni vcetné vybrané varianty” odvodnéni
uzemniho planu). Zména nefeSi zdvazné problémy Zzivotniho prostiedi a vetejného zdravi,
nemd preshraniéni povahu, z provedeni koncepce nevyplyvaji zaddnd rizika pro Zzivotni
prostfedi a vefejné zdravi (napf. pii prirodnich katastrofach, pti havériich). Pfirodni
charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou vyznamné zasazeny koncepci, ve vefejném zajmu
jsou chranény a rozvijeny piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tuzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dé&dictvi a pfitom je chranéna krajina
jako podstatnd slozka prostiedi Zzivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Nedochazi
k ptekroceni zadnych norem kvality Zzivotniho prostfedi nebo meznich hodnot. Je
respektovdna kvalita pidy a intenzita jejiho vyuzivani (blize kapitola ,,vyhodnoceni
ptedpokladanych diisledkii navrhovaného feseni na zemédé€lsky padni fond a pozemky urcené
pro plnéni funkci lesa* odlivodnéni tizemniho planu). Koncepce nema dopad na oblasti nebo
krajiny s uznavanym statutem ochrany narodni, komunitarni nebo mezinarodni arovni.

g)stanovisko Kkrajského uradu podle § 50 odst. 5
stavebniho ziakona

V navaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii se vyhodnoceni vlivli na udrzitelny
rozvoj nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 nebylo
vydano.

h)sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznvm duvoda, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

V névaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivi* se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 nebylo
vydano.
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1) vvhodnoceni splnéni pozadavki zadani

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce se neméni. Byly respektovany hodnoty platné dle
stavajiciho tzemniho planu a limity vyuziti izemi a dalsi limitujici skutecnosti.

Bylo provéteno vyuziti a podminky vyuziti zejména pozemku p. ¢. 132/2, 142/1, st. 16 k. 1.
Prostiedni Svince, kdy je reagovano na zdmér umisténi bydleni s moznosti podnikatelskych
aktivit. Jelikoz se jedna o vyjadfeni stavajiciho vyuziti, které navazuje na vyuziti sousednich
pozemki, je nutno stiety se zajmy statni pamatkové péce fesit v navazujicich fizenich.

Byla provéfena moznost rozsifeni bydleni zdpadnim smérem v sidle Dolni Svince zejména
V navaznosti na zastavitelnou plochu 9S. Nebyly identifikovany stiety se zdjmy statni
pamatkové péCe. Nebyly identifikovany stfety nového funkcéniho vyuziti se zamérem
oznatenym v zasadach tzemniho rozvoje D3/6. Vzhledem k nesouhlasnym stanoviskim
dotéenych organi byl zamér vypustén z feSeni zmény.

Byl provéfena moznost vystavby pro bydleni na severu sidla Certyné zejména na p. &. 1030/5
k. 0. Zaluzi nad Vltavou. Pozemek se nachdzi tésné¢ za hranicemi vesnické paméatkové zony.
Proto byly upraveny podminky vyuziti plochy. Vzhledem k nesouhlasnym stanoviskiim
dotcenych organti byl zamé&r vypustén z feSeni zmény.

Na vychod¢ sidla Dolni Ttebonin bylo provéfeno stavajici vyuziti izemi zejména na p. ¢.
1402/13, 1402/1, 1402/14, 1402/41, 1720/2, 1720/3, 1720/48, st. 324, st. 323.

Vzhledem k dlouhodobé slozité problematice nékterych zaméri vymezenych v zasadach
uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, bylo rozhodnuto o pofizeni zmény €. 4 tzemniho planu
Dolni Tfebonin, ktera by méla provéfit soulad uzemni planu se zdsadami izemniho rozvoje.

Byla provéfena navaznost prvku uzemniho systému ekologické stability LBK4 na tizemni
plan Zlata Koruna. Poskytnuty ndvrh tizemniho pldnu Zlatd Koruna navazuje na lokalni
biokoridor vymezeny v platné izemné& planovaci dokumentaci obce Dolni Ttebonin.

Byly splnény pozadavky na uspofddani obsahu névrhu zmény tUzemniho planu a na
uspofadani obsahu jeho odlvodnéni s ohledem na charakter tizemi a problémy k feSeni,
veetné métitek vykrest a poctu vyhotoveni. Blize viz ostatni kapitoly odiivodnéni.

j) Komplexni_zdivodnéni_prijatého FeSeni vcetné
vybrané varianty

Hlavnim tkolem zmény je provéfit moznost rozvoje bydleni na severu sidla Certyné a
jihozapad¢ sidla Dolni Svince. Vzhledem k nesouhlasnym stanoviskiim dotcenych organt byly
oba zaméry vypustény z feSeni zmény. Dale bylo nutno reagovat na aktualizaci stavajiciho
vyuziti nékterych pozemkl zejména na vychodé sidla Dolni Ttebonin, na vychod¢ sidla
Prostfedni Svince a reagovat na zdmeér vyuziti zastavitelné plochy uvnitt sidla Dolni Tiebonin
tak, aby bylo mozno v souladu s cili a ukoly izemniho planovani umistit rodinny dtim.

Dals§im ukolem zmény je reagovat na zmény pravnich ptredpisti. Na zdklad¢ zmény pravnich
ptedpisti byly napt. aktualizovany nazvy jednotlivych kapitol a doplnéni chybé&jicich kapitol.

Upozoriiujeme, ze feSené tizemi se nachazi v zajmovém tzemi Ministerstva obrany — letisté a
letecké stavby a jejich ochrannd pasma a zadjmova uzemi — OP radioloka¢niho prostiedku

RTH Ttebotovice. Z diivodi bezpecnosti letového provozu je nezbytné respektovat nize
uvedené podminky. V tomto uzemi lze vydat izemni rozhodnuti a povolit nize uvedené
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stavby jen na zdklad€ zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu (vetné
rekonstrukce a piestavby)vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a
VN, zékladovych stanic mobilnich operatorti. V tomto vymezeném tizemi mtize byt vystavba
vétrnych elektraren a vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty
Vv terénu vyskoveé omezena nebo zakazana.

j) 1. odiivodnéni vymezeni zastavéného uizemi

Zastaveéné Uzemi je aktualizovano néaslednou zménou ¢. 4 tzemniho planu.

j) 2. oduvodnéni zakladni koncepce rozvoje izemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje uzemi a koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot nebyla zménou
dotCena.

j) 3. odivodnéni urbanistické koncepce
Urbanisticka koncepce nebyla ménéna. Byla upravena tabulka zastavitelnych ploch —29 T

Zastavitelnd plocha 29 T je jiz vymezena Vv platném uzemnim planu a zména ¢. 3 ji pouze
upravuje tak, aby bylo moZno vhodnéji umistit planovanou stavbu rodinného domu a doslo
tak k ekonomictéjsimu vyuziti tzemi. Jedna se o plochu uvnitf zastavéného tuzemi.

Pouze v grafické ¢asti bylo upraveno vyuziti pozemka p. €. 142/1, st. 16 k. 0. Prostfedni
Svince. V katastru nemovitosti je budova na pozemku st. 16 vedena jako rodinny dim a
souvisejici pozemek p. €. 142/1 jako zahrada. Proto jejich zafazeni mezi plochy obcanského
vybaveni neni zcela vhodné. Jelikoz obdobné evidované pozemky a stavby v sidle jsou
zafazeny do ploch smiSenych obytnych a s ohledem na avizované zdméry vyuziti, byly
pozemky zahrnuty do stavajicich ploch smiSenych obytnych.

Druhym zdmérem upravenym pouze v grafické ¢asti jsou pozemky na vychodé¢ sidla Dolni
Ttebonin zejména pozemky p. ¢. 1402/13, 1402/1, 1402/14, 1402/41, 1720/2, 1720/3,
1720/48, st. 324, st. 323. Tyto pozemKy jsou evidované v katastru nemovitosti prevazné jako
zahrady, resp. jedna stavba jako rodinny dim a druhé jako garaz. Jelikoz se jedna o pozemky
jednoho majitele a jejich vyuziti odpovida upravené grafické Casti — zastavéné uzemi stavajici
plochy bydleni — RD a BD.

j) 4. odiivodnéni koncepce veiejné infrastruktury

Koncepce vetejné infrastruktury se neméni.

J) 5. odivodnéni koncepce usporadani krajiny

Koncepce uspotadani krajiny neni ménéna.
j) 6. oduvodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti ploch srozdilnym zpiisobem
vyuziti

Vymezené plochy véetné podminek vyuziti vychéazi z platného izemniho planu.

j) 7. oduvodnéni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, veiejné prospéSnych
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opati‘eni, staveb a opatreni k zajiSovani obrany a bezpe¢nosti statu a ploch pro asanaci,
pro Kkteré lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Nejsou vymezeny zameéry, pro které by bylo mozno pouzit institutu vyvlastnéni.

j) 8. odivodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a veiejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zrizovano, parcelnich ¢isel pozemki, nazvu katastralniho uzemi a pripadné dalSich
udaju podle § 8 katastralniho zakona

Nejsou vymezeny zaméry, pro které by bylo mozno pouzit institutu pfedkupniho prava.

J) 9. odivodnéni stanoveni kompenzaénich opatieni

Kompenzaéni opatfeni nebylo nutné ve zméné uzemniho planu stanovovat. Jedna se o zcela
novou kapitolu doplnénou na zdkladé zmény pravnich predpisi. Kompenzacni opatieni
V izemnim planu, resp. v jeho zméné se stanovuji v podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona,
cituji: ,,Pokud z posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast vyplyne,
ze Uzemni plan méa vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo
celistvost n¢které evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, ktery nebyl predmétem
posouzeni vydanych zasad izemniho rozvoje z hlediska téchto vlivii, postupuje se podle § 451
zékona o ochrané piirody a krajiny. Kompenzac¢ni opatieni uvede pfislusny organ ochrany
ptirody ve stanovisku podle § 4 odst. 2 pism. b).”“. V rdmci procesu potizeni zmény nebylo
poZzadovano posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast a tudiz neni
ani nutno stanovovat kompenzacni opatient.

j) 10. odiivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a
priméiené lhity pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Neni zménou dotéeno.

j) 11. odiivodnéni kapitoly udaje o poétu listi tizemniho plinu a poctu vykresu
k nému pripojené grafické ¢asti

Neni zménou dotéeno. Je pouze vypustén nadbytecny text, ktery pravni ptedpisy nepozaduji.

k)vyhodnoceni icelného vyuziti zastavéného tizemi a

vvhodnoceni potreby vvmezeni zastavitelnvch

ploch

Lze konstatovat, Ze zastavéné uzemi je uceln¢ vyuzivano a velmi intenzivné. Celkove 1ze
konstatovat, ze ve spravnim Uzemi obce dochdzi k postupnému napliiovani zastavitelnych
ploch v ramci jednotlivych sidel. Proto je mozno navrzené feSeni doplnovat v fadu jednotek
rodinnych domil. Zména uzemniho planu tak reaguje na konkrétni zdméry v oblasti bydleni,
napf. roz§ifenim jiz vymezené zastavitelné plochy. VSechny rozvojové moznosti navazuji na
navrhované feSeni v platném tzemnim planu a logicky dopliuji organismus sidel S vyuzitim
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dobrych ptedpokladii napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

|) vvéet zalezitosti  nadmistniho vvznamu, Kkteré
nejsou reseny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim
potieby jejich vymezeni

Zména uzemniho planu neobsahuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
v zasadach uzemniho rozvoje Jihoceského kraje.

m) vycet prvku regulacniho plinu s odiivodnénim
jejich vymezeni

Zména tizemniho planu nevymezuje prvky regula¢niho planu.

n)text s vyznacdenim zmeén

Viz samostatna ptiloha.

o)vyhodnoceni predpokladanych dusledkii
navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky urcené pro plnéni funkci lesa

Na zakladé nesouhlasného stanoviska byly oba zaméry, ve kterych
dochazelo Kk predpokladanym zaborim zemédélského phdniho fondu,
vypustény.

Udaje o uskuteénénych investicich do pudy za ucelem zlepSeni pudni
urodnosti (melioraéni a zavlahova zarizeni apod.) a o jejich
predpokladaném poruSeni

Resenim zmény se neptedpoklada dotéeni investice do pudy za tcelem zlepSeni ptidni
urodnosti v podobé meliorac¢nich zafizeni. V ptipadé¢ doteni a moZnosti naruSeni
meliorovanych ploch, je nutno pfed zahajenim zaméru provést Upravu drendZzniho sytému tak,
aby nedochazelo k naruseni jeho funk¢énosti nebo ovlivnéni zamokifenim navazujicich ploch.
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Udaje o areilech a objektech staveb zemd&d&lské prvovvroby a
zemédélskvech usedlostech a o jejich predpokladaném porusSeni

Arealy a objekty staveb zeméd¢€lské prvovyroby a zemédélské usedlosti nejsou zasazeny a ani
jejich vyuziti nebude zménou naruseno.

Zduvodnéni, pro¢ je navrhované reSeni ve srovnani s jinym mozZnym
reSenim nejvvhodnéjSi z hlediska ochrany zemédélského pudniho
fondu a ostatnich zakonem chranénvch obecnvch zajmu

viz vyse uvod kapitoly — zaméry vypustény

Predpokladanv zabor PUPFL

Zmeéna nenavrhuje Zadny zdbor pozemk uréenych pro plnéni funkeci lesa.
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p)rozhodnuti o namitkach vcéetné jejich odiivodnéni

podatel
namitky

namitka

navrh rozhodnuti o namitce véetné oduvodnéni

Pavel VrSan

Podatel namitky uvadi, ze pfesunem pozemku p. ¢. 142/1 a st. 16

k. 0. Prostfedni Svince z plochy obcanského vybaveni do
stavajicich ploch smiSenych obytnych se oproti platnému
uzemnimu planu Dolni Ttebonin zméni uspofaddni Uzemi,
pficemz nejde o nepodstatnou zménu. Jde o pfesunuti pozemku
do plochy s odlisnym zptsobem vyuziti, nez které jim bylo
uzemnim pldnem Dolni Tiebonin urceno. Smyslem wUzemniho
planovéani je dopfedu stanovit pravidla chovani pro kazdou
naslednou stavebni nebo ji podobnou situaci tak, aby byla
udrzovana nebo ptipadné zdokonalovana rovnovaha riznych
z4jmi a d&ju v Gzemi, aby se Zadny ze z4jmul nevychylil na ukor
jiného z&mu. Zména €. 3 nerespektuje urbanistické hodnoty
uzemi, zejména kvalitu obytného prostiedi ve stabilizované ¢asti
uzemi, napiiklad tim, Ze v rdmci podminéné ptipustného vyuZiti
plochy smiSené obytné umoziuje umistovat hospodatske,
skladové avyrobni a servisni objekty (stavby) do 5000 m?
zastavéné plochy. Zména ¢. 3 zasahuje do jeho prav vlastnika
nemovitosti umisténych vuzemi dotéeného touto zmeénou.
Potizovatel pii zméné €. 3 postupoval v rozporu se zasadou
legality, pfiméfenosti a neSetfil opravnéné zajmy osob, jichz se
¢innost potizovatele dotykd, nerespektovat zasadu hospodarnosti
a procesni ekonomie a v rozsahu, ktery byl nezbytny pro soulad
jeho ukonu s pozadavky pravnich predpisi.

Soucasné¢ podatel namitky namitd podjatost ,,uréeného zastupitele

obce pro pofizeni zmény ¢. 3 izemniho planu Dolni Ttebonin®
v souvislosti s vlastnikem pozemku parc. ¢. 1418/3 k. 4. Dolni

- namitce se nevyhovuje —

Zatazeni  pozemkda p. ¢ 142/1 a st. 16
k. 0. Prostfedni Svince do ploch smiSenych obytnych
probéhlo v souladu s nastavenou urbanistickou koncepci
platného tzemniho planu. V katastru nemovitosti je budova
na pozemku st. 16 vedena jako rodinny diim a souvisejici
pozemek p. €. 142/1 jako zahrada. Jejich zatazeni do ploch
smiSenych obytnych odpovidd témto skutecnostem a
umoziiuje obdobné moznosti vyuZiti, jako maji sousedni
pozemky vetné pozemku a budov podatele namitky.

Zména €. 3 Uzemniho pldnu Dolni Tiebonin respektuje
urbanistické hodnoty tuzemi, principy urbanismu a
udrzitelného rozvoje tizemi.

Konkrétni zdméry na vyuZiti Uzemi jsou nasledné
posuzovany v navazujicich fizenich a podrobnéjSich
dokumentacich, ve kterych je konkrétni zamér popsan, a
nasledné posouzen z hlediska vSech vlivli na okoli (v€etné
hygienickych limit).

Pofizovatel se pii pofizovani zmény €. 3 Uzemniho planu
Dolni Ttebonin fidil ustanovenimi pravnich predpisi véetné
stavebniho zdkona, coZ dokladuje také moznost podani
namitek a pfipominek v procesu pofizovani.

Ureny zastupitel zastavajici ¢innosti v procesu pofizovani
uzemné planovaci dokumentace nemd moznost zdsadnim
zpusobem ovlivnit navrhované feSeni. Za proces poiizovani




Ttebonin, ktery je zastavitelnou plochou oznacenou 29T a zména

¢. 3 tento pozemek upravuje tak, aby na ném bylo mozno umistit
stavbu rodinného domu.

je odpovédna osoba pofizovatele. Pokud se tyka vydani
zmény Uzemniho planu, je tento akt v samostatné ptisobnosti
zastupitelstva obce. Argument podjatosti nelze pfiznat ani
s ohledem na skutecnost, ze zastupitelstvo obce je slozeno
Z obCanu obce, kteii v pfevazné vetsiné ve spravnim uzemi
obce nemovitosti vlastni.

Celé znéni namitky véetné odiivodnéni je soucasti spisu.




g) vypoiadani pripominek

K navrhu zmény nebyly uplatnény zadné ptipominky.

Pouceni:

Proti zméné €. 3 uzemniho planu Dolni Tiebonin vydané formou opatfeni obecné povahy
nelze podat opravny prosttedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdé¢jsich predpist).

Prilohy:
1. graficka ¢ast zmény izemniho planu
2. graficka ¢ast odiivodnéni zmény uzemniho planu
3. texts vyznacenim zmén

Pavel Sev¢ik Mgr. Zdenék Privratsky
starosta obce mistostarosta obce
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