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Uzemni plan Dolni Tfebonin se méni takto:

€ V kapitole 6. podkapitole 6a) plochach ob&anského vybaveni — smiSené komeréni se do
odstavce Podminky zastavby na konec druhé odrazky doplnuje text: ,,- toto omezeni se

1913

nevztahuje na plochy, které jsou v platném tzemnim planu vymezeny jako ,,Stav* .

€ V kapitole 6. podkapitole 6a) plochach ob&anského vybaveni se do odstavce Podminky
zastavby na konec druhé odrazky dopliuje text: ,,- toto omezeni se nevztahuje na plochy,
které jsou v platném tizemnim planu vymezeny jako ,,stav* «.

€ V Kkapitole 6. podkapitole 6a) plochach obéanského vybaveni se do odstavce Podminky
zastavby na konec tieti odrazky dopliiuje text: ,,- toto omezeni se nevztahuje na plochy,
které jsou v platném uzemnim planu vymezeny jako ,,Stav‘ «.

€ V kapitole 6. podkapitole 6a) se v zavéru do odstavce Zména €. 1 dopliiuje v Givodu za
text ,,Stanoveni podminek plosného a prostorového uspotradani vcetné zakladni ochrany
krajinného razu‘ text: ,,, tyto podminky se nevztahuji na plochy ob¢anského vybaveni —
smisené komeréni a plochy obcanského vybaveni, které jsou v platném uzemnim planu
vymezeny jako ,,stav‘ «.

pocet listli zmény uzemniho planu ........ 1

pocet vykresu grafické Casti .................. 0



oduvodnéni zmény C. 4
uzemniho planu

Dolni Trebonin



I1. Obsah oduvodnéni zmény uzemniho planu

1) Textova ¢ast odivodnéni zmény uzemniho planu obsahuje:

Q) POStUP PIi POFIZENT ZIMEIY ..........ooiiiiiiiiiii ettt ettt ettt e s te ettt eere e e et e eeeeesaeaneeneas 5

b)  vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahii v izemi...................cc.cooeeinn, 5

¢) vyhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho plianovani, zejména s poZadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu
NEZAStAVENEhO WZEIM .........ooiiiiii e 8

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich piedpisi............ 8

e)  vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich pfedpisi a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich predpisi, popfipadé s vysledkem FeSeni roZporu ..............ccccovvveverininiininieninennns 9

f) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi .................ccccoooeeviiiiiiiiiiinnn. 9
g) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona ...................cc.cooeiiiiii i, 10
h)  sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznym divodi, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly...............ccccoviiiiiiiiiiiii 10
i) vyhodnoceni splnéni poZadavki obsaZenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
tizemniho plianu obce porizované zkracenym POStUPEI..............cccoeiiiiiiiiiiriiiiiiiie e 10
j)  komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty..................ccooovivniniinncinincen, 11

k) vyhodnoceni ié¢elného vyuziti zastavéného izemi a vyhodnoceni potifeby vymezeni

ZASTAVITEINYCI PLOCKH ..ottt bbbt are e 11
)} vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst.

1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby jejich Vymezeni.................ccccocooiiiniiniiiiiii 11
m)  vyc€et prvki regula¢niho planu s odivodnénim jejich vymezeni.................cccocovovviviiniinniin i 11
N)  tEXE'S VYZNACEMIIM ZIMEIN..........c.iiviiiiiiti ittt bbb bbbt bbb b et 12

0)  vyhodnoceni piredpokladanych diisledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky

urcené pro pInéni funkei 1eSa ... 14
p)  rozhodnuti o namitkach véetné jejich 0dUVOANENI .................ccooiiiiiiiiii e, 14
Q)  VYPOFAdANT PFIPOMINEK ...........ccoiiiiiiiii i 14

2) Graficka ¢ast odivodnéni zmény uzemniho planu — zména neobsahuje grafickou
cast




a)postup pri porizeni zmény

Zména Gzemniho planu obce je na zaklad¢ zadosti majitele nemovitosti. Byla doloZena
stanoviska prislusného organu ochrany piirody a krajského uradu jako ptislusného uradu.
Jelikoz pofizovani zmény nevyzaduje zpracovani variant feSeni, rozhodlo Zastupitelstvo obce
Dolni Ttfebonin na svém zaseddni nejen o pofizeni zmény €. 4 tzemniho planu Dolni
Tiebonin (dale téz jen ,,zména®), ale také o pouziti zkraceného postupu pofizovani zmeny
tizemniho planu. Dale zastupitelstvo uréilo starostu obce Petra Sevéika jako zastupitele, ktery
bude spolupracovat s pofizovatelem v oblasti uzemniho planovani (napf. § 53 odst. 1
stavebniho zdkona) béhem pofizovani zmény.

bude doplnéno na zakladé projednavani

b)vyhodnoceni _ souladu s politikou Wzemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vvdanou

r r

krajem, vvhodnoceni koordinace vvuzivani uzemi
Z hlediska SirSich vztahu v uzemi

Vvhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje

Politika uzemniho rozvoje byla schvélena usnesenim vldady CR &. 929 ze dne 12. 7. 2009.
Nasledné byla politika aktualizovana dle § 35 stavebniho zakona usnesenim vlady CR ¢&. 276
ze dne 15. 04. 2015. Aktualizace ¢. 2, resp. 3 byly schvaleny usnesenim vlady ze dne 2. zafi
2019 €. 629, resp. 630.

V Politice izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich aktualizaci (dale téZ jen
,»PUR®) je zahrnuto spravni uzemi obce Dolni Tiebonin do Rozvojové osy OS6 Praha —
Benesov — Tabor — Ceské Budgjovice — hranice CR/Rakousko. Diivodem vymezeni Rozvojové
osy OS6 je pfipravované pokracovani dalnice D3 a IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru. Tyto
zaméry jsou zpiesnény v zdsadach Uzemniho rozvoje a nésledné zapracovany v platném
uzemnim planu.

Politika uzemniho rozvoje stanovuje republikové priority v mezindrodnich, pteshrani¢nich a
republikovych souvislostech scilem dalsiho rozvoje Uzemi. Tyto priority stanovuji ramec
k vytvareni vyvazeného vztahu tizemnich podminek pro ptiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spoletenstvi obyvatel vizemi (udrZitelny rozvoj). ReSeni zmény tyto
priority respektuje. Vzhledem k charakteru zmény se navrhu feSeni dotykaji pouze nékteré prioriry,
zejména pak hospodarné vyuzivat plochy zastavéného uzemi a zajistovat tak ochranu
nezastaveného uzemi s cilem ucelného vyuzivani a usporadani uzemi, usporné v ndarocich na
verejny rozpocet, na dopravu a na energie — vyuzivani zastavéného Uzemi je zménu
uzemniho planu intenzifikovano — viz kapitola komplexni zdivodnéni.

Navrh zmény tizemniho planu je v souladu s politikou izemniho rozvoje. Zpusob, jakym
byly podminky z PUR respektovany, je odiivodnén V ostatnich kapitolach zejména v
kapitole - komplexni zdivodnéni piijatého FeSeni véetné vybrané varianty.



Vvhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci vvdanou krajem

Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, jako platna uzemné planovaci dokumentace
vydand krajem dne 13. 9. 2011 usnesenim zastupitelstva 293/2011/ZK-26 s nabytim ucinnosti
dne 7. 11. 2011, byly aktualizovany dle § 42 stavebniho zdkona a 6. 1. 2015 nabyla G¢innosti
1. aktualizace zdsad uUzemniho rozvoje JihocCeského kraje. Déle dne 6. 1. 2016 nabyly
ucinnosti 2. a 3. aktualizace zasad uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje, dne 9. 3. 2017 nabyla
ucinnosti 5. aktualizace zasad tzemniho rozvoje Jihoceského kraje, dne 9. 3. 2018 nabyla
ucinnosti 6. aktualizace. Dale nabyl dne 18. 9. 2017 préavni moci rozsudek Nejvyssiho
spravniho soudu v Brné¢, kterym byl zrusen zamér dopravni infrastruktury D 86 — silni¢ni
napojeni Klapy a zamér izemniho systému ekologické stability NRBK 174 Vltavska niva —
Div¢i Kamen.

Tato uzemné planovaci dokumentace kraje ¢ast spravni uzemi obce (konkrétné k. 0. Dolni
Ttebonin, k. 0. Dolni Svince, k. 0. Prostfedni Svince) zahrnuje do zpfesnéné rozvojové 0Sy
0S6 Praha — Benesov — Tabor — Ceské Budg&jovice — hranice CR/Rakousko.

Zasady dale vymezuji tyto konkrétni zaméry, které se dotykaji spravniho tizemi obce:

e koridor dopravni infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu D1/6
Dalnice D3, usek Borek Dolni Ttebonin tsek je vymezen pro stavbu dalnice ve
slozitém terénu urbanizovaného uzemi aglomerace Ceskych Budgjovic, obvykla
Sife koridoru se stanovuje na 600 m s roz$ifenim az na 1000 m — je jiz feSeno
V platném uzemnim planu

e koridor dopravni infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu D2/1
Rychlostni silnice R3 — spravniho uzemi obce se dotyka usek D2/1, usek Dolni
Tiebonin — Dolni Dvofisté, tsek pro stavbu rychlostni silnice, obvykla Sife
koridoru 600m — je jiz feseno v platném tizemnim planu

e koridor dopravni infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu D3/6 V.
tranzitni Zelezni¢ni koridor — spravniho tuzemi obce se dotyka tsek Ceské
Budé&jovice — Horni Dvofisté (statni hranice), Gsek pfevazné ve volné krajing, Site
koridoru 600m, v Gseku od Dolniho Tfebonina po Kaplice-nadrazi v soubéhu se
zam&rem rychlostni silnice R3 kvili snizeni fragmentace krajiny — feSeno pravé
pofizovanym novym uzemnim planem

e koridor dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu D13/1 - Silnice 1/39 - zamér
obchvatll je nespojité vymezen od kiizovatky s dalnici D3 Dolni Tiebonin pies
Cesky Krumlov, Horni Planou na Zelnavu. Zamér je délen do samostatnych tisekl.
Spravniho uzemi obce se dotyka usek Dolni Tfebonin — Réjov, navrh nové silnice,
zacina ktizovatkou s D3 Dolni Ttebonin, dale jizni obchvat Dolniho Ttebonina,
napojeni na stavajici silnici I/39 na vrchu nad Rajovem, sife koridoru 200m — je jiz
feSeno v platném uzemnim planu

e nadregionalni biocentrum 52 — Divéi Kédmen — zptfesnéno V platné Uzemné
planovaci dokumentaci obce

e Uzemni rezervu pro zamér veiejné dopravni infrastruktury D/J — Napojeni Ceského
Krumlova na IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor — feSeno pravé pofizovanym novym
uzemnim planem

Vzhledem k dlouhodobé slozité problematice nekterych zamérii vymezenych v zasadach
uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, bylo rozhodnuto o pofizeni nového uzemniho planu
Dolni Ttebonin, ktery by mél provéfit a zpfesnit zaméry vymezené v zdsadach uzemniho



rozvoje.

Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi je ve
zméné uzemniho planu respektovano zajisténim a vyvazenym feSenim priorit v ramci
jednotlivych pilift udrzitelného rozvoje (viz kapitoly nize). Vzhledem k charakteru a rozsahu
feSeni zmény se tyka jednotlivych priorit pouze okrajove.

Néavrh zmény uzemniho planu respektuje priority izemniho planovani kraje pro zajisténi

udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi priznivého Zivotniho

prostredi, zejména:

- minimalizuje zabory zemédélského pldniho fondu, nebot umozinuje intenzifikaci
stavajicich arealt.

Navrh zmény tzemniho planu respektuje priority izemniho planovani kraje pro zajisténi

udrzitelného rozvoje uzemi, nebot respektuje priority pro zajiSténi hospodaiského

rozvoje Kraje, zejména:

- situuje rozvojové zaméra zejména Vv rozvojovych oblastech vymezenych v souladu
S politikou uzemniho rozvoje a v rozvojovych oblastech vymezenych v zasadach
uzemniho rozvoje.

Navrh zmény tizemniho planu respektuje priority izemniho planovani kraje pro zajisténi

udrzitelného rozvoje uzemi, nebot” respektuje priority pro zajiSténi socialni soudrznosti

obyvatel, zejména:

- vytvafi podminky pro vyvdzeny a rovnomémy rozvoj Uzemi, pro sniZovani
nezameéstnanosti a zajisténi socidlni soudrznosti obyvatel, predevS§im posilenim nabidky
vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na diferencované predpoklady jednotlivych obci.

Zména uzemniho planu navazuje na koncepce rozvoje uzemi stanovené v Uzemnim planu a
respektuje udrzitelny rozvoj uzemi.

Ze ZUR nevyplyva potieba stanovovat ve zméné tizemniho planu plochy a koridory pro
vefejné prospésné stavby, vetejné prosp€sna opatieni, stavby a opatieni k zajiStovani obrany
a bezpecnosti stitu a vymezeni asanaCnich Uzemi, ve kterych by bylo moZné prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

Navrh zmény Uzemniho planu v souladu s cili a tkoly uzemniho planovéani respektuje
pozadavky vychazejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci uzemné planovacich dokumentaci
obci, zejména s prihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné uzemniho planu stanovovat plochy a koridory, ve
kterych se uklada provéfeni zmén jejich vyuziti izemni studii a plochy a koridory, ve kterych
je potizeni a vydani regulacniho planu orgény kraje podminkou pro rozhodovani o zménach
jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné Gizemniho planu stanovovat pofadi zmén v uzemi
(etapizaci) ani kompenzacni opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zékona.

Navrh zmény uzemniho planu obce cti podminky z vymezenych cilovych charakteristik
krajiny, které se ve spravnim uzemi obce nachazeji — krajina s predpokladanou vyssi mirou
urbanizace, lesopolni. Vzhledem K charakteru zmény (zména podminek vyuziti ploch
obCanského vybaveni — smiSené komerc¢ni a ploch obCanského vybaveni) nelze predpokladat
negativni dopad na cilové charakteristiky krajiny.

Navrh zmény uzemniho planu je v souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou



krajem. Zptisob, jakym byly podminky ze ZUR respektoviny, je odiivodnén zejména v
kapitole komplexni zdivodnéni piijatého FeSeni v€etné vybrané varianty.

Koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v izemi zejména navaznosti na
sousedni spravni uzemi

Postaveni obce v systému osidleni

Postaveni obce v systému osidleni se neméni.

Sirsi vazby z hlediska vefejné infrastruktury

Z hlediska $irSich vztahl jsou respektovany ndvaznosti na sousedni spravni iizemi.

Usporadani krajiny v SirSich vztazich

Z hlediska $irSich vztaht jsou respektovany ndvaznosti na sousedni spravni uzemi.

c¢)vyhodnoceni souladu s cili_a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozZzadavky na ochranu
architektonickvch a urbanistickvch hodnot v uzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zménou nedojde k poruseni vytvorenych podminek ani naruseni vyvazeného vztahu pro
udrzitelny rozvoj Uzemi tj. vyvazeného hospodaiského rozvoje, socidlni soudrznosti a
kvalitnich zivotnich podminek. Svym fesenim vytvaii ptredpoklady pro ,,rozumné* vyuzivani
uzemi. Zména tizemniho planu obce fesi ucelné vyuziti a prostorové usporadani uzemi. Blize
ostatni kapitoly od@ivodnéni. ReSeni zmény uzemniho planu, resp. uzemniho planu ve
vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty Uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Podminky pro vyuZiti ploch
S rozdilnym zpisobem vyuZziti v izemi ur€uji podminky pro vyuZivani nezastavéného tzemi.
Reseni zmény zachovava zakladni hodnoty uzemi definované v uzemnim planu véetné jejich
ochrany. Nebylo nutno konkrétné fesit nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof véetné
nutnosti odstrafiovani jejich disledkii. ReSeni zmény nevytvaii predpoklady pro zvyseni
ekologické stability izemi. Pfi feSeni zmény nevyvstala potieba vymezeni monofunkénich
ploch, které se vyzaduji (zejména pozemky staveb a zafizeni) pro obranu a bezpeénost statu,
civilni ochranu, sklady nebezpecnych latek apod. S ohledem na podrobnost zmény nebyly
uréeny zadné asana¢ni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do tizemi. ReSeni zmény vytvati
podminky pro ochranu uzemi podle zvlastnich pravnich ptedpisii pied negativnimi vlivy
zamért na Uzemi. Vzhledem k navrhovanému feSeni neni nutno navrhovat kompenzaéni
opatieni. ReSeni zmény tzemniho planu respektuje pozadavky plynouci z oborovych
koncepci. Zména nevymezuje zadné plochy tézby nerostl ani jinych surovin. S dobyvanim
nerostl ani jinych surovin se nepoc¢itd. Pfi feSeni zmény byly uplatiovany poznatky zejména z
obort architektury, urbanismu, izemniho planovani, ekologie a pamatkové péce.

d)vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisi

Zména tzemniho planu je zpracovana v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
plénovéani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jSich ptedpist (dale jen ,,stavebni zdkon*) a
vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, ve znéni pozdg€jsich




predpist (dale téz jen “vyhlaska 501¢) a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence tizemné planovaci ¢innosti,
ve znéni pozd&jSich predpist (dale téZ jen ,,vyhlaska 500°). Ve zméné je vyuzito ploch dle
zpusobu vyuziti, které jsou jiz vymezeny V platném uzemnim planu.

Zména tizemniho planu obce méni pouze textovou ¢ast. Zména tizemniho planu je zpracovana
V rozsahu ménénych ¢asti. Zména tizemniho planu je pofizovana osobou spliujici kvalifikacni
predpoklady pro tzemné planovaci ¢innost a zpracovana osobou opravnénou k vybrané
¢innosti ve vystavbé.

Textova ¢ast vyroku zmény tzemniho planu vychézi z obsahu ,,piivodniho* uzemniho planu
obce a zapracovava ,,zmény", které vyplyvaji z feSeni ménénych ¢asti. Vyrok zmény tizemniho
planu tedy obsahuje pouze ménéné Casti a to jenom V textové. Graficka ¢ast se neméni. Text
S vyznacenim zmeén obsahuje text ,,platného uizemniho planu obce vcetné platnych zmén a
zmény zvyraznéné formou revizi tak, aby bylo snadno odlisitelné, co se v uzemnim planu obce
ménilo. Vzhledem rozsahu zmény je pouZzita pouze ta €ast textu, kde dochéazi ke zménam.
Celkovym soutiskem textové casti bude pak pozadované uplné znéni po vydani zmény
uzemniho planu obce. Textova ¢ast odivodnéni tzemniho plénu je zpracovana dle ptilohy 7 II.
vyhlasky ¢. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zdkona a spravnim fadem. Zmeéna se nedotyka
grafické €asti, a proto nejsou jeji soucasti zadné vykresy.

e)vyhodnoceni souladu s pozZadavky zvlaStnich
pravnich predpisu a se stanovisky dotcenvch
organi__podle zvlaStnich pravnich predpisi,
popripadé s vvsledkem reSeni rozporu

bude doplnéno na zdkladé projednani

f) zprava o vvhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace o vvysledcich
tohoto vyvhodnoceni véetné vysledki vvhodnoceni
vlivi na zivotni prostredi

Jelikoz dotéeny orgédn z hlediska zdkona o ochrané pfirody a krajiny stanovil, Ze zména
uzemniho planu nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, dotfeny organ z hlediska zdkona o posuzovani vlivii nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostfedi, neni soucasti obsahu zmény pozadavek na posouzeni
vlivll na udrZzitelny rozvoj Gzemi.

Reseni zmény uzemniho planu respektuje dileZité prvky z hlediska Zivotniho prostfedi.
V navrhu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. zména uzemniho planu zasadné
neovliviiuje jiné koncepce ani koncepce nemd zasadni vliv na udrZitelny rozvoj dotéené¢ho
Uzemi, zejména vytvaii podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro ptfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodéisky rozvoj a pro
soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz
by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich. Déle ndvrh koordinuje vetejné i soukromé
zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj tzemi a konkretizuje
ochranu vefejnych zajmu. Navrh zajiStuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi



soustavnym a komplexnim feSenim ucelné¢ho vyuZiti a prostorového uspofadani uzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu vetejnych a soukromych zajmul na rozvoji tizemi (blize
kapitola , komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni vcetné¢ vybrané varianty* odavodnéni
uzemniho planu). Zména netesi zavazné problémy zivotniho prostiedi a vefejného zdravi,
nema preshranicni povahu, z provedeni koncepce nevyplyvaji Zadnd rizika pro Zivotni
prostiedi a vefejné zdravi (napf. pii pfirodnich katastrofach, pti havariich). Pfirodni
charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou vyznamné zasazeny koncepci, ve vefejném zajmu
jsou chranény a rozvijeny piirodni, kulturni a civiliza¢éni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a pfitom je chranéna krajina
jako podstatnd slozka prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Nedochazi
k prekro¢eni zadnych norem kvality zivotniho prostiedi nebo meznich hodnot. Je
respektovana kvalita pidy a intenzita jejiho vyuzivani (blize kapitola ,,vyhodnoceni
predpokladanych diisledkii navrhovaného feseni na zeméd¢€lsky padni fond a pozemky urcené
pro plnéni funkci lesa* odlivodnéni izemniho planu). Koncepce nema dopad na oblasti nebo
krajiny s uznavanym statutem ochrany narodni, komunitarni nebo mezinarodni arovni.

g)stanovisko Kkrajského uradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona

V navaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii“ se vyhodnoceni vlivli na udrzitelny
rozvoj nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 nebylo
vydano.

h)sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznvm duvodiu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

V névaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivi*“ se vyhodnoceni vlivii na udrZitelny
rozvoj nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského tradu podle § 50 odst. 5 nebylo
vydano.

1) vvhodnoceni__ splnéni___poZadavku _obsaZenych
V rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
uzemniho planu obce porizované zkracenym
postupem

Zastupitelstvo obce rozhodlo 0 obsahu zmény izemniho planu obce:
- provétit podminky vyuziti ploch v lokalité zejména vyrobni areal spole¢nosti KOMAT
— STK, s. r. 0. Divodem je snaha o koordinaci budouci vystavby ve stavajicim arealu
a jeho ptipadného rozvoje - vzhledem k charakteru zameéru byly upraveny podminky
vyuziti zejména dotcenych ploch.
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j) Komplexni_zdivodnéni_prijatého FeSeni vcetné
vybrané varianty

Obsah zmény uzemniho planu byl stanoven rozhodnutim zastupitelstva obce - proveéfit
podminky vyuziti ploch v lokalité¢ zejména vyrobni areal spolecnosti KOMAT — STK, s. r. 0.
Diivodem je snaha o koordinaci budouci vystavby ve stavajicim aredlu a jeho ptipadného
rozvoje.

Graficka ¢ast izemniho planu neni zménou dotcena, a proto zmeéna neobsahuje zadné vykresy.
Vzhledem k charakteru zaméru je feSenim zmény pouze zména textové ¢asti izemniho planu.
Konkrétné se jedna o zptesnéni podminek vyuziti ploch ob¢anského vybaveni — smisSené
komer¢ni, ploch obCanského vybaveni a upraveni obecnych podminek vyuziti stanovenych
zménou ¢. 1 tak, aby se tyto ¢asti podminek vyuziti nevztahovaly na stavajici plochy, které
jsou vymezeny v platném tizemnim planu.

Jelikoz areal spole¢nosti KOMAT — STK, s. r. 0. je soucasti téchto ploch bude mozno
realizovat zamér intenzifikace stdvajiciho arealu spolecnosti. Jedna se o logicky zdmeér, ktery
je vzhledem k ochrané piirody a krajiny naopak podporovany, jelikoz nedochazi k dalsimu
zabirani volné krajiny.

Navrzené feSeni zmény podminek vyuziti se tyka pouze ploch ob¢anského vybaveni a ploch
ob¢anského vybaveni — smisené komeréni, které jsou vymezeny mimo arealu spole¢nosti
KOMAT — STK také v mistech vefejné obCanské vybavenosti (obecni Ufad, matefska Skola
atd.), kde je vhodné potiebné rozsifeni v ramci ploch také podporovat.

k)vyhodnoceni ti¢elného vyuziti zastavéného tizemi a

vvhodnoceni potreby vvmezeni zastavitelnvch

ploch

Zménou neni ménéno zastavéné Uzemi ani nejsou vymezovany nové zastavitelné plochy.
Vyuziti zastavéného uzemi je zménou intenzifikovano.

) vvéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, Kkteré
nejsou reseny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s oduvodnénim
potreby jejich vymezeni

Zména uzemniho planu neobsahuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
Vv zasadach uzemniho rozvoje Jihoc¢eského kraje.

m) vycet prvku regula¢niho plinu s odiivodnénim
jejich vymezeni

Zména uzemniho planu nevymezuje prvky regula¢niho planu.
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n)text s vvznacenim zmén

Tato kapitola je zpracovana zptisobem jako u zmény textu legislativniho predpisu, tedy:

1. nové dopliiovany text je uveden tu¢nym podtrZenym ¢ervenym pismem;

2. zruSeny text je uveden peskrtnutym-cervenym-pismen.

Vzhledem k tomu, ze zména ¢. 4 izemniho planu Dolni Tiebonin se tykd pouze n€kolika
¢lanki textu uzemniho planu Dolni Ttebonin, je text s vyznacenim zmén publikovan pouze v
rozsahu téchto ¢lanku, u nichZ se méni znéni. Znéni vSech ostatnich ¢lankt textu tzemniho
planu Dolni Ttebonin, jakoz i vSechny ostatni nazvy kapitol textu tzemniho planu Dolni
Ttebonin, zistavaji beze zmény.

plochy ob&anského vybaveni - smiSené komeréni

Na téchto plochach je pripustné umist’ovat
stavby komer¢niho podnikani v obchod¢ a sluzbach
vybaveni sportovist’ (napf. tribuny, Satny, social, obCerstveni pfizemni)
htiste, sportovisté, koupalisté, bazény
parkovaci plochy pro navstévniky areélu
plochy souvisejici dopravni a technické infrastruktury a zelené,
vodni plochy.

Podminéné pripustné je vyuziti :

objekty pro hromadné ubytovani - pouze pii dodrzeni hygienickych podminek
bydleni — pouze byt spravce

stavby pro vyrobu a skladovani — pouze Cisté provozy

stavby pro motoristy, ¢erpaci stanice

U ploch €. 14 a 21 v ¢asti Svince je podminkou vystavby na téchto plochach souhlas
vlastnika staveb D3 a R3.

Nepripustné je umist'ovat :
funk¢ni vyuziti ploch vySe neuvedené.

Podminky zastavby s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:

stavby do vysky max.12 m, vyjime¢né véze a poutace i vyssi

zastavitelnost pozemku - arealu do 50 % - toto omezeni se nevztahuje na plochy,
které jsou v platném vizemnim plinu vymezeny jako ..stav

Vv lokalitdch ur¢enych pro vypracovani uzemni studie bude stanoveno prostorové
uspotadani zastavby.

investofi staveb, u kterych musi byt splnény platné hygienické limity (z provozu na
komunikacich), musi jiz v projektové dokumentaci pro izemni nebo stavebni povoleni
prokazat, ze stavajici zdroj hluku neptekracuje limit pro chrdnéné venkovni prostory i
vnitini prostory staveb, a navrhnout pfipadnd technicka protihlukovd opatieni
odsouhlasena KHS, se zajisténim jejich realizace na naklady tohoto investora.
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plochy ob¢anského vybaveni

V tzemi je pripustné umist'ovat :
objekty obcCanského vybaveni, zejména stavby pro administrativu, pro sluzby a
obchodniho charakteru a Skolska, ubytovaci, kulturni a stravovaci zafizeni, hfisté
souvisejici technicka infrastruktura, dopravni plochy a zeleni

Podminéné pripustné je vyuZziti :
byt - jen pro spravce zafizeni v ramci objektu ob¢anského vybaveni
dilny a sklady - pouze drobné a vestavéné

Nepripustné je umisténi :

samostatné objekty pro bydleni a individualni rekreaci,

stavby pro primyslovou a zemédélskou vyrobu a skladovani,

provozy a ¢innosti, které jsou provdzeny hlukem nebo €astym dopravnim provozem,
nebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolni zony

vSechny ostatni objekty neuvedené jako pfipustné nebo podminéné piipustné.

Podminky zastavby s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:

objekty musi byt s max. vySkou hiebene do 12m

zastavitelnost stavebniho pozemku (poptf.aredlu) do 50%_ - toto omezeni se
nevztahuje na plochy, které jsou v platném vizemnim plinu vymezeny jako ,.,stav
velikost jednotlivych objekti max. 1000 m2 ZP_- toto _omezeni se nevztahuje na
plochy. které jsou v platném izemnim plianu vymezeny jako ,.stav‘.

Zména ¢. 1
Stanoveni podminek plo§ného a prostorového uspoiadani véetné zakladni ochrany krajinného

razu, tyto podminky se nevztahuji na plochy obéanského vybaveni — smiSené komeréni a

plochy obéanského vybaveni, které jsou v platném uzemnim planu vymezeny jako

LStave

S ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz budou vSechny nadzemni stavby spliiovat
tyto regulacni podminky:

objekty maximalné vysky 10 m do hiebene (tj. pfizemni s moznosti vyuziti podkrovi a
castecného nebo plného podsklepeni)

objekty s tradiénim zastieSenim (sedlovym a polovalbovym, popf. vyjimeéné
valbovym nebo i mansardovym), symetrickym, o sklonu krytiny min. 35°, s celkovou
délkou nejvyssiho hiebene min. 6 m

pfistavby, pergoly apod. i se stfechou v mensim sklonu, pokud tato stfecha je do 25%
celkové plochy zastieSeni

zastavitelnost stavebniho pozemku v§emi nadzemnimi objekty max. 20%

délka jednotlivych objektd rodinnych domti max. 16 m (pfi uskoceni fasady max. 20
m), u objektli ob¢anské vybavenosti, vyroby, skladii max. 25 m

hlavni stavby je mozné umistovat v min. odstupové vzdalenosti 25 m od okraje
pozemki urCenych k plnéni funkci lesa — kromé staveb v lokalité¢ 1.5, kde budou
podminky vydany individualné.
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o0)vyhodnoceni predpokladanych disledkii
navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky urcé¢ené pro plnéni funkci lesa

Zména uzemniho planu nenavrhuje zadné zabory zeméd¢€lského piidniho fondu, ani pozemki
urc¢enych pro plnéni funkci lesa.

W e

p)rozhodnuti o namitkach véetné jejich odivodnéni

bude doplnéno na zakladé projednavani

g) vyporadani pripominek

bude doplnéno na zdkladé projednavani

Pouceni:

Proti zméné ¢. 4 izemniho planu Dolni Ttebonin vydané formou opatieni obecné povahy
nelze podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozd¢jsich predpisit).

Pavel Sevéik Stanislav K¥iZ
starosta obce 1. mistostarosta obce

Jana Machova
2. mistostarosta obce
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