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a) postup pri porizeni uizemniho planu

Zastupitelstvo obce Dolni Tiebonin rozhodlo vsouladu s § 6 odst. 5 pism. a) zdkona
¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim tadu (dale jen ,,stavebni zdkon®), ve znéni
pozdéjsich predpisti o pofizeni nového uizemniho planu Dolni Tiebonin. Dale zastupitelstvo
uréilo starostu obce Pavla Sevéika jako zastupitele, ktery bude spolupracovat s potizovatelem
V oblasti izemniho pldnovani (napt. § 47 odst. 1 a odst. 4, § 53 odst. 1 stavebniho zakona).

Névrh zadéni UP zpracovala opravnéna tiedni osoba potizovatele ve spolupraci s uréenym
zastupitelem. Projednani navrhu zadani UP probéhlo v souladu s § 47 stavebniho zakona.
Navrh zadani UP byl zaslan dotéenym organtm (déale téZ jen , DO, krajskému tfadu a
sousednim obcim. Do 30 dnti od obdrzeni navrhu zadani mohly dotené organy a krajsky urad
jako nadfizeny organ uplatnit k navrhu zadani UP vyjadieni s pozadavky na obsah izemniho
planu vyplyvajici z pravnich pfedpisti a tzemné planovacich podkladd. V téze 1hité uplatnil
krajsky ufrad jako pfislusny ufad stanovisko k posuzovani vlivii uzemniho planu na zivotni
prostfedi. Organ ochrany pfirody dorucil stanovisko podle § 451 zédkona o ochrané¢ ptirody a
krajiny ohledn¢ vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast. Sousedni obce mohly
v 30ti denni lhiité uplatnit své podnéty. Navrh zadani UP byl doruéen také veiejnou
vyhlaskou a do 15 dnd ode dne doruceni mohl kazdy uplatnit pisemné pfipominky. Navrh
zadani byl vystaven k vefejnému nahlédnuti na Obecnim ufadu Dolni Ttebonin a na
webovych strankach zminovaného ufadu. Na zakladé vysledkl projednani byl navrh zadani
UP upraven a predlozen ke schvéleni zastupitelstvu obce Dolni Tfebonin, které na svém
zasedani navrh zadani schvalilo.

Na podkladé schvaleného zadani tizemniho planu byl zpracovan navrh Uzemniho plénu.
Zastupitelstvo obce v zadani neuloZilo podminku zpracovani variantniho feSeni navrhu UP —
bliZe viz kapitola odlivodnéni zprava o vyhodnoceni vlivi.

bude doplnéno na zdkladé projednavani

b) vvhodnoceni souladu s politikou Wzemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vvdanou Kkrajem, vvhodnoceni Kkoordinace

vvuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v
uzemi

b) 1. vyvhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

Politika tizemniho rozvoje byla schvalena usnesenim vlady CR &. 929 ze dne 12. 7. 2009.
Nisledné byla politika aktualizovana dle § 35 stavebniho zakona usnesenim vlady CR ¢&. 276
ze dne 15. 04. 2015. Aktualizace €. 2, resp. 3 byly schvaleny usnesenim vlady ze dne 2. zafi
2019 €. 629, resp. 630.

V Politice uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni viech jejich aktualizaci je spravni
izemi obce zahrnuto do rozvojové oblasti OB10 Ceské Budgjovice, ale po zpfesnéni
Vv zasadach uzemniho rozvoje jsou katastralni uzemi Dolni Tfebonin, Dolni Svince, Prostiedni
Svince zahrnuty do rozvojové osy. Zbyla katastrélni uzemi Stkie a Zaluzi nad Vltavou
nejsou Vv zasadach uzemniho rozvoje souéasti zadné rozvojové osy, rozvojové oblasti, ani
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specifické oblasti. Dle dostupnych informaci, po prostudovani politiky a po zpfesnéni zaméri
v zasadach uzemniho rozvoje neni feSené izemi zasaZzeno plochami nebo koridory technické
infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu, popf. t€émi, které svym vyznamem
ptfesahuji izemi jednoho kraje, vymezenymi v politice izemniho rozvoje.

Cituji z politiky uzemniho rozvoje:

»(49) OB10 Rozvojova oblast Ceské Budéjovice

Vymezeni: 3 3

Uzemi obci z ORP Ceské Budéjovice, Cesky Krumlov (jen obce v severovychodni ¢asti).

Dlvody vymezeni: .

Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Ceskych Budéjovic. Rozvojova oblast
pfedstavuje silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych €innosti, z nichz zna¢na

¢ast ma republikovy vyznam; podporujicim faktorem rozvoje je poloha na pfipravované dalnici D3 s
navaznosti na rychlostni silnici R3 do Rakouska a na IV. tranzitnim Zelezniénim koridoru.

Ukoly pro izemni planovani

Vytvaret uzemni podminky pro napojeni na dalnici D3, rychlostni silnici R3 a na IV. tranzitni zelezni¢ni
koridor.*

Uzemni plan vytvaii podminky pro obé stavby mezinarodniho vyznamu - dalnice D3 a IV.
tranzitni zelezni¢ni koridor (C-E551), u kterych se pocitd s vyznamnym atrakénim efektem.
Obé stavby piimo protinaji spravni uzemi obce. Obec je napojena na mimoUroviiovou
ktizovatku dalnice D3 v Dolnim Tiebonin€. Tyto skute¢nosti dokladuji vynikajici dopravni
napojeni spravniho Gizemi obce.

Pro samotnou obec, resp. rozvoj jejiho izemi ma tato skutecnost efekt v podob¢ vétsi atraktivity
bydleni diky dobré dopravni dostupnosti (véetné moznosti dojizd’ky za praci pro mistni
obyvatele) a vlivem rozvoje vétsich sidel véetné okresniho Ceského Krumlova a krajského
mésta Ceské Bud&jovice vétsi poptavky po bydleni v &istém a klidném Zivotnim prostiedi.

V Politice iIzemniho rozvoje jsou vymezeny republikové priority uzemniho plénovani pro
zajiSténi udrzitelného rozvoje. Mezi republikové priority, které maji vztah ke spravnimu
uzemi obce, patii zejména:

- chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tzemi, zachovat raz
jedinetné urbanistické struktury uzemi — Uzemni plan vymezuje hodnoty tizemi a
stanovuje jejich ochranu — viz kapitola b) vyroku a komplexni zdivodnéni
navrhovaného fesenti.

- pfi planovani rozvoje venkovskych tizemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru
pii zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevSim orné piidy a ekologickych
funkci krajiny — Zdivodnéni ochrany kvalitni zemédélské pudy je v kapitole
vyhodnoceni piedpokladanych dasledkd navrhovaného feSeni na zeméd¢€lsky pidni
fond a pozemky ur¢ené pro plnéni funkci lesa, obecnd ochrana krajiny vcetné
zemédélské pidy a zajisténi ekologickych funkci krajiny je nasledné stanovena
v kapitole vyroku koncepce uspotfddani krajiny, resp. v podminkach vyuziti
jednotlivych ploch a odivodnéni téchto kapitol.

- davat prednost komplexnim feSenim pfed uplatiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi — Uzemni plan
feSi vsouladu sobecnymi principy trvale udrzitelného rozvoje a v souladu se
stavebnim zakonem komplexné celé spravni uzemi obce vcetn€ ndvaznosti na
sousedni spravni uzemi obci se zohlednénim SirSich izemnich vazeb a souvislosti.

- hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora piestaveb a sanaci Uizemi) a zajistit
ochranu nezastavéného Uzemi — Vyuzivani zastavéného uzemi je odivodnéno
zejména v kapitole vyhodnoceni tcelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
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potieby vymezeni zastavitelnych ploch, ochrana nezastavéného uzemi je zajiSténa
zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch véetné feseni problematiky §
18 odst. 5 stavebniho zdkona.

respektovani uzemnich systéml ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologicke stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny 1 v ostatni volné krajiné
a pro ochranu krajinnych prvka ptirodniho charakteru v zastavénych uzemich,
zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny — Problematika krajiny je
feSena zejména v kapitole koncepce usporddani krajiny vcetné feSeni tizemniho
systému ekologické stability, ochrana nezastavéného tzemi je zajiSténa zejména
stanovenymi podminkami jednotlivych ploch vcetné feSeni problematiky § 18 odst. 5
stavebniho zakona.

vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladi uzemi pro riizné formy
cestovniho ruchu (napt. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika) pfi
zachovani a rozvoji hodnot tzemi — V ramci podminek vyuziti ploch je zajiSténa
moznost vyuZziti izemi pro cestovni ruch véetné moznosti umistovani komunikaci
rizného vyznamu, blize viz kapitola komplexniho zdivodnéni navrhovaného feseni.

vytvaret ptredpoklady pro lepsi dostupnost iizemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny - V podminkach pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti je (napf. v plochiach zeméd¢€lskych a lesnich)
ptipustné, popt. podminéné pfipustné umistovani komunikaci pro pesi a cyklisty,
které umoznuji lepsi dostupnost izemi s ohledem na prostupnost krajiny pro ¢lovéka.
Stejné tak je prostupnost uzemi zajisténa pro volné zijici zivo¢ichy pomoci uzemniho
systému ekologické stability. Uzemni plan fesi koncepci vefejné infrastruktury
véetné¢ koncepci dopravni a technické infrastruktury, jejichz feSeni je zdGvodnéno
V kapitole komplexni zdiivodnéni navrhovaného feseni.

moznosti nove vystavby posuzovat vzdy s ohledem na to, jaké vyvola naroky na zmény
vefejné dopravni infrastruktury a vefejné dopravy - Nové rozvojové plochy vyrazné
nezvysi vyznamné naroky na dopravni infrastrukturu a vefejnou dopravu. Uzemni plan
fesi koncepci vefejné infrastruktury véetné koncepce dopravni infrastruktury, feSeni je
zdtivodnéno v kapitole komplexni zdivodnéni navrhovaného feseni.

vytvaret podminky pro preventivni ochranu tizemi a obyvatelstva pted potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v izemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem
minimalizovat rozsah ptipadnych S$kod; vytvafet podminky pro zadrZovani,
vsakovani i vyuzivani destovych vod s cilem zmirfiovani G&inkt povodni - Uzemni
plan vytvaii podminky pro preventivni ochranu Gzemi pted potenciondlnimi riziky —
umoziuje zatraviiovani, zalestiovani, budovani vodnich ploch a dalsi. Reseno
vV podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti — viz. kapitola f)
vyroku, zdivodnéno v kapitole komplexni zdlivodnéni navrhovaného feseni.

podminky pro koordinované umist'ovani vetejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj
a tim podporovat jeji celné vyuzivani v ramci sidelni struktury — NavrZzené feSeni
vytvaii podminky pro moznost koordinovaného umistovani vetejné infrastruktury a
tim je umoznéno také jeji Ucelné vyuzivani, izemni plan teSi koncepci verejné
infrastruktury vcetné jejiho rozvoje, coz je také zdivodnéno v kapitole komplexni
zdivodnéni navrhovaného feseni.

pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohlediiovat naroky dal$iho vyvoje uzemi,
pozadovat jeho feseni ve vSech potifebnych dlouhodobych souvislostech — V souladu
scili a ukoly tzemniho planovani je snahou ndvrhu vytvéatet ptredpoklady pro
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vystavbu a udrzitelny rozvoj tizemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro
pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel tizemi se zohlednénim kritéria uspokojeni potfeb soucasné generace tak,
aniz by byly ohrozeny podminky Zivota generaci budoucich, v navrzeném fesSeni byla
zohlednéna kvalita stavajiciho bytového fondu a umoznéno jeho ozdravéni. Rozvoj
vV uzemi vcetné vetejné infrastruktury je navrhovan s ohledem na $ir$i a dlouhodobé
souvislosti a dlouhodoby horizont planovani viz zejména kapitola ¢) vyroku, coz je
také zdlivodnéno v kapitole komplexni zdivodnéni navrhovaného feseni.

- koncipovat aroven technické infrastruktury, dodavku vody a zpracovani odpadnich
vod tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
v budoucnosti - Rozvoj v uzemi v¢etné veifejné infrastruktury je navrhovan s ohledem
na SirSi a dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont planovani, je navrzena
koncepce vetejné infrastruktury vcetné koncepce technické infrastruktury a toto feseni
je také zdivodnéno v kapitole komplexni zdiivodnéni navrhovaného feseni.

Navrzené fe$eni uzemniho planu neni vrozporu s Politikou uzemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni pozdg&jsich aktualizaci. Zptisob, jakym byly podminky zPUR
respektovany, je dale odiivodnén zejména v kapitole komplexni zdlivodnéni pfijatého feSeni
vcetné vybrané varianty.

b) 2. izemné planovaci dokumentace vydanou krajem

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, jako platnd uzemné planovaci dokumentace
vydana krajem dne 13. 9. 2011 usnesenim zastupitelstva 293/2011/ZK-26 s nabytim tG¢innosti
dne 7. 11. 2011, byly aktualizovany dle § 42 stavebniho zdkona a 6. 1. 2015 nabyla G¢innosti
1. aktualizace zasad Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje. Dale dne 6. 1. 2016 nabyly
ucinnosti 2. a 3. aktualizace zésad izemniho rozvoje JihoCeského kraje, dne 9. 3. 2017 nabyla
ucinnosti 5. aktualizace zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, dne 9. 3. 2018 nabyla
ucinnosti 6. aktualizace. Déle nabyl dne 18. 9. 2017 pravni moci rozsudek NejvySsiho
spravniho soudu v Brn¢€, kterym byl zruSen zamér dopravni infrastruktury D 86 — silnicni
napojeni Klypy a zamér uzemniho systému ekologické stability NRBK 174 Vltavska niva —
Div¢i Kamen.

Tato izemné& planovaci dokumentace kraje ¢ast spravni uzemi obce (konkrétn€ k. 0. Dolni
Ttebonin, k. 0. Dolni Svince, k. 0. Prostfedni Svince) zahrnuje do zpfesnéné rozvojové osy.

Spravni izemi obce nelezi dle zdsad v zddné rozvojové oblasti nebo specifické oblasti.

Zasady dale vymezuji tyto konkrétni zameéry, které se dotykaji spravniho izemi obce:

o koridor dopravni infrastruktury mezindrodniho a republikového vyznamu D1/6
Délnice D3, usek Borek Dolni Ttebonin usek je vymezen pro stavbu dalnice ve
slozitém terénu urbanizovaného tizemi aglomerace Ceskych Budéjovic, obvykla
Site koridoru se stanovuje na 600 m s rozSifenim az na 1000 m — je feSeno
V platném tGzemnim planu, probihd vystavba, ndvrh Gzemniho planu vymezuje
koridor dopravni infrastruktury

o koridor dopravni infrastruktury mezindrodniho a republikového vyznamu D2/1
Rychlostni silnice R3 — spravniho uzemi obce se dotyka tsek D2/1, isek Dolni
Ttebonin — Dolni Dvoftisté, usek pro stavbu rychlostni silnice, obvykld Siie
koridoru 600m — nové feSeno jako dalnice D3 - je feSeno v platném Gzemnim
planu, navrh tzemniho planu vymezuje koridor dopravni infrastruktury

o koridor dopravni infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu D3/6 1V.
tranzitni Zelezni¢ni koridor — spravniho tizemi obce se dotyka tsek Ceské

v

Bud¢jovice — Horni Dvofisté (statni hranice), Gsek pfevazné ve volné krajin€, Sife

57



koridoru 600m, v tiseku od Dolniho Tiebonina po Kaplice-nadrazi v soubéhu se
zémérem rychlostni silnice R3 kvili snizeni fragmentace krajiny — V soucasné
dob¢ je tento zamér rozporovan obci Dolni Tfebonin — viz samostatné usnesenti,
zastupitelé¢ zdsadn¢ odmitaji vedeni Zeleznice v jakéhokoliv varianté pfes tizemi
obce Dolni Tiebonin — ndvrh tzemniho planu je povinen vychdzet z platného
feSeni zdsad Uzemniho rozvoje a proto je koridor v navrhu tzemniho planu
vymezen, avsak s védomim rozporu tohoto navrhu s ndzorem samospravy

o koridor dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu D13/1 - Silnice 1/39 - zamér
obchvatl je nespojit¢ vymezen od kiizovatky s dalnici D3 Dolni Tfebonin ptes
Cesky Krumlov, Horni Planou na Zelnavu. Zamér je délen do samostatnych aseki.
Spravniho uzemi obce se dotyka tisek Dolni Tfebonin — Rajov, navrh nové silnice,
zacina ktizovatkou s D3 Dolni Ttebonin, dale jizni obchvat Dolniho Ttebonina,
napojeni na stavajici silnici I/39 na vrchu nad Rajovem, Sife koridoru 200m —
navrh tzemniho planu vymezuje koridor pro umisténi tohoto zdméru

o nadregionalni biocentrum 52 — Divéi Kamen — zptfesnéno V navrhu uzemniho planu

o Uzemni rezervu pro zamér vefejné dopravni infrastruktury D/J — Napojeni Ceského
Krumlova na IV. tranzitni zelezni¢ni koridor — zpiesnéno v navrhu uizemniho planu

o Aktualizaci ¢. 1 zasad uzemniho rozvoje byl vypusStén v izemnim planu jiz
vymezeny koridor technické infrastruktury Eel2 uréeny pro vedeni VVN 110 kV
Dasny — Vétini. Zamér byl vypuStén pro jeho neaktualnost, resp. pro jeho
nerealizovatelnost.

Stanoveni priorit uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi je
V tzemnim planu respektovano zajisténim a vyvazenym feSenim priorit v rdmci jednotlivych
pilift udrzitelného rozvoje (viz kapitoly nize).

Uzemni plan svym fesenim, zejména pak stanovenymi podminkami vyuziti jednotlivych ploch,
posilovanim atraktivity jeho tizemi pro podnikani i investice, dynamizaci lidskych zdroji a
zkvalithovanim Zivotnich podminek obyvatel, navazuje na rozvoj konkurenceschopnosti a
prosperity uzemi a zaroven respektuje udrzitelny rozvoj tzemi. Toto feSeni zaroven chrani,
zachovava, udrzuje a obnovuje kulturni a kulturné historické dédictvi, zachovava piirozené
funkce a rovnovahu ekosystémill a umoziiuje rozvoj hospodaiského vyuzivani tizemi a socidlni
soudrznost obyvatel pti zachovani jeho specifickych hodnot. V sidlech jsou navrzeny rozvojové
plochy pro bydleni s ohledem na velikost sidel a hodnoty tizemi.

Pii feSeni izemniho planu jsou feSeny uzemni souvislosti ve vazb& na sousedni obce vcetné
vyse uvedenych prvki uzemniho systému ekologické stability. Ekologicka stabilita krajiny je
dale zabezpecena zohlednénim podminek pro vyuziti tzemi.

Uzemni plan respektuje priority pro zajiSténi ptiznivého Zivotniho prostiedi:

o Vytvaii podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny — respektuje cilové charakteristiky krajiny a stanovené zasady pro ¢innost
Vuzemi a rozhodovéni o zménach v uzemi pro jednotlivé typy krajiny a déale vytvari
podminky o ochrané a zajisténi funkcnosti uzemniho systému ekologické stability

o minimalizuje zabory zemédélského piidniho fondu a negativni zasahy do pozemku
urenych k plnéni funkci lesa (dale téZ jen PUPFL), tzn., zajiStuje ochranu pied
neopodstatnénymi zébory kvalitni zemédélské puidy s cilem zachovat hodnoty uzemi
pro zemédelské a lesni hospodateni

o zajiStuje ochranu, zachovani o obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici
Kk vytvareni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy tzn., minimalizuje
necitlivé zasahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje
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©)

@)

upravy, Cinnosti a aktivity, které¢ vedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot
V Gizemi

vytvaii podminky pro ochranu tzemi pied potencionalnimi riziky a piirodnimi
katastrofami (napt. povodné, zaplavy, eroze pudy, selhani technologického systému),
tzn., fesi opatifeni vedouci ke zmirnéni Ci eliminaci s cilem minimalizovat rozsah
ptipadnych Skod, a to se zfetelem na mozné ovlivnéni SirSiho uzemi

podporuje a vytvari takova feseni, ktera vedou k ochrané ovzdusi, pid a vod v uzemi a
k minimalizaci jejich znecisténi

Uzemni plan respektuje priority pro zajisténi hospodatského rozvoje:

(@]

zabezpecuje rozvoj cestovniho ruchu na tzemi JihoCeského kraje, tzn., vytvari
podminky a prostor pro udrzitelny rozvoj a zvySovani kvality aktivit cestovniho ruchu
Vv oblasti turistiky a rekreace véetné vytvoreni podminek pro uplatnéni mimoprodukéni
funkce zemcdélstvi v krajiné a mimoprodukéni funkce lestt a rybnikli - v ramci
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti podporuje rozvoj aktivit
cestovniho ruchu, turistiky, sportovnich aktivit a rekreace na izemi obce (napf.
obnova komunikaci pro pési a cyklisty)

vytvafi podminky pro rozvoj, popt. stabilizaci, venkovskych oblasti, tzn., vytvaii
podminky a prostor pro zachovani a rozvoj zemédélstvi, lesniho a vodniho
hospodafstvi a stejné tak aktivit, které s nimi souviseji

zajisténi rozvoje nadfazenych systémti dopravni obsluhy a vefejné technické
vybavenosti s cilem zabezpecit podminky pro hospodaisky rozvoj tizemi.

Dale uzemni plan respektuje priority pro zajisténi socialni soudrznosti obyvatel:

o

vytvaii podminky pro vyvaZeny a rovnomérny rozvoj Uzemi, tzn., vytvaii izemné
planovaci ptedpoklady pro sniZovani nezamé&stnanosti a zajisténi socidlni soudrznosti
obyvatel — posilenim nabidky vhodnych rozvojovych ploch sohledem na
diferencované¢ ptedpoklady jednotlivych oblasti kraje a jednotlivych obci (viz
vymezené zastavitelné plochy),

pfi vymezovani zastavitelnych ploch jsou vylouceny nekoncepéni formy vyuzivani
volné krajiny, pfednostné jsou vyuZivany proluky v zastavéném uzemi - nové
zastavitelné plochy jsou pfevazné situovany v navaznosti na zastavéné tizemdi, respektuji
stavajici sidelni strukturu, hodnoty uzemi a dbaji na prostorové uspofadani sidla,

vytvafi podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, tzn., respektuje
stavajici historicky utvarené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu vesnickych
sidel v krajin¢ v€etné zajiSténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a
stavebnich dominant

vytvaii podminky pro odstranéni nebo zmirnéni soucasnych ekologickych problémd,
tzn., vhodné stanovenymi koncepcemi zamezuje nepiiznivym dopadim lidskych
¢innosti na kvalitu Zivotniho a obytného prostiedi

vytvaii podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany vefejného zdravi

Pii feSeni izemniho planu jsou respektovany ptirodni, krajinné a kulturni hodnoty v tizemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi (blize zejména kapitola odiivodnéni
uzemniho planu komplexni zdiivodnéni a kapitola b) vyrokové ¢asti izemniho planu).

V Gizemnim planu jsou respektovany zasady pro rozhodovani o zméndch v tzemi stanovené
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Vv podminkach koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich hodnot, nebot’ izemni plan:

O

respektuje cilovou charakteristiku krajiny dle vymezeni krajinného typu, podporuje
obnovu a doplnéni krajinnych prvka a segmentti ve prospéch posileni ekologické
stability krajiny

podporuje feSeni sméfujici k vyvazenosti zajmi ochrany ptfirody a zajmu
podporujicich rozvoj hospodarskych, socioekonomickych aktivit véetné rekreacniho
vyuziti uzemi

pfi navrhovéani novych zastavitelnych ploch zohlediiuje zasady ochrany zemédélského
pudniho fondu a pozemk urc¢enych k plnéni funkci lesa

vymezuje nové zastavitelné plochy pokud mozno v navaznosti na jiz urbanizované
uzemi (tj. zastavéné uzemi nebo jiz vymezené zastavitelné plochy), a to 1 za cenu
mén¢ pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského ptidniho fondu

pii navrhovani novych zastavitelnych ploch vzdy zohlediuje zasady ochrany ptirody a
krajiny

pii stanovovani podminek vyuziti izemi dba na posilovani reten¢ni schopnosti uzemi,
ve vztahu k posileni biodiverzity a k protipovodiiové prevenci, podporuje obnovu
biehovych porosti,

V tizemnim planu jsou respektovany zasady pro rozhodovani o zméndch v tzemi stanovené
v podminkach koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot, nebot’ uizemni plan:

o

vytvafi podminky pro obnovu a udrzovani pamatkového fondu kraje a podporuje
rozvoj jeho dal§iho mozZného vyuziti

respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni originalnich krajinnych
prvkll a segmentll ve prospéch zachovani specifického krajinného razu, neptipousti
zastavbu vymykajici se méfitku krajiny i charakteru zastavby a vyrazné narusujici
krajinny, urbanisticky nebo architektonicky raz a negativné ovlivitujici panoramatické
a dalkove pohledy nebo sidelni a krajinné prostiedi

V Gizemnim planu jsou respektovany zasady pro rozhodovani o zménach v tzemi stanovené
Vv podminkach koncepce ochrany a rozvoje civilizanich hodnot, nebot’ izemni plan:

o

o

podporuje ochranu, obnovu a rozvoj vefejné infrastruktury s ohledem na hodnoty
uzemi, zvlaStni pozornost vénuje zafizenim obcanského vybaveni a vefejnym
prostranstvim

podporuje vznik zafizeni a vybavenosti cestovniho ruchu; v oblasti infrastruktury napf.
rozvoj informacéniho systému cestovniho ruchu, zfizovani novych cykloturistickych
stezek nebo naucnych stezek vcetné doprovodné infrastruktury, zfizovani a
propojovani hipostezek,

Z hlediska krajinného typu se ve spravnim uzemi obce nachazi dva typy Kkrajin.
V severozapadni &asti spravniho tizemi k. 0. Zaluzi nad Vltavou, Stekfe jde o krajinu
lesopolni a ve zbylé casti k. 0. Dolni Tiebonin, Dolni Svince, Prostfedni Svince o krajinu
s ptedpokladanou vyssi mirou urbanizace.

Navrzené feseni pro krajinu lesopolni podporuje:

- zachovani v nejvy$§i mozné mife stavajici rozmanitost krajiny a dale tuto
rozmanitost podporuje dopliiovanim vhodnych krajinnych prvki, resp.
nepiipusténim vymizeni prvkl stavajicich (napf. minimalizaci zdbort PUPFL) —
vymezené plochy vcetné jejich vyuZiti,
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- reten¢ni schopnost krajiny podminky vyuziti ploch, koncepce protierozni opatieni
a ochrana pred povodnémi,

- respektuje znaky historicky kulturni krajiny, cennych architektonickych a
urbanistickych znaka sidel i jejich dostavbu urbanisticka koncepce, koncepce
ochrany a rozvoje hodnot izemi,

- rozvoj cestovniho ruchu ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj - — viz
komplexni zdivodnéni.

Navrzené feseni pro krajinu s predpokladanou vyssi mirou urbanizace podporuje:

- zajisténi prostupnosti krajiny vhodné vymezenymi souvislymi plochami zelené,
cestni siti a realizaci USES

- zajisténi dostatecné dopravni obsluznosti urbanizovaného tizemi

- rozvoj cestovniho ruchu

Ze ZUR v aktualnim znéni vyplyva potieba stanovit v izemnim planu plochy a koridory pro
vetejné prospésné stavby, veiejné prospésna opatieni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany
a bezpecnosti stditu a vymezeni asanacnich Uzemi, ve kterych by bylo mozné préva
K pozemkim a stavbam vyvlastnit — dalnice D3, IV. TZK, prelozka silnic 1/39, 1I/155, coz
uzemni plan respektuje.

Névrh tizemniho planu v souladu s cili a tkoly izemniho planovani respektuje pozadavky
vychazejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci izemné planovacich dokumentaci obci, zejména
S ptihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR v aktualnim znéni nevyplyva potieba v uzemnim planu stanovovat plochy a koridory,
ve kterych se ukladd provéteni zmén jejich vyuziti uzemni studii a plochy a koridory, ve
kterych je pofizeni a vydani regulacniho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o
zméndch jejich vyuziti.

Ze ZUR v aktulnim znéni nevyplyva potfeba v tizemniho planu stanovovat pofadi zmén
V Gizemi (etapizaci) ani kompenzacni opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zakona.

V souladu s cili atkoly pro tizemni planovani jsou respektovany a rozvijeny hodnoty tzemi
(blize zejména kapitola odivodnéni uzemniho planu komplexni zdivodnéni a kapitola b)
vyrokové &asti uzemniho planu). Zpisob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je
odivodnén zejména v kapitole komplexni zdtivodnéni piijatého feSeni véetné vybrané varianty.

b) 3. koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahi

VSechny navaznosti na vyuZzivani uzemi z hlediska SirSich vztahl v uzemi zejména navaznosti
na spravni izemi sousednich obci jsou zobrazeny ve vykrese SirSich vztaht.

Postaveni obce v systému osidleni

Obec Dolni Tiebonin lezi na hlavni dopravni trase mezi Ceskym Krumlovem a Ceskymi
Bud¢jovicemi. Piirozena spadovost obyvatel je zejména do téchto nadmistnich center, kde
ob¢ané najdou vyssi obCanskou vybavenost véetné uradii. Postaveni obce jako lokalniho
centra (se zdkladni obCanskou vybavenosti véetné zdkladni a mateiské Skoly V systému
osidleni) bylo v ptedkladaném navrhu tizemniho planu zohlednéno.

Sirsi vazby z hlediska vefeiné infrastruktury
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dopravni infrastruktura
Silni¢ni doprava

Stavajici dopravni vazby s ohledem na Sir§i vazby v uizemi nejsou uzemnim planem dotCeny.
V soucasné dobé probiha vystavba délnice D3 po MUK Dolni Ttebonin, na kterou navazuje
zamér napojenti silnice 1/39 na mimouroviiovou kiiZzovatku a pielozka silnici 11/155.

Zelezni¢ni doprava

Piimo v feSeném uzemi se nachazi zelezni¢ni trat’ Ceské Budé&jovice — Horni Dvofisté —
Rakousko. Tato trat’ je respektovana. Soucasné se spravniho uzemi dotykd zdmér vystavby
IV. tranzitniho Zzelezni¢niho koridoru, na ktery navazuje provéreni napojeni Ceského
Krumlova tizemni rezerva. Tyto zaméry uzemi plan respektuje a zachovava navaznosti na
sousedni spravni uzemi.

technicka infrastruktura

Nadmistni zamér elektrického vedeni byl z feSeni zasad vypustén. Dalsi vazby z hlediska
vazby na sousedni spravni izemi se neméni.

obcanské vybaveni

Mezi obcanskou vybavenost vV obci Dolni Tiebonin patii obecni tGfad, matetska a zakladni
Skola, domov pro seniory, hasi¢ské zbrojnice, sportovisté a budovy pro setkavani obyvatel.

Vzhledem ke své velikosti a obCanskému vybaveni je samotna obec Dolni Tiebonin cilem
vztahil, které v tomto sidle uspokojuji obyvatelé sousednich obci. Proto je ponechan prostor
pro dalsi rozvoj ob¢anského vybaveni zejména rozsiteni zakladni a matetské Skoly.

Uspotadani krajiny v Sir§ich vztazich

Z hlediska SirSich vztaht je respektovana navaznost na uzemni systém ekologické stability
vymezeny v izemnich planech sousednich obci. Vzhledem ke skutegnosti, ze USES je
vzajemné propojeny soubor (systém) pfirodnich, ale 1 clov€ékem pozménénych struktur, bylo
nezbytné pii jeho vymezeni zohlednit stav USES v tizemnich planech sousednich obci. Tim
bylo docileno vzijemné provazby. Nadfazena uzemné planovaci dokumentace (ZUR
JihoZeského kraje) byla v UP Dolni Tiebonin zohlednéna — viz vyse. Tato hierarchie
tizemniho planovani tak byla respektovana. Pfedmétné skladebné &asti nadregionalniho USES
byly v métitku izemniho planu dale zpiesnény.

c) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickvch a urbanistickvch hodnot v
uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi

Uzemni plan vytvaii podminky pro vystavbu (navrZeni zastavitelnych ploch zejména pro
bydleni, popt. moznost vystavby uvniti stdvajicich ploch tam, kde to bude vhodné napf.
vzhledem k hodnotam uzemi, ke konfiguraci terénu) a pro udrzitelny rozvoj uzemi tj.
vyvazeny hospodarsky rozvoj, socialni soudrznost a kvalitni Zivotni podminky. Svym feSenim
vytvaii predpoklady pro ,,rozumny*“ rozvoj odpovidajici vyznamu a velikosti sidla, pro
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kvalitni bydleni a pro zachovéani nezastavéného uzemi vcetné¢ jeho kvalitativniho rozvoje.
Uzemni plan fesi Gdelné vyuZiti Gzemi a prostorového uspotadani tzemi s cilem dosaZeni
obecné prospésného souladu vetfejnych a soukromych z4jmu na rozvoji izemi. Za tim ucelem
sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje. Blize ostatni kapitoly odivodnéni.

Uzemni plan ve vefejném zajmu chrani a rozviji p¥irodni, kulturni a civiliza¢éni hodnoty
uzemi, vcetné¢ urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Ve
schvaleném zadani uzemniho planu byl zjisStovan a posuzovan stav uzemi vcetné jeho
pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot, které byly nasledné¢ promitnuty do feSeni
uzemniho planu. Zejména podkapitola ,.koncepce ochrany a rozvoje hodnot tzemi* v kapitole
»Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce vyrokové ¢asti uzemniho planu vyzdvihuje nékteré
hodnoty a stanovuje podminky pro jejich ochranu zejména v souladu s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi. Na to navazuje také navrzené feSeni
uzemniho planu - blize viz kapitola textové ¢asti odiivodnéni ,.komplexni odtvodnéni
prijatého feSeni“. Stanovena koncepce rozvoje Uzemi, vcetn¢ urbanistické koncepce
S ohledem na hodnoty a podminky izemi, stanovuje zdkladni rysy navrzeného feseni.

Podminky vyuziti ploch v nezastavéném tzemi dostate¢né chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostiedi Zivota obyvatel a ziklad jejich totoZznosti. Urbanistickd koncepce spolu s podminkami
pro vyuziti ploch uvnitf zastavéného tzemi urcuji podminky pro hospodérné vyuzivani
zastavéné¢ho Uzemi a zajiStuji ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemkd.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencidl rozvoje tizemi a miru vyuziti
zastavéného izemi. V nich se také odrdZi potieba zmén v uzemi (zejména zastavitelné plochy pro
bydleni a dalsi funkce, stanoveni koncepci vefejné infrastruktury, zejména koncepce dopravni
infrastruktury, technické infrastruktury — zasobovani pitnou vodou, likvidace odpadnich vod,
zasobovani plynem, koncepce obcanského vybaveni, koncepce vetejnych prostranstvi). Dle
moznosti a podrobnosti izemniho planu jsou stanoveny urbanistické, architektonické a estetické
pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani tizemi a pozadavky na zmény v Gzemi, zejména
na umisténi, uspofadani a feSeni staveb zejména v kapitole b) podkapitole ,.koncepce ochrany a
rozvoje hodnot izemi” a v kapitole f) bodech “podminky prostorového uspotradani”, zejména, ale
nejen, pro plochy bydleni, které reaguji pravé na stanovené hodnoty uzemi. Tim jsou také
stanoveny podminky pro provedeni zmén v tizemi, hlavné pro umisténi a uspotradani staveb s
ohledem na stavajici charakter a hodnoty tizemi a spolu s kapitolou c) textové €asti izemniho
planu ,,urbanistické koncepce* jsou stanoveny podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a
pro kvalitni bydleni.

Poradi provadéni zmén v tzemi (etapizaci) nebylo nutno vzhledem K navrhovanému feSeni,
velikosti sidel a celého feSeného uzemi stanovovat. Stejné tak nebylo nutno konkrétné fesit
nebezpeti ekologickych a piirodnich katastrof véetné nutnosti odstraiovani jejich disledkil. Reseni
uzemniho planu vytvaii predpoklady udrzitelného (,,rozumného®) vyuzivani celého spravniho
uzemi obce, ¢imz vytvaii v tzemi podminky, které by mély napomoci feSeni disledkii nahlych
hospodéiskych zmén a které umozni pruzné reagovat na zmeény v hospodaiské situaci statu i
jednotlivee. Navrzenym feSenim jsou také v uzemi vytvofeny podminky pro hospodarné
vynakladani prostfedk z vefejnych rozpoctli na zmény v tizemi. Jednim z nastroji pro hospodarné
vyuziti izemi je podrobnéjsi izemné planovaci podklad, jehoz zpracovani je podminkou velkych ¢i
poradek®, ukézat, jak jej hospodarné rozClenit, a teprve nasledné jej zacit vyuzivat. Kapitola d)
textové Casti uzemniho planu vytvaii podminky pro zajiSténi civilni ochrany v moznostech a
podrobnosti izemniho planu a v rozsahu piedanych podkladi. Pii feSeni izemniho planu nevyvstala
potieba vymezeni monofunk¢énich ploch, které se vyzaduji (zejména pozemky staveb a zafizeni) pro
obranu a bezpeCnost statu, civilni ochranu, sklady nebezpecnych latek apod. S ohledem na

podrobnost tzemniho planu se Uzemni plan zabyval urenim asanacnich, rekonstrukcnich a
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rekultivacnich zasahti do izemi, v tomto piipad€ nebyla potieba téchto zdsahli stanovena. Navrh
vymezuje stavby pro vetejnou infrastrukturu, pro které¢ je mozné pozemky vyvlastnit — viz
kapitola g) vyroku. Uzemni plan nevymezuje zadné stavby, na které by bylo moZno uplatnit
ptedkupni pravo. Plochy asanaci nejsou vymezeny. To neznamend, Ze v izemi neni nutno
urCité stavby ¢i Casti uzemi rekonstruovat ¢i ozdravit, avSak instituty vyvlastnéni ¢i
predkupniho prava nejsou v téchto piipadech zcela nutné. Re$eni uzemniho planu vytvaii
podminky pro ochranu tuzemi podle zvlastnich pravnich pfedpisti pied negativnimi vlivy
zaméri na uUzemi. Vzhledem k navrhovanému feSeni neni nutno navrhovat kompenzacni
opatieni. Refeni uzemniho planu respektuje pozadavky plynouci z oborovych koncepci.
Uzemni plan nevymezuje 7adné plochy t&Zby nerostd ani jinych surovin. S dobyvanim
nerostll ani jinych surovin Gzemni plan nepocita. Tim reguluje rozsah vyuzivani ptirodnich
zdroji. Pti feSeni uzemniho planu byly uplatiiovany poznatky zejména z oborti architektury,
urbanismu, uzemniho planovani a ekologie a pamatkové péce.

d) vvhodnoceni_ souladu s poZadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisi

Uzemni plan je zpracovan v souladu se zdkonem ¢&. 183/2006 Sb., o Gizemnim planovani a
stavebnim tadu, ve znéni pozdéjsSich predpist (dale téz jen ,,stavebni zakon®), vyhlaskou
¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tizemné planovaci dokumentaci a
zpuisobu evidence uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozdéjSich predpist (dale téz jen
,»vyhlaska €. 500%) a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale téz jen “vyhlaska ¢. 501). Jednotlivé plochy jsou ¢lenény
dle § 4 az 19 vyhlasky ¢. 501. V souladu s moznosti danou § 3 odst. 4 vyhlasky 501 jsou v
uzemnim planu plochy vymezené dle zplisobu vyuziti dale podrobnéji ¢lenény a to na plochy
bydleni — individualni, bydleni — v§eobecné, smiSené obytné — venkovské, smiSené obytné —
komer¢ni, smiSené¢ vyrobni — obchodu a sluzeb, vefejnych prostranstvi — vSeobecné,
vetejnych prostranstvi — vefejnd zelen, dopravni infrastruktury — silni€ni, dopravni
ploch, oddélit od sebe jednotlivd vyuziti a vyjadfit nuance jednotlivych mozZnosti vyuZiti.
Podrobnéjsi odiivodnéni je v kapitole komplexni zdivodnéni navrhovaného feseni. Dale bylo
téZ vyuzito moznosti stanoveni ploch s jinym zplsobem vyuZiti, neZ je stanoveno v § 4 az 19
vyhlasky 501. — plochy zelené — zahrady a sady. K vymezeni téchto ,,specialnich* ploch bylo
pfistoupeno s ohledem na specifické podminky v izemi. Plochy zelené — zahrady a sady byly
v navrhu Gzemniho planu vymezeny tam, kde se v sidle vyskytuji plochy soukromé zelené
zejména zahrad, které jsou natolik vyznamné, Ze je vhodné je vymezit jako samostatné
plochy, anebo takové plochy, které by mély plnit pfechodovou funkci mezi rozdilnymi
zpusoby vyuziti. Charakteristickym znakem je skutecnost, ze nemusi byt vefejné piistupné,
coz je Casto zdiraznéno oplocenim. Pro takovyto funkéni charakter plochy neodpovida svou
definici zadny z piedefinovanych druhta ploch ve vyhlasce ¢. 501, a proto byl vymezen zcela
novy druh plochy, ktery tomuto charakteru vyuziti odpovida.

Uzemni plan je zpracovan pro celé izemi obce Dolni Ttebonin tj. pro katastralni tzemi Dolni
Ttebonin, Dolni Svince, Prostiedni Svince, Zaluzi nad Vltavou, Stdkie. Uzemni plan je
pofizovan ufednikem spliujicim kvalifikacni pfedpoklady pro tizemné planovaci ¢innost a
zpracovan osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbé.

Textova Cast vyroku navrhu uzemniho planu je zpracovana dle ptilohy 7 1. vyhlasky ¢. 500.
Dle znéni odst. (1) (textova ¢ast izemniho planu obsahuje) byly pouZity v textové casti
vSechny kapitoly zminéné v tomto odstavci. Dle odstavce (2) (pokud je to ucelné, textova ¢ast
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uzemniho planu déale obsahuje) byly pouzity kapitoly vymezeni ploch a koridorti izemnich
rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni,
vymezeni ploch a koridor, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie. Ostatni kapitoly z odstavce (2) nebyly pouzity, protoze jejich
obsah nebyl v feSeni tzemniho planu vyuzit, napf. nebyly vymezeny plochy, ve kterych je
rozhodovani o zménach v tizemi podminéno dohodou o parcelaci, nebyly vymezeny plochy a
koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho
planu, nebyla stanovena etapizace. Textova ¢ast odivodnéni tizemniho planu je zpracovana
dle ptilohy 7 II. vyhlasky ¢. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zdkona a spravnim fadem.

Graficka cast celého izemniho planu je vyddvana v méfitku 1: 5 000. Pouze vykres SirSich
vztaht je vydan v métitku 1 : 50 000.

e) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlaStnich
pravnich predpisii_a se stanovisky dotéenych
organi__podle zvlaStnich pravnich predpisii,
popripadé s vysledkem reSeni rozporiu

bude doplnéno na zdkladé projednavani

f) vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani

Pozadavky plynouci ze schvalené¢ho zadani byly splnény a zadani slouZzilo jako podklad pro
zpracovani ndvrhu tizemniho pladnu spolu s izemn¢ analytickymi podklady.

Uzemni plan vychazi ze zpfesnéné rozvojové osy OS6 — k. 1. Dolni Tiebonin, Prostiedni
Svince a Dolni Svince a respektuje republikové a krajské priority izemniho planovani pro
zajiSténi udrzitelného rozvoje tizemi, které jsou stanovené v politice tzemniho rozvoje, resp.
zéasadach izemniho rozvoje. Byly splnény pozadavky plynouci z politiky tzemniho rozvoje a
zasad zemniho rozvoje, které byly zapracovany do jednotlivych koncepci izemniho planu.

Reseni uzemniho planu zachovava charakter postaveni jednotlivych sidel ve struktuie
osidleni, s podporou postaveni sidla Dolni Ttebonin jako lokalniho centra. Je zachovavan
venkovsky charakter severozapadni ¢asti spravniho izemi obce (zejména k. 0. Stékie, Zaluzi
nad Vitavou). Uzemni plan zachovava venkovsky charakter jednotlivych sidel vhodnym
stanovenim ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti a odpovidajicim ndvrhem zastavitelnych
ploch a nepfipousti nekoncepéni vystavbu popirajici vSechny hodnoty v iizemi.

Navrh tzemniho planu vymezuje, zachovéava a chrani hodnotné urbanistické a architektonické
formy, které nemaji tvrdou ochranu ze zdkona. Tyto jsou vymezeny jako hodnoty v uzemi,
které jsou chranény pted devastaci a degradaci.

Navrh tzemniho planu provéfil rozvojové plochy z platného uzemniho planu z hlediska
zastavitelnosti a vyuzitelnosti ve vazbé na limity vyuZiti izemi a ostatni podminky, které
uzemi ovliviiuji. V navrhu Gzemniho planu byly vymezeny zastavitelné plochy pro bydleni
umérng s ohledem na postaveni jednotlivych sidel ve struktufe osidleni, s dirazem na mistni
poméry a potencionalni vyuZitelnost v rozsahu predpokladané platnosti UPD.

Déle navrh uzemniho planu minimalizuje nové rozvojové sméry a redukuje rozlohu
zastavitelnych ploch z ptivodniho uzemniho planu tak, aby odpovidal optimalnim rozvojovym
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pozadavkim obce, ve vazb¢ na limity vyuziti tzemi.
Uzemni plan minimalizuje rozvojové smeéry, které by iraciondlné vybihaly do volné krajiny.

Uzemni plan stabilizuje plochy rekreace a nepiipousti dal§i masivni rozvoj téchto ploch ve
volné krajin€ zejména v ndvaznosti na feku Vltavu.

V uzemnim planu jsou vSechny centralni prostory v sidlech stabilizovany do ploch veiejnych
prostranstvi. Byl provéfen a doplnén systém vetejnych prostranstvi zejména v sidle Dolni
Tiebonin. V névaznosti na nové smery rozvoje byly v navrhu tizemniho planu vymezeny
odpovidajici plochy vefejnych prostranstvi a nastaveny takové podminky v plochach
s rozdilnym zplisobem vyuziti pro vznik novych vetfejnych prostranstvi. V izemnim planu
jsou podporovany pesi propojeni mezi sidly a krajinou a zajisténa stavajici prostupnost izemi
zejména na humnech.

Uzemni plan respektuje zaméry vymezené v politice izemniho rozvoje a nasledné zptesnéné
v zasaddch izemniho rozvoje — dalnice D3, IV. tranzitni zelezni¢ni koridor — zpfesnény
koridory dopravni infrastruktury. Déle je ze zasad respektovan zaméry D13/1 — Silnice 1/39 —
usek Dolni Tiebonin — R4jov — zptesnén koridor dopravni infrastruktury.

Koncepce zasobovani pitnou vodou zohlediiuje zaméry na napojeni sidel Prostfedni Svince,
Dolni Svince, Horni Svince na vodovodni fad smérem od Dolniho Tiebonina. Obdobné je

zohlednéno napojeni sidel Zaluzi, Stékie, Certyné na vodovodni fad smérem od Dolniho
Ttebonina.

Koncepce likvidace odpadnich vod vymezuje v mistni ¢asti Prostiedni Svince plochu pro
umisténi centralni Cistirny odpadnich vod, do které mohou byt nasledné napojeny sidla Horni
Svince a Dolni Svince. Pro sidla Stekfe, Zaluzi, Certyné jsou vymezeny samostatné plochy
pro umisténi Cistiren odpadnich vod.

V ramci podminek vyuZiti plochy je mozno realizovat rozsifeni Skoly, rozsifeni senior domu,
popft. vystavbu nového, stejné jako vybudovani viceucelového zatfizeni pro ucely kulturniho a
sportovniho vyziti. Pro tyto zdméry neni stanovena konkrétni plocha, ale je ponechéno na
uvazeni a moznostech obce, kdy tyto zaméry v souladu s podminkami vyuziti ploch umisténi.

Uzemni plan vychazi z cilové charakteristiky krajiny — krajinny typ stanovenych v zasadach
uzemniho rozvoje véetné zasad pro ¢innost v tizemi a rozhodovani o zménach v izemi - Krajina
s ptedpokladanou vyssi mirou urbanizace — k. 0. Dolni Tiebonin, Prostiedni Svince, Dolni
Svince, lesopolni — k. 1. Stékie, Zaluzi nad Vltavou. V tizemnim planu byly také vymezeny
pfirodni hodnoty, které nespojité dopliiuji zakladni skladebné prvky USES a podporuji
biodiverzitu krajiny. Navrh uzemniho planu vymezuje Gzemni systém ekologické stability na
mistni Grovni a piebird a zpfesfiuje Uzemni systém ekologické stability na nadregionalni
urovni ze zasad uzemniho rozvoje.

Koncepce uzemniho planu urcéuje podminky vyuZzivani krajiny a v plochach s rozdilnym
zpusobem vyuZiti jsou stanoveny vhodné podminky pro umistovani staveb v krajiné, zejména
vylouceni neodiivodnéného zaplocovani pozemki v krajin€. V plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti v nezastavéném uzemi je pfipuStén vznik vefejné technické a dopravni
infrastruktury a jsou vylouceny nékteré stavby, které uvadi § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Uzemni plan v maximalni mozné mite zachovava sady, zahrady a ostatni zeleft na humnech
jednotlivych sidel, které zajist'uji pozvolny ,,m&kky* prechod sidla do volné krajiny.

Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi ORP Cesky Krumlov, zejména
Z probléml urcenych k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci, byly zvazeny pii tvorbé
navrhu tizemniho planu. Problémy vymezené izemné analytickych podkladech, resp. v jejich
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aktualizacich byly provéieny.

D.6 — netizeny rozvoj novostaveb — Od zékladni koncepce rozvoje tizemi pies urbanistickou
koncepci a vymezené zastavitelnych ploch je snahou tzemniho planu kvalitni rozvoj tzemi
s respektovanim severozapadni Casti spravniho tizemi obce jako Cisté venkovského osidlent,
sidel Dolni, Prostfedni, Horni Svince, Horni Tfebonin jako sidel sice venkovského charakteru,
avSak zésadné dotéenych liniovymi stavbami zejména dalnice D3 a IV. tranzitniho
zelezni¢niho koridoru, a sidla Dolni Ttebonin jako lokalniho centra s dlouhodobé¢ planovanym
vyraznéj$im rozvojem sméfovanym predevSim ke stavajici silnici 1/39. Dalsi rozvoj je
v n¢kterych piipadech podminén zpracovanim podrobnéjsich izemné planovacich podkladu.

E.1 — pfitomnost brounfields, opusténych aredlii a staveb — Zeméedelsky aredl je vymezen jako
plocha vyroby a skladovani se zaméfenim na zeméd€lstvi s dostateCnou §ifi moznosti vyuziti,
navrzené feSeni vytvaii predpoklady pro dalsi vyuziti arealu.

E.4 — nesoulad USES se sousednimi obcemi Mojné, Kamenny Ujezd — vyfeSeno — viz
kapitola komplexni zdGvodnéni

F.1 — absence nebo Spatnd dostupnost zdkladniho obcanského vybaveni — V sidlo Dolni
Ttebonin je matetskd a zakladni Skola. V ramci podminek vyuziti ploch je mozno realizovat
rozsifeni zdkladni ¢i matefské Skoly, stejn€ jako vybudovéni viceucelového zatizeni pro tcely
kulturniho a sportovniho vyziti. Pro tyto zaméry neni stanovena konkrétni plocha, ale je
ponechano na uvazeni a moznostech obce, kdy tyto zaméry v souladu s podminkami vyuziti
ploch umisténi.

F.6 — absence kanalizace — Likvidace odpadnich vod je feSena pro vSechna sidla.
R.2 poddolované izemi — je uvnitf stavajici zastavby pro bydleni, izemni plan nemuze fesit

OhroZeni tizemi povodnémi — vymezeno zaplavové uzemi toku Vltava — ReSeni izemniho
planu zohlediiuje stanovené zaplavové tzemi.

Zranitelna oblast — ReSeni izemniho planu zohlednuje stanovené zéplavové tzemi.

Byl splnén pozadavek na vymezeni Gzemni rezervy vyplyvajici z feSeni zdsad uzemniho
rozvoje. Do spravniho Gzemi obce zasahuje v zdsadach uzemniho rozvoje vymezena tizemni
rezerva vefejné dopravni infrastruktury pro dopravni infrastrukturu D/J Napojeni Ceského
Krumlova na IV. TZK, kterou izemni plan respektuje - vymezen koridor pro zamér uzemni
rezervy a stanoveny podminky, ze dosavadni vyuZiti tzemi dotéené touto tzemni rezervou
nesmi byt ménéno zplsobem, ktery by znemozZnil nebo podstatné ztizil predpokladané
budouci vyuziti.

V navaznosti na zasady uzemniho rozvoje jsou stanoveny vetejné prospesné stavby dopravni
infrastruktury — dalnice D3, IV. TZK, pielozka silnic 1/39, 1I/155. Dale tizemni plan vymezuje
jako vetejné prospé$né stavby cCistirny odpadnich vod (Dolni Ttebonin, Prostfedni Svince,
Zaluzi, Stékie, Certyng), Pro tyto zaméry lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit.

Institut pfedkupniho prava nebyl v izemnim planu vyuzit.

Navrh tzemniho planu vymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménéach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie pro plochy Z1, ¢ast Z2, Z4, Z6 a Z7, nebot’ se jedna o
slozitéji Clenéna Gzemi, kde neni jasné zejména dopravni napojeni lokalit. Podminka
regulacniho planu nebo dohody o parcelaci nebyla v feSeni izemniho planu pouZita, nebot’

nevyvstala potfeba tuto podminku stanovovat.
Variantni feSeni navrhu se nezpracovavalo.

Clenéni navrhu uzemniho planu odpovida pozadavkim na uspotfddani dle platnych pravnich
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predpisi, vCetn¢ déleni textové a grafické Casti. Vykresy jsou zpracovany v métitku 1 : 5 000.
Pouze pro vykres sirsich vztahi bylo zvoleno métitko 1 : 50 000.

Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj nebylo zpracovano.

Podrobné;jsi zdiivodnéni navrhovaného feseni je zpracovano v Kkapitole j).

g) zprava o vvhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace o
vvsledcich tohoto vvhodnoceni véetné
vvhodnoceni vlivi na zZivotni prostredi

Jelikoz dotCeny orgdn z hlediska zdkona o ochrané ptfirody a krajiny ve svém stanovisku
k navrhu zadani stanovil, ze izemni plan nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast, dotceny organ z hlediska zakona o posuzovani vlivii nepozadoval
zpracovani vyhodnoceni vlivlli na Zivotni prostfedi, pofizovatel ani samospravny organ ani
ostatni ucastnici procesu pofizovani o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj nepozadali,
nebyl tento pozadavek uveden ve schvaleném zadani tzemniho plénu, tudiz vyhodnoceni
vlivil na udrzitelny rozvoj nebylo pozadovano.

Reseni tizemniho planu respektuje dilezité prvky z hlediska Zivotniho prostfedi. V navrhu
uzemniho planu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce zasadné neovliviiuje jiné
koncepce ani koncepce nema zésadni vliv na udrzitelny rozvoj dotéeného uzemi, zejména
vytvaii podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro ptfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci budoucich. Dale navrh koordinuje vefejné 1 soukromé zaméry
zmén v uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovlivilyjici rozvoj Gzemi a konkretizuje ochranu
vefejnych zajml. Navrh zajiStuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi soustavnym a
komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového uspotfddani Gizemi s cilem dosaZeni
obecné prospéSného souladu vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji uzemi (blize viz
kapitola ,.komplexni zdGvodnéni pfijatého feSeni vcetné vybrané varianty* odidvodnéni
uzemniho pléanu). Koncepce nefesi zavazné problémy Zivotniho prostiedi a vefejného zdravi,
nema pieshrani¢ni povahu, z provedeni koncepce nevyplyvaji Zadna rizika pro Zivotni
prostiedi a vefejné zdravi (napf. pfi pfirodnich katastrofach, ptfi havariich). Ptirodni
charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou vyznamné zasazeny koncepci, ve vefejném zdjmu
jsou chranény a rozvijeny pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a pfitom je chranéna krajina
jako podstatna slozka prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZznosti. Nedochazi
k pfekro¢eni zadnych norem kvality Zzivotniho prostiedi nebo meznich hodnot. Je
respektovana kvalita pidy a intenzita jejiho vyuzivani (blize viz kapitola ,,vyhodnoceni
pfedpokladanych disledkii navrhovaného feseni na zemédé€lsky ptdni fond a pozemky uréené
pro plnéni funkci lesa* odiivodnéni uzemniho planu). Koncepce nemé dopad na oblasti nebo
Krajiny s uznavanym statutem ochrany narodni, komunitarni nebo mezinarodni Grovni.

h) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5

V néavaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii* se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
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nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského utadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

1) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznvch divodu,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyvly

V navaznosti na kapitolu ,,zprdva o vyhodnoceni vlivii* se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

W e

J) komplexni zduvodnéni prijatého ieSeni_ véetné
vybrané varianty

j) 1. odivodnéni vymezeni zastavéného tizemi

Zastavéné uzemi je vymezeno ke dni 1. 2. 2020 v souladu s § 58 stavebniho zakona. VSechna
zastavéna uzemi jsou vymezena ve vykrese zdkladniho ¢lenéni tizemi a hlavnim vykrese. Do
zastavéné¢ho tzemi byly zahrnuty pozemky v intravilanu. V jednom ptipadé nebyly do
zastavéného izemi zahrnuty pozemky uvnitf intravilanu. Dle § 58, odst. 2 je nutné ¢ast tohoto
pozemku uvnitt intravilanu vypustit ze zastavéného izemi z divodu jeho navraceni do orné
pudy a soucasné jeho priléhani k hranici intravilanu. Naopak do zastavéné¢ho tzemi byly
zahrnuty pozemky, které spliuji kritéria § 58 odst. 2 stavebniho zdkona. V nékterych
ptipadech u staveb pro rodinnou rekreaci, které se nachdzi ve volné krajing, je zastavénym
uzemim pouze pozemek pod stavbou, ale okolni pozemky jiz nalezi do nezastavéného tzemi,
nebot’ nespliyji podminky § 58 stavebniho zédkona, aby mohly byt zatazeny do zastavéného
uzemi. V n¢kolika pfipadech zasahuje do zastavéného tzemi plocha zemé&délska. Dle § 58,
odst. 2 neni mozné tyto pozemky uvnitt intravilanu vypustit ze zastavéného tzemi z divodu
jejich nenavraceni do orné pudy, popf. jejich nepfiléhani k hranici intravilanu. Tyto pozemky
zahrnuté do ploch zeméd¢€lskych jsou pfevazné intenzivné vyuZivané, napt. jako trvaly travni
porost.

j) 2. odivodnéni_zakladni koncepce rozvoje uizemi obce, ochrany a
rozvoje jeho hodnot

zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Hlavni cile uzemniho planu, a to kam by m¢l smétovat, jsou vyjaddieny v koncepci rozvoje
uzemi obce, urbanistické koncepci a koncepci uspotfddani krajiny. Na to detailnéji navazuje
vymezeni jednotlivych ploch a stanoveni hlavniho vyuZiti, pfipustného, podminéné
ptipustného, nepiipustného vyuziti a podminek prostorového uspotadani.

Zékladni koncepce rozvoje uzemi obce je stanovena v druhé kapitole vyroku. Je promitnuta
do hlavnich zéasad a cild rozvoje, kterym se ma spravni izemi obce ubirat a u kterych se
neptedpoklada, Ze by nemély byt béhem Zivotnosti Gizemniho planu vyrazné ménény. Uzemni
plan chce dosahnout takového vyvoje, ktery by pfinesl ,,rozumny* rozvoj v mezich moZnosti
uzemi, odpovidajici velikosti a vyznamu sidel ve struktufe osidleni a orientovany na
zachovani hodnot uzemi, zejména klidného prostiedi, pohody bydleni a kulturni, ale pfesto
Z hlediska pftirodniho prostiedi dobie fungujici krajiny. To odrazi také pozadavky na
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zohlednéni vefejnych prostranstvi vcetné vetejné zelen€, jejich provazani s dalSimi prvky
V nezastavéném uzemi a jeho ochrana pfed negativnim plsobenim v tzemi, které v mnoha
piipadech spé&je k nenapravitelnym posSkozenim ptirody. To v§e by mélo vychazet z podminek
Vv uzemi zejména dopravnich tras, reliéfu, vodoteci a vodnich ploch, zemédélského ptidniho
fondu, lesnich pozemki, nelesni zelen¢ atd. Na to navazuje pozadavek koordinovat rozvoj
smérem, ktery by nenarusil pfednosti a hodnoty Gizemi. To neznamend, ze by se tzemni plan
nemohl ménit, ale vSechny tyto zmény by se mély odrazet od téchto zakladnich premis a
béhem potizovani zmén by se mélo zvazit a nalezité odiivodnit, zda jsou pfipravované zmény
v souladu s témito pozadavky. Dale uzemni plan odkazuje na respektovani uréitého stylu
zivota, jehoz definice korespondujici s piedstavou zpracovatele jsou v podkapitole
,Pouzivané pojmy pro ucely uzemniho planu“. Na jednu stranu je snahou zpracovatele
zachovani venkovského charakteru uzemi (viz definice pojmi), na druhou stranu je nutno si
uvédomit odklon od tradi¢niho doprovodného prvku Zivota na venkové, kterym byla po staleti
zemédéelska produkce véetné chovu hospodaiskych zvirat. Dal§im voditkem pfi vyvoji tzemi
je ur€ité posouzeni postaveni sidla a solitérnich lokalit ve struktuie osidleni. Rozvoj sidla
V ndvaznosti na zastavéné uzemi v logicky zdivodnitelnych smérech a lokalitich odpovida
obecnym pozadavkiim na rozvoj sidel v celé Ceské republice, vychazejici jednak z urité
tradice a historického vyvoje osidleni v dané oblasti a jednak respektujici hodnoty tzemi,
nejen architektonické a urbanistické, ale také pfirodni véetné obecné ochrany piirody a
krajiny a obecné ochrany pidy. Jednou z hlavnich zasad a pozadavkl na tizemni plan je
vytvofit podminky pro moZznost stabilizace a rozumného ristu poctu trvale bydlicich obyvatel,
popf. jejich postupny rast odpovidajici souasnému postaveni obce ve struktufe osidleni.
Kvalitni uzemni plan nabizejici moznosti vystavby nejen v zastavitelnych plochach, ale také
V zastavéném uzemi, je jednim z piedpokladil pro splnéni této zasady. Uzemni plan mize
vytvoftit predpoklady pro splnéni téchto zasad, ale jejich vlastni realizace je na samotnych
uzivatelich izemi. Samoziejmé, ze z dlouhodobého hlediska by bylo kratkozraké vytvaret
pouh¢ jednostranné podminky pro rozvoj bez konstatovani skutecnosti, ze zéavisi také na
zachovani, ochran¢ a rozvoji hodnot tizemi a ptivétivého klidného prostredi vcetné pohody
bydleni. Vyvoj Gizemi musi pokracovat v celkovém rozvoji prostfedi, zejména navazat na
kvalitni stranky vyvoje dané historii a vyvinout maximalni snahu o zachovani vSech prednosti
a ptileZitosti Zivota v sidle, nadale je rozvijet a peCovat o né.

Vystupni limity (limity vyuziti uzemi vyplyvajici z feSeni izemniho planu) jsou obecnymi
limitujicimi skute¢nostmi, které je nutno respektovat pii vyuziti ploch, kterych se dotykaji.

Jednim z hlavnich limitd je Gzemni systém ekologické stability. Jeho odlvodnéni je
v nasledujicim textu této kapitoly ,,odlivodnéni koncepce uspotadani krajiny*.

Dalsi vystupni limit zajiStuje ochranu pozemkl, staveb a zafizeni pfed negativnimi vlivy
zejména nadlimitnim hlukem. Ochrana chranéného venkovniho prostoru a chranéného
venkovniho prostoru staveb vychazi ze zdkona o ochrané¢ vetejného zdravi. Prvni cast
zajistuje, aby casti ploch, které budou zasazeny negativnimi vlivy, nemély charakter
chranéného venkovniho prostoru ani chranéného venkovniho prostoru staveb. Tzn., pokud by
V tzemi byl dfive negativni vliv (napf. ze stavajici trafostanice, ale také z nové trafostanice,
ktera bude umisténa diiv neZ ostatni vyuziti) musi nésledné vyuziti respektovat tyto negativni
vlivy. Napi. v zastavitelné ploSe bude umisténa prvni trafostanice, pak musi nasledné
umisténi rodinného domu byt takové, aby nebylo zasazeno negativnimi vlivy (nad pravnimi
predpisy stanovené limity). Druhd ¢ast je opakem, tzn., v izemi je diive vyuziti, které je
chranéno pravnimi pfedpisy a nasledné vyuziti, které s sebou pfinasi negativni vlivy, nesmi
toto chranéné vyuziti zasdhnout nad pravnimi ptedpisy stanovené limity. Napf. je v Gzemi jiZ
umistén rodinny diim, nesmi nasledné umist'ovana trafostanice tento diim zasdhnout svymi
negativnimi vlivy nad pravnimi pfedpisy stanovené limity.
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Zasady jsou nasledné promitnuty do cilii rozvoje tizemi, tj. tam kam chce izemi dospét. Hlavnimi
cili je rozvoj obce, ktera se nachazi na trase mezi mésty Cesky Krumlov — Ceské Budgjovice,
zachovani venkovského charakteru tzemi, ochrana nezastavéného tizemi, umoznéni vyuziti
rozséhlych budov, prolinani funkci v izemi, podpora ekologické stability, nabidnuti moznosti
rozvoje vystavby.

koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi

Pro ochranu a rozvoj mistnich hodnot, musi byt nejdiive hodnoty ve spravnim uzemi obce
vyhledany, popsany a zakotveny do vyrokové ¢asti izemniho planu, coz zajisti respektovani
hodnot spravnimi organy (zejména pii posuzovani zameérii stavebnim ufadem dle § 90
stavebniho zdkona) a Vv neposledni fad€ i samostatnymi uzivateli Gtzemi. V cilech izemniho
planovani v § 18 odst. 4 stavebniho zdkona je stanoveno, ze tizemni plan chréni a rozviji
pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty izemi, vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pro potieby navrhu tzemniho planu byla stanovena ochrana
kulturnich, historickych, architektonickych, urbanistickych a ptirodnich hodnot, ale v praxi se
tyto hodnoty tak moc prolinaji, Zze neni mozné striktn¢ zatadit vSechny stanovené hodnoty,
které mohou byt souc¢asn¢ hodnotou historickou, kulturni, civiliza¢ni nebo tieba i ptirodni.

TVRDE HODNOTY

Aby nedochazelo k duplicitnimu vymezovani kulturnich, historickych a pfirodnich hodnot,
které jsou jiz evidovany v seznamech resorti, jez zajiSt'uji ochranu hodnot ve vefejném zajmu
na zékladé urcitého pravniho ptedpisu (napf. kulturni nemovité pamatky, pamatné stromy,
maloplo$na zvlasté chranénd Uzemi, atp.), nejsou ve vyrokové ¢asti tyto hodnoty s ,,tvrdou*
legislativni ochranou, vymezovany. Tyto tzv. ,,tvrdé hodnoty* maji jiz ochranu a kultivaci
stanovenou na zaklad¢ ptisluSného pravniho ptedpisu (napt. zékon €. 114/1992 Sb., zakon €.
20/1987 Sb., atp.) a zastupitelstvo obce o téchto hodnotach nerozhoduje. Nejsou tedy uvedeny
V hlavnim vykresu uzemniho planu, ale jsou zakresleny v koordinacnim vykresu jako limit
v uzemi dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Jedna se zejména o tyto hodnoty:
— vesnicka pamatkova zona Certyng;
venkovska usedlost &p. 11 Certyng;
venkovska usedlost &p. 9 Certyng;
venkovska usedlost &p. 3 Certyng;
tvrz U Kalkust &p. 1 Stékie;
venkovska usedlost ¢p. 1 Horni Ttebonin,;
bozi muka Stékie — jihozapadné od sidla;
bozi muka Stékie — jih sidla;
bozi muka Certyné — vychodné od sidla;
bozi muka ZaluZi — severovychodni okraj sidla;
bozi muka Dolni Ttebonin — jihozapadné od sidla;
vyklenkova kaple Horni Tfebonin — néaves;
navesni kaple Horni Tfebonin — naves;

N N I 2 2 2 N

MEKKE HODNOTY

Ve vyrokové Casti izemniho planu jsou vymezeny tzv. ,meékké hodnoty®, které vylozené
nemaji pravni ochranu, nebo jsou na zdklad¢ zdkona velice téZko uchopitelné a o jejich
vykladu odborna veiejnost polemizuje.

Do néavrhu uzemniho planu nebyly samostatné vymezovany civilizacni hodnoty typu
vodovod, kanalizace, silnice III. tfidy, atp. jelikoZ tyto hodnoty jsou vetfejnou infrastrukturou,
bez které by v soucasnosti obec fungovala jen velice stézi a ochrana tohoto typu civilizacnich
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hodnot plyne z podstaty infrastruktury, jako potiebnych vefejnych technickych prvku
v uzemi. Vymezené mékké hodnoty jsou graficky znazornény v hlavnim vykresu. VSechny
stavebni zameéry, které budou v budoucnu stavebnim ufadem povolovany, a které¢ se budou
néjakym zptisobem hodnoty dotykat (zmény realizované piimo na hodnoté samotné, nebo ty,
které s hodnotou bezprostiedné souvisi) museji byt posuzovany s ohledem na charakteristické
znaky hodnot (na plo$né a prostorové usporadani staveb, objemy a tvary jednotlivych staveb a
konstrukci, tvaroslovi samostatnych prvkl). Nesmi byt povolovany takové zmény v uzemi,
které by negativné narusSily charakteristické znaky hodnot, které jsou pro kazdou vymezenou
hodnotu uvedeny v textu nize, a které by vedly k degradaci ¢i dokonce k devastaci vymezené
hodnoty.

Pti stanovovani hodnot projektant vychéazel z charakteristiky krajiny a krajinného razu mista
s pfihlédnutim k definovanym tvrdym hodnotdm v uzemi. Soucasné feSeni uzemniho planu
dostateCn¢ zohlednuje hodnoty izemi a umoziluje tyto cile naplnit. Samotnou ochranu je
znovu nutno uplatiiovat individualné v rdmci spravniho uvazeni ptislusného organu.

Kulturni, historické, architektonické a urbanistické hodnoty jsou popsany v textu nize.
Prirodni hodnoty
napadné solitérni dieviny v krajiné, zejm. lipy a duby

Solitérni stromy jsou samostatné rostouci dieviny, popiipadé vice jedinct vyskytujicich se
blizko u sebe v oteviené krajiné. Vyznamné stromy pozitivnim zpiisobem plsobi na celek
urbanistického prostoru a dotvateji dalsi kulturni a historické hodnoty a dominanty krajiny.
Tyto stromy jsou néjakym zplsobem zajimavé pro dany prostor napiiklad druhem,
barevnosti, tvarem, historickym vyznamem apod. Ve své dominanci a estetické funkci jsou
velmi ndpadné a proto je vhodné je zachovat a ochranovat jejich pfirozené prostiedi a
prosperitu. Tyto pfirodni solitéry maji také spoustu pozitivnich ekologickych vlivii na blizké
okoli, nebot’ obdobné& jako aleje zlepSuji mikroklima lokality, zmiriuji povétrnosti vlivy,
pomahaji zasakovat destové vody do pidy a slouzi jako stanovist¢ pro mnoho zivych
organismi. Zakladni management dievinnych solitérii spo¢iva ve v€asném ozdraveném a
vychovném fezu a popf. cilené vysadbé novych jedinci odpovidajicim charakteru krajiny a
vyznamu mista.

aleje podél komunikaci

Aleje maji v Cechach tradici jiz od dob vlady Karla IV. v 2. pol. 14. stoleti, aviak nejvétsi
rozkvét zazivaji v dob€ barokizace krajiny. Aleje maji v krajin¢ zejména funkci vétrolamu,
kdy pfiznivé plisobi na mikroklima uzemi. Dale zvySuji biodiverzitu krajiny a vytvareji tkryt
a stanovist¢ mnoha rostlinnym a zivo¢iSnym druhtim. Poskytuji stin, zlepSuji orientaci a
usmérnuji pohledové vnimani cestujiciho prochéazejiciho aleji (opakujici se motiv zvySujici
vnimani perspektivy). V soucasné dobé jsou aleje Castokrat masivné kdceny nebo dozivaji
bez toho, aniz by byla zapocata v€asna vysadba novych jedinct. Aleje jsou v izemnim planu
zakotveny jako pfirodni hodnoty, které zasluhuji ochranu pied jejich devastaci. Zakladnim
managementem o aleje by neméla byt pouze jejich ochrana a kultivace fezem, ale také cilena
vysadba novych jedinct do stavajicich netiplnych nebo starnoucich aleji.

biehové porosty vodnich ploch a tokli

Z ekologického hlediska je biehova zelen dileZitou soucasti vodni nddrze a vodniho toku,
jelikoZ ptiznivé ovliviiuje prostfedi mélké vody, vyznamné se podili na kvalit¢ vody a
pfispiva k posileni biodiverzity krajiny. Doprovodna zeleni na bfezich rybnikii a malych
vodnich toka plni zakladni vodohospodatiskou funkci, zdrzovat vodu v krajin€ a do znacné
miry zabrafiovat negativnim dusledkiim vodni eroze a bleskovym povodnim. Biehova zelen
ma vak podstatné vice funkci, jako ekologickou, estetickou, klimatickou, atp. Zadouci je
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pecovat o tyto porosty a zajistit jejich pfirozenou obnovu. Ve spojeni s tim je vhodné nékteré
meliorované vodni toky revitalizovat do ptivodni pfirodni podoby a ozivit tak intenzivné
obhospodaiovanou zemédélskou krajinu.

liniova zelen a remizy v oteviené zemédélské krajiné

Obdobn¢ jako aleje podél komunikaci ma svoji opodstatnénou roli v tizemi také liniova zelen
v zeméd¢lsky intenzivné obhospodatované krajing. Liniova zelen zastava zejm. ekologickou
funkci. PredevSim =zajistuje zvySeni biodiverzity krajiny, poskytuje ukryt a migraci
zivocichiim, zadrzuje vodu v krajing, pfiznivé pusobi proti vétrné erozi a zlepSuje mikroklima
uzemi. Vyznamné jsou napiiklad pfed€ly poli v historické pluzin€é. VSechny formy krajinné
zelené je potieba v maximalni mozné mife zachovat a podporovat jejich kultivaci.

lu¢ni a nivni spolecenstva v blizkosti vodnich ploch a tokti

Louky a pastviny v blizkosti vodnich ploch a tokt piedstavuji vyhodny piedél mezi vodni
plochou a zemédélskou ¢i urbanizovanou krajinou. Lucni a pastevni spolecenstva dobie
zasakuji destové vody a nedochdzi u nich k tak prudké erozi ptidy jako u poli s ornici ¢i
zpevnénych ploch v sidle. Nejkvalitngj$Sim krajinnym ekotonem jsou vSak nivni spolecenstva.
Vseobecné jsou nivy pfirozenou zasobarnou podzemnich vod celého povodi, protoze dodavaji
pottebnou vodu ve dnech s nizkymi srdzkovymi thrny, a jsou schopné pojmout mnoho vody
pii povodiiovém stavu vodnich tokd. Nesporny vyznam udolni nivy je i krajinarsky, kdy
charakteristickd geobiocendza nivy zvySuje estetickou hodnotu krajiny a utvaii rdz mista a
krajiny. Dalsi urbanizace nivy a jejiho bezprostiedniho okoli - mimo zastavéné tizemi - neni
Z pohledu biologickych, hydrologickych, ekologickych procest zadouci.

j) 3. odiuvodnéni___urbanistické koncepce vietné urbanistické
kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti

Urbanisticka koncepce v¢etné urbanistické kompozice

Urbanistickd kompozice je vyjadienim skladby prostorti a hmot sidla a jejich vzajemnych
vazeb. Nejedna se jen o popsani struktury zastavby a skladby sidla, ale o komplexni tviir¢i
syntézu vSech slozek sidla a krajiny (geomorfologie, zeleni, klima, funkce, aktivity, genius
loci, atp.). Vyjadienim urbanistické kompozice projektant potvrzuje estetické hodnoty sidla a
krajiny, které jsou zachytitelné lidskymi smysly (zejména zrakem). Kompozi¢ni rozbor je
analyza vedouci k zji$téni zakladnich prostorovych vazeb, provoznich hmot a vztahl v sidle,
na jejimz zaklad€ mize byt vhodné stanovena urbanisticka koncepce.

Prvky urbanistické kompozice jsou promitnuty vV podrobnosti izemniho planu do urbanistické
koncepce, usporadani ploch, jejich ¢lenéni a podminek jejich vyuziti.

Néavrh uzemniho planu stanovuje urbanistickou koncepci, zejména provetuje plosné a
prostorové usporaddani zastavéného uzemi, provéifuje moznosti zmeén, stanovuje nové
zastavitelné plochy a to vSe s ohledem na pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty uzemi. Pti
navrhu feSeni byly zohlednény vSechny limity vyuziti Gzemi a podminky vyplyvajici
z politiky izemniho rozvoje a zasad tzemniho rozvoje. Urbanistickd koncepce vychazi ze
stavajiciho uspotfadani tizemi. Samotnd ustanoveni uvedena v urbanistické koncepci jsou
hlavnimi a neptekrocitelnymi voditky pro vyuziti a rozvoj izemi. Urbanistickd koncepce je
vyjadfovana jednak v zasadach uspotadani a organizace uzemi, v ndvrhu skladby, vzdjemnych
vztazich a ve vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Z urbanistické koncepce je
ziejmé, které hranice jsou jeste pro zmény tzemniho planu akceptovatelné a je mozno zménu
uzemniho planu pofidit, a které hranice jsou jiz pro zmény Gzemniho planu nepiekrocitelné a
bude tudiZ nutno zpracovat novy uzemni plan anebo tyto navrhy na zmény zamitnout.
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Cilem uzemniho planu je zohlednit vyznam jednotlivych sidel ve struktufe osidleni a
napomoci jejich rozvoji. Jednim z ukold Gzemniho planu bylo shrnuti a revize stavajiciho
stavu uzemn¢ planovaci dokumentace. Bylo nutno na jednotliva sidla nahlizet jako na celek,
dokazat skloubit odlisné z4jmy na vyuziti Gzemi a zamyslet se nad fungovanim celku.
Jednotlivé plochy jsou vymezeny se snahou o nalezeni takového feSeni, které doséhne
ur¢itého souladu vetejnych a soukromych z4jmt v uzemi. Snahou bylo navazat na stavajici
plochy, dotvofit organismus sidel pfi zachovani kompaktnosti a umoznit jejich koncepcni
dlouhodoby rist véetné skutecnosti, Ze zachovavaji kontinualnost stdvajici tzemné planovaci
dokumentace a tim urcitou predvidatelnost rozhodovani v uzemi.

Obec Dolni Tiebonin lezi v Severovychodni ¢asti okresu Cesky Krumlov pfimo na dileZitém
dopravnim tahu vedeném po silnici ¢. 1/39 a nedaleko probihajici silnice 1/3 jako hlavniho
dopravniho tahu v jiznim sméru do Rakouska. S tim také souvisi probihajici vystavba déalnice
D3 vcetné ve spravnim uzemi umisténi mimoutroviiovou kiizovatkou Dolni Ttebonin. Témito
faktory zasadné roste vyznam celého spravniho uzemi. K tomu je nutno pfipocCist planovany
IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor a v neposledni fad¢ stale vyznamny prvek v tizemi v podob¢
feky Vltavy. Rozvojovy potencial sidla lze povazovat za velmi dobry, zejména z hlediska
atraktivniho bydleni v klidném tradi¢nim venkovském prostiedi v blizkosti dvou vyznamnych
mést Ceského Krumlova a Ceskych Bud&jovic, kde je v obou dostupna vyssi oblanska
vybavenost. Vzhledem k vyvoji poslednich desetileti se formuje v sidle Dolni Tiebonin
centrum lokalniho vyznamu s vyraznym rozvojem bydleni a zékladni ob¢anskou vybavenosti
vV podob¢& matetské a zédkladni Skoly, obecniho tfadu, posty, domu s pecovatelskou sluzbou,
I¢kafem atd. Rozvoj izemi je vymezen v takové S§ifi, aby odpovidal stavajici velikosti a
pfiméfenému ristu predpokladanému v dlouhodobéjsim ¢asovém horizontu.

Navrzené feSeni muselo reagovat na limitujici skutecnosti dané jednoduse feSeno stavem, tj.
stav sidel, uspofadani a rozloha ploch dle jednotlivych zpisobl vyuZiti a v neposledni fad¢ také
pozadavky dotéenych organd.

Pro sidla mimo Dolni Ttebonin se jiz na mapach stabilniho katastru z roku 1828 se promita do
dnesnich dnti dochované uspofadani jednotlivych sidel, které je tak vymezeno celkem jasné
s ohledem na historicky vyvoj. Tato struktura byla v ¢ase ménéna minimalné. Vyvoj poslednich
desetileti zasadnim zpisobem neovlivnil podobu jednotlivych sidel. Naproti tomu samotny
Dolni Ttebonin doznal velkého rozvoje, ktery historickou stopu postupné potlacoval, az se
zrodilo nové sidlo, které¢ jeho obyvatelé vnimaji jinak nez by tomu bylo pfed 50ti lety.
Stanovena urbanistickd koncepce vychazi nejenom ze stavajiciho uspotradani sidel, ale také ze
stavajici uzemné planovaci dokumentace obce. Rozvoj sidel je vymezen v takové §ifi, aby
odpovidal stavajici velikosti a pfiméfenému ristu predpokladanému v dlouhodobéjSim
casovém horizontu s cilem vyuZiti ptilezitosti klidného bydleni a dobré dopravni dostupnosti
smérem k dalnici D3. Snahou bylo nenarusit kompaktnost sidel.
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sidlo Horni Trebonin

Vyvojem poslednich 20ti let bylo posileno postaveni sidla jako lokalniho centra se zdkladni
obcanskou vybavenosti — obecni ufad, mateiska a zakladni Skola, posta. Do roku 1998 byla
historickd zastavba vcetn¢ svého okoli dopliiovdna mensimi lokalitami pro bydleni véetné
bytovych domi na severovychodé. AvSak po roce 2003 dochazi k masivni vystavbé
rodinnych domi zejména kruhova zdstavba v severozdpadnim sméru. Mensi historicky
navesni prostor dnes piasobi ve vztahu k celkovému sidlu jako S$ir$i ulice. Oproti ostatnim
sidlim je historicky urbanismus setfen a postupné¢ nahrazovadn novym vnimdnim samotného
sidla.

urbanisticka koncepce vcetne urbanistické kompozice

Navrh tizemniho planu navazuje na feSeni platné izemné planovaci dokumentace. Zachovava
a rozviji prevazujici obytnou funkci sidla, doplnénou v hlavnim severozdpadnim rozvojovém
sméru navrhem obcanského vybaveni a nerusSici vyroby a skladovani zejména v ndvaznosti na
stavajici silnici 1/39. Mens$i rozvojové plochy pro bydleni obkruzuji celé sidlo. Jediny
jihozapadni smér neni doporucovan — chybi kvalitni dopravni napojeni a rozvoj ostatnimi
sméry dostate¢n¢ uspokojuje pozadavky na rozvoj sidla.

Obdobné jako v Hornim Tteboniné je zachovan pfedél mezi Dolnim a Hornim Tteboninem
Vv podob¢ stabilizovanych zeméd¢€lskych povozl a navazujicich vetejnych prostranstvi véetné
vetejné zelené. K nim pftiléhajici plochy pro bydleni vycerpavaji rozvojové moznosti jiznim
smérem. Vefejna zelen tak uzavird a soucasné bude pfipominat uplné splynuti obou sidel.
zelena osa urcend Treboninskym potokem a bezejmennou vodoteci prichdzejici ze zapadu do
Dolniho Ttebonina. Na ni navazuje severné od sidla s rozlehlou rozvojovou zastavitelnou
plochou Z1 souvisejici niva Tieboninského potoka, kterd ziistdva nadvrhem nezastavitelna.
Rozclenéni ploch reaguje na situaci v izemi. Historickd zastavba je vymezena obdobné jako
Vv ostatnich sidlech — plochy smiSené obytné — venkovske, kde se ofekava alespon Castecné
zachovani plivodnich vyuziti véetné zemédélskych cinnost, avSak s ohledem na sousedni
zastavbu pro bydleni. Zastavba bytovych domt a kruhové zéstavba na severozéapadé¢ sidla jsou
zahrnuty do ploch bydleni — v§eobecnych. Vzhledem k naplnénosti ploch se nepfipousti dalsi
zahuStovani zastavby — nelze stavét ani nové stavby pro bydleni. Zaméfeni ploch je na
zkvalitnéni stavajici zastavby a vefejnych prostranstvi. Po obvodu sidla vymezené
zastavitelné plochy a stavajici zastavba meéstského a piiméstského charakteru poslednich
desetileti jsou soucasti ploch bydleni — individualni, kterd je charakteristicka odklonem od
tradicniho stylu Zivota na venkové (bez piimého spojeni s pfirodou vcetné zemédelské
¢innosti) a tradicnich stavebnich forem. To plati i pro plochy bydleni — vSoobecné, kde je
tento posun jesté¢ markantné;si.

Hlavni rozvojovy smér je doplnén plochami smiSenymi obytnymi - komercnimi, kde se
predpokladd miSeni bydleni a obcanského vybaveni, a v ptimé navaznosti na stavajici silnici
/39 plochami smiSenymi vyrobnimi — obchodu a sluzeb s provazanim ob&anského vybaveni a
vyroby a skladovani. Tyto plochy reaguji na kvalitni dopravni napojeni lokality (vetné
déalnice D3) mimo plochy pro bydleni a uzaviraji tak vyuZiti v severozapadnim sméru.

Stanovené podminky vyuziti jednotlivych ploch (viz nize) jsou tak jenom jakymsi dotvofenim
této zakladni kostry sidla.
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sidlo Horni Trebonin

Specifické sidlo, kde vyvoj bydleni relativné stagnoval, ale na severnich humnech v trefné
pojmenované lokalité Mezivsi vyrostly dva zemédélské arealy. Ty dlouhodobé tvorily spolu
se zemédelskymi pozemky pomyslnou hranici mezi Dolnim a Hornim Tteboninem.

urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice

Navrh tizemniho planu tuto hranici potvrzuje - ze severu je ptiblizovana vystavba pro bydleni
z Dolniho Tiebonina se zachovanim pruhu piechodové funkce zelené, ktera jednak zajisti
dostateCny odstup zemédé€lského aredlu od funkce bydleni a jednak zdirazni pomysinou
hranici mezi Dolnim a Hornim Ttfeboninem s pfedpokladem vetejné zelen¢ a komunika¢niho
propojeni v izemi. Samotné sidlo neni ndvrhem fesSeni zdsadnim zptisobem ménéno - stavajici
navesni prostor jako plocha vetejnych prostranstvi, resp. vodni plocha jako plochy vodni a
vodohospodartské, obytna funkce jako plochy smisené obytné — venkovské s doplnénim na
jihu navrhem zahrad a rozvojem pii stavajici silnici 1I/155 na vychodnim okraji. Pro rozvoj
bydleni neni mozné ani dalsi sméry vyuzit, nebot’ pfiblizovani planovanému obchvatu silnice
1I/155, resp. useku nové prevedenému do silnici I. tfidy jako silnice I/39 se jevi jako zna¢né
nekoncepcni a problematické, obdobné vychodni smér, severni smér je vyloucen diky
zemédé€lskym aredlim.

Z hlediska vyvoje uzemi a historickych souvislosti nebyla v sidle samotném setfena historicka
stopa, ale sidlo jako takové ztratilo na urbanistické kvalit¢ nevhodnym doplnénim zastavby a
ptedevsim vybudovanim zemédélskych arealu.
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sidlo Prostiedni Svince

Jedna se o sidlo nejblize mimotroviiové kiizovatky dalnice D3. Proto lze jeho rozvojovy
potencidl povazovat za velmi dobry a je mozno do budoucna ocekéavat dalsi tlaky na
zastavovani vcetné vyroby a skladovani, obchodu a sluzeb. AvSak feSeni uzemniho planu
s zddnym masivnim rozvojem sidla ani jeho nejbliz§itho okoli nepocitd. VEtSi rozvoj je
dlouhodobé¢ orientovan do Dolniho Ttebonina.

Navrzené feSeni muselo reagovat na limitujici skute¢nosti dané jednoduse feSeno stavem, tj.
délnice D3, obchvat sidla silnice II/155, stavajici uspotfadani a rozloha ploch dle jednotlivych
zpusobu vyuziti a v neposledni fad¢ také pozadavky pravnich predpisu.

Z map stabilniho katastru z roku 1828 je patrné dochované historické usporadani sidla
navesniho typu. | vzhledem K ostatnim sidlim v Gzemi je nezménéni uspotradani sidla
prekvapujici. Ve své podstaté nedoslo oproti roku 1828 témét k zadné zméné pivodni Easti
sidla.

V poslednich desetiletich bylo portiznu vystavéno né€kolik rodinnych domil a zemédélsky

aredl, které¢ ruSivé ovliviiuji vnimani sidla. Typickym piikladem necitlivého umisténi a
nevhodnych proporci novodobé vystavby je rodinny diim pifed zemédélskou usedlosti ¢p. 1.
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urbanisticka koncepce vietné urbanistické kompozice

Prosttedni Svince predstavuji atraktivni sidlo k bydleni zejména s ohledem na dobré dopravni
napojeni s pievazujici a upfednostiiovanou obytnou funkei, kterd se prubézné misi s dal$imi
funkcemi v sidle a to at’ jiz sluzbami, vyrobou, zemédélstvim ¢i dal§imi nerusicimi provozy.

Prevazna cast sidla je vymezena jako plochy smiSené obytné - venkovské obdobné. Hlavni
rozvojové sméry pro bydleni jsou vymezeny na severu a jihu sidla. Jedna se o dlouhodobé
sledované rozvojové sméry dobfe napojitelné na stavajici kapacitni pozemni komunikace
v okoli. V ptipad¢ jizniho rozvojového sméru je v dalsim pokracovani nepiekrocitelnou
hranici ptelozka silnice I1/155.

Zakladem feSeni je ochrana historického uspotfadani sidla — zachovat rozvolnény charakter
zastavby zemédelskych usedlosti ¢p. 3, 4, 5 na severozapadé sidla bez dal§iho zahustovani
jejich okoli v¢etné nerozvoje zahumenich prostord (bohuzel umisténi dalnice D3 je
neovlivnitelné) a zachovani navesniho prostoru s vyraznou kvalitni dominantou zemédélské
usedlosti ¢p. 8.

Sever — zastavitelna plocha zarovnava organismus sidla s navaznosti na novodobé¢jsi
vystavbu. Pfi jejim vyuziti je nutno zohlednit jak blizkost zeméd€lského aredlu, tak
pozadavek na jeji usporadani (v plose je mozno umistit maximalné Sest staveb hlavnich -
rodinnych domt). Pti vyuziti plochy by méla byt vyuzita ptilezitost v podob¢ vzrostlé zelené,
kterou doporuc¢ujeme maximaln¢ zachovat a zakomponovat.

Jih — zastavitelné plochy vypliuji proluku mezi stavajici zastavbou a obchvatem sidla.

Dalsim koncep¢nim prvkem je stabilizace funkce vyroby a skladovani na severu sidla (plochy
vyroby a skladovani) doplnénd technickou infrastrukturou v navrzené podobé& centralni
Cistirny odpadnich vod (plochy technické infrastruktury).
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sidlo Horni Svince

Sidlo charakteristické tfemi shluky budov bylo postupem ¢asu propojeno podél mistni
komunikace s Prostfednimi Svinci. Nejsevernéjsi sluk budov ¢p. 12, 8, 7 piimo sousedi
s domy Prostfednich Svinci. Zde je také v proluce navrhovana jedina rozvojova plocha sidla
pro umisténi jednoho rodinného domu ¢i zemédélské usedlosti. Zbylé dva jizni shluky jsou
zachovavany v nynéjsi podobé s vzdjemnym vhodnym propojenim pomoci vetejného prostoru
s dirazem na vefejnou zelen. Z map stabilniho katastru z roku 1828 je patrné dochované
historické uspofadani sidla. U obou je snahou zachovani velkého potencialu genia loci s
typickou zemédélskou usedlosti obklopenou rozlehlou zeleni, kdy nejjiznéjsi ¢ast sidla
(zejména Cp. 3, 4, 5, 6) je vynikajici ukdzkou urbanistické hodnoty. Neopakovatelnou
hodnotou je piijezd od Prostfednich Svinct k zemédélské usedlosti ¢p. 1. Zasadné tak nesmi
dojit k dal$imu zastavéni proluky mezi Prostiednimi Svinci a ¢p. 1 v Hornich Svincich.

urbanistickad koncepce vietné urbanistické kompozice

Horni Svince pfedurcuje feSeni uzemniho planu ke stabilizaci ploch pro bydleni a vefejna
prostranstvi. Zakladem fesSeni je ochrana vymezenych hodnot, kterd je promitnutd také do
podminek vyuziti jediné zastavitelné plochy.
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sidlo Dolni Svince

Sidla je z historického hlediska rozdéleno do dvou ¢asti Svinenskym potokem a jeho nivou,
jak je patrné jiz z map stabilniho katastru z roku 1828. Vétsi rozvoj se v sidle neodehral, bylo
zménéno pouze umisténi nékolika usedlosti a v jizni ¢asti vystavén kravin.

Dolni Tfebonin nema na prvni pohled zfejmy navesni prostor. Pomyslnym centrem by mohla
byt niva potoka, ale fakticky jako centrum sidla neslouZi.

Z map stabilniho katastru z roku 1828 je patrné dochované historické usporadani sidla s
rozvolnénym charakterem zastavby V podobé rozlehlych zemédé€lskych usedlosti se
zahradami zahradami, doplnénych nékolika mensimi chalupami a rodinnymi domy. Rozvoj
sidla ve formé& bydleni je v poslednich letech sméfovan zejména do jiZni a jihozépadni ¢asti.
Pro zachovani hodnot byly pro zastavitelnou plochu stanoveny podrobnéjsi podminky vyuziti,
kterymi je jasné deklarovano smétovani rozvoje sidla:

- navazat na sousedni zastavbu zeméd¢lskych usedlosti zejména architektonickym vyrazem budov,
- minimalni velikost stavebniho pozemku pro umisténi budovy jako stavby hlavni 2500 m?,

- respektovat dostate¢nou §ifi vefejného prostranstvi VP-9.

urbanisticka koncepce vietné urbanistické kompozice

Stabilizovat zastavéné uzemi bez moznosti zahusténi na zahradach. Sidlo rozvijet v jediné
zastavitelné ploSe s diirazem na navazani na stavajici urbanismus sidla vcetné charakteru
zéstavby.
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Severozapadni polovina spravniho tizemi obce je zcela jiného charakteru. Jako by silnice 1/39
rozdélila spravni uzemi ve dvi. Klidova lokalita bez hlavnich dopravnich tahli umocnéna
fekou Vltavou, ktera do krajiny pfinasi nejen Clenité udoli, ale také nepiekonatelnou hradbu, u
které vSechny pozemni komunikace konci. Tim je vyloucena jakdkoli tranzitni doprava
Z izemi, kterd by tizemi zatézovala.

sidlo Zaluzi

Sidlo s dochovanym néavesnim prostorem historicky obestavénym zemédé€lskymi usedlostmi.
Postupem c¢asu dochdzi k zahuStovani zastavby a az v druhé poloviné minulého stoleti
dochazi k vystavbé bytovych domu a zemédélského arealu. Tim byl ¢astecné setfen ptvodni
charakter sidla, avSak ndvesni prostor zcela neztratil ze svého kouzla a zejména severni
humna jsou vyraznou hodnotou sidla.

urbanistickad koncepce vietné urbanistické kompozice

Reseni uzemniho planu zachovava pievazujici obytnou funkci sidla, vétsina ploch vymezena
jako plochy smiSené obytné — venkovské s centralnim navesnim prostorem jako plochy
vetejnych prostranstvi. Na jihu vymezena zelenn oddéluje bydleni od zeméd¢€lského arealu, na
severu zelen tradi¢nich hodnotnych humen, $koda jen Ze neprostupné oplocenych, jako
plynuly ptechod do krajiny. Zeméd¢lsky areal ploSné stabilizovany, stejn¢ jako plocha dvou
bytovych domt na jihozdpadé. Na vychodé sidla plocha pro umisténi centralni Cistirny
odpadnich vod jako plocha technické infrastruktury.

Rozvoj sidla je orientovan na jihovychod a jihozapad sidla zejména pro bydleni — mensi
plochy rozvoje.

Vzhledem khodnotam je vyloufeno zastavéné severnich humen a v jihozapadnim a
vychodnim sméru rozvojem sidla piekroceni biokoridoru vedeném po vodnim toku.

Z.aluzy

85



sidlo Stékie
Sidlo s dochovanou urbanistickou strukturou a architektonickym vyrazem jednotlivych
staveb. Maly navesni prostor je vymezen zeméd¢lskou usedlosti, tvrzi a pozemni komunikaci.

Navesni rybnik v majetku obce spiSe zapad4d do vnimani okolnich zahrad jako jejich soucést.
V poslednich letech doslo k dopInéni zastavby na severovychodé¢ a jihu sidla.

urbanistickd koncepce vietne urbanistické kompozice

Reseni uzemniho planu zachovava obytnou funkci sidla. Rozvoj navazuje na tendence
poslednich let viadu né¢kolika rodinnych doml po jihovychodnim okraji. Rozvoj je
orientovan na doplnéni organismu v fadu jednotek rodinnych domt, nové budovy jako stavby
hlavni umistovat pouze do zastavitelnych ploch, ¢imZ je sledovano zachovani urbanisticky
hodnotné ptvodni ¢asti sidla. Je nutno poznamenat, Ze jihozapadni smér je v uzemnim planu
sledovan pouze formalné, nebot’ obé zastavitelné plochy jsou jiz fakticky vyuziti. Dalsi
rozSitovani v tomto sméru nedoporucujeme.
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sidlo Certyné

Vesnicka pamatkova zoéna S dochovanym sevienym ulicovym navesnim prostorem
obestavénym zemédélskymi usedlostmi Vv zapadni poloving, ve vychodni stavby menSich
meéftitek bez jasné stanovené orientace hiebene. V nedavné dob¢ se projevuji snahy o vystavbu
po obvodu sidla, na vychod¢ a severovychodé realizované novostavby rodinnych domf.

Sidlo je jizné doplnéno domkaiskou vystavbou prechazejici do sousedniho spravniho tizemi.

urbanisticka koncepce vcetné urbanistické kompozice

Reseni uzemniho planu zachovava obytnou funkci sidla. Rozvoj navazuje na tendence
poslednich let v fadu né¢kolika rodinnych domit na vychod¢é a severovychodé a doplnéni
solitérni lokality pti vjezdu do spravniho tzemi obce Kamenny Ujezd, katastralni tizemi
Opalice, sidlo Radostice. Dalsi rozvoj podél této komunikace neni doporucovany, propojenim
by byl narusen charakter sidla Certyné véetné jeho zakladnich hodnot.
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Solitérni lokality v krajiné navrh zachovava, stabilizuje a umoznuje minimalni plo$ny rozvoj.
Pro bydleni je rozvijena pouze lokalita T¢&Sin (zredukovan rozvoj z platného uzemniho planu),
pro rekreaci pak lokalita Pozdéraz, kde jsou na misté byvalych budov povoleny anebo
procesem povoleni probihaji rekreacni objekty, resp. pro rekreaci lokalita severozapadné od
Zaluzi a zapadn€ od Zaluzi pro funkci zahrad a sadii. S ohledem na urcitou pravni jistotu bylo
u téchto lokalit pfistoupeno k rozvoji, avsak s védomim, ze dalS$i rozvoj v solitérnich
lokalitach je jiz vyloucen.

j) 4. oduvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavitelné plochy jsou vymezeny na mistech, kde zpracovatel dosp€l k zavéru, ze je mozno
rozvijet n¢ktery ze zplsobll vyuziti tzemi zejména zménou charakteru nezastavéného, popft. i
zastavéného uzemi. Tyto plochy jsou souhrnné popsany v tabulce v kapitole ¢) 2. vyrokové
¢asti. V prvnim sloupci tabulky je oznaceni zastavitelné plochy a v zavorce vyjmenované
plochy dle zpiisobu vyuziti, ze kterych se zastavitelna plocha skldda. Ne vzdy musi byt soucasti
jedné zastavitelné plochy pouze jedna plocha dle zpisobu vyuziti. Typickym ptikladem jsou
plochy pro bydleni umisténé v symbidze s plochami vefejnych prostranstvi popt. vefejné
zelen€. Druhy sloupec obsahuje situovani plochy v rdmci tizemi obce, resp. sidla. Ve tietim je
navrhovany zpiisob vyuziti. V dal$im sloupci jsou stanoveny zdkladni podminky pro vyuziti
plochy. Pro jednotlivé plochy jsou zdiiraznény individudlni podminky, které je nutno pfi jejim
vyuziti respektovat, napf. dostatecnd Site vefejného prostranstvi, ktera je stanovena nejen
s ohledem na umisténi dopravni a technické infrastruktury, ale také s ohledem a v navaznosti na
urbanismus sidla. Vetejné prostory maji zajistit kvalitu bydleni véetné zakomponovani vefejné
zelen€. V poslednich dvou sloupcich je uréeno, zda je pro plochu stanovena podminka pro
vyuziti plochy v podobé dohody o parcelaci, izemni studie ¢i regula¢niho planu, resp. zda je
stanovena etapizace. Tyto instituty byly vyuzity u ploch, které jsou vyznamné, popt. uréitym
zpusobem nejednoznacné ¢i slozité vzhledem k jejich podrobné&jSimu feSeni véetné uspotradani
uvnitt plochy.

Samoziejmé, Ze z dlouhodobého hlediska by bylo kratkozraké vytvaret pouhé jednostranné
podminky pro rozvoj bez konstatovani skuteCnosti, Ze zavisi také na zachovani, ochrané a
rozvoji hodnot Uzemi a piivétivého klidného prostiedi vcetné pohody bydleni. Proto
nejvyznamnéj$i nové zastavitelné plochy byly vymezovéany s ohledem na ucelené a efektivni
obhospodarovani zemédélského pidniho fondu. Mensi zastavitelné plochy dopliuji casto
stavajici zastavbu Ci pfimo vyplilyji stavebni proluky. Snahou zpracovatele bylo vymezit
rozvojové plochy tak, aby byly dobfe napojitelné na dopravni skelet, sit¢ technické
infrastruktury, popt. aby podrobnéjsi dokumentace ¢i podklady prokazaly tyto atributy, které
musi byt splnény, aby byly vytvofeny podminky pro vyuZiti plochy.

j) 5. oduvodnéni vymezeni ploch piestavby

Plochy pfestavby nejsou v izemnim planu vymezeny

j) 6. odivodnéni vymezeni systému sidelni zelené

Kostra systému sidelni zelené logicky reaguje na historicky vyvoj odraZejici podminky
v uzemi zejména konfigurace terénu. Pro sidla mimo Dolni Ttfebonin je charakteristicky
hlavni ndvesni prostor doplnény zeleni. Mimo centralni vefejny prostor, sleduje zelen
vétSinou zahrady a zahumenni prostory. Doplnéni vefejnych prostranstvi véetné sidelni zelené
je navrhovano ve vét§iné zastavitelnych ploch. V sidle Dolni Ttebonin je vzhledem k jeho
postaveni v systému osidleni jina situace nez ve zbylych sidlech v izemi. Centralni vefejny
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prostor je vyvojem sidla setfen, a jeho funkce byly rozmélnény mezi ostatni vefejna
prostranstvi. Hlavni osu vefejné zelené ve sméru jih sever tak urCuji piibfeznimi porosty
Tieboninského potoka doplnénou nivou bezejmenné vodotece pirichazejici do sidla od zapadu,
doplnéné vefejnym prostranstvim formou veiejné zelené¢ mezi novodobou zastavbou a
arealem technického zazemi obce na severu sidla a vyznamnymi plochami soukromé zeleng¢.
S ohledem na rozvojovy potencial a dlouhodobé vymezené rozvojové sméry a plochy je
navrhovano doplnéni systému severné od ¢istirny odpadnich vod, kde je nutné zachovat
nezastavitelnou nivu Tieboninského potoka, ktery by mél v ndvaznosti na rozlehlou
zastavitelnou plochu Z1 do budoucna tvofit vyznamny prvek zelené v izemi. Déle je systém
doplnén jako navrh vefejné zelené, ktera bude plnit funkci ochrannou a izola¢ni podél
stavajici silnice 1/39.

Prvky sidelni zelen¢ by mohly byt zdkladem, ktery do budoucna zasadnim zptsobem ovlivni
kvalitu bydleni. Sidla se nachazi v krajin¢, ktera je typickd intenzivné obhospodatovanymi
lany s minimalnim podilem zelené. A pravé zelen po obvodu takovychto sidel by mohla
vyznamn¢ zlep$it kvalitu bydleni a to at’ jiz s ohledem na zlepSeni mikroklimatu mista
samého, tak odclonénim negativnich vlivil z intenzivniho obhospodatovani.

Zelen tésn€ navazujici na zastavéné Uzemi tvoii postupny piechod do volné krajiny.
Doplnujicim prvkem sidelni zelen€ jsou vétSinou soukromé zahrady. Pojeti zelené je zavislé
na zpusobu vyuziti plochy, avSak zdkladnim rysem je uptednostnéni druhii odpovidajicim
pfirodnim podminkdm. Do systému sidelni zelené budou postupné zaclenovany navrzené
plochy vetejnych prostranstvi. Doprovodnd zelenn se bude uplatiiovat zejména kolem
pozemnich komunikaci a vodnich tokdi a vodnich ploch. Vymezené zastavitelné plochy
zejména pro bydleni, které by mohly byt zasaZeny negativnimi vlivy zejména z ploch
technické a dopravni infrastruktury (zejména silnice) doporucujeme doplnit a odclonit
ochrannou a izola¢ni zeleni.

Ozelenéni smérem do volné krajiny by mélo umoznit postupny piechod sidlo - krajina a
omezit neptiznivé vlivy ,,otevieného prostranstvi® (napf. zmirnéni povétrnostnich podminek).
Nezadouci je, aby napi. na oplocenou zahradu pfimo navazovalo pole urcené k intenzivni
zem&délské cCinnosti. Vhodnym ptfechodem mezi sidlem a krajinou je zejména néckolika
metrovy pruh trvalého travniho porostu, sad navazujici na obytné a hospodarské budovy nebo
vysadba kefovych porosti. Tento podpiirny argument by mél napomoci faktické realizaci
tohoto pozadavku.

Jj) 7. odivodnéni koncepce veiejné infrastruktury

koncepce dopravni infrastruktury
Silni¢ni doprava

Koncepce dopravni infrastruktury je v soucasné dobé stabilizovana. Soucasnou kostru silni¢ni
dopravy tvoii silnice 1/39, 1I/155. Vybudovanim dalnice D3 dojde ke zméné dopravnich
vztahll na coz reaguje a silnice 1/39 bude napojena na mimouroviiovou kiizovatku, resp. je
navrhovan obchvat silnice II/155 Prostfednich Svinct.

Tato kostra je doplnéna mistnimi a i¢elovymi komunikacemi. Ostatni komunikace zlstavaji z
hlediska koncepce nezménény. Dle potieby je mozno je rozSifovat a upravovat. Stavajici
dopravni systém je vyhovujici i pro navrhovany rozvoj uzemi. Nékteré komunikace jsou
s ohledem na svlij vyznam zahrnuty do ploch s jinym zplisobem vyuziti. VSechny ostatni
komunikace zstavaji z hlediska koncepce nezménény s tim, Ze je mozno je dle potieby
rozSifovat a upravovat.

Dalsim dtlezitym bodem koncepce je podpora zokruhovani dopravniho propojeni v rdmci
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sidel zejména po humennich prostorech. Sidla maji celkem dobrou dopravni obsluhu, pokud
se tykd komunikaci mistniho vyznamu, ale na nékterych mistech je absence mistnich
propojeni po obvodu sidla. V soucasné dobé a pii zméné stylu zivota jsou tyto komunikace
hojné¢ vyuzivané pro rekreac¢ni vyuziti krajiny mistnimi obyvateli zejména péSimi. Proto
zejména v ramci zastavitelnych ploch je kladem daraz na zachovani systému obsluznych
komunikaci v rdmci sidla.

Diulezitym pozadavkem navrhovaného feSeni je nutnost zajistit na stavebnim pozemku
minimaln¢ dvé parkovaci stani pro kazdou bytovou jednotku, tato podminka se nevztahuje na
vefejnou obcanskou infrastrukturu formy napt. domu s pecovatelskou sluzbou, senior domu.
K tomuto opatfeni bylo pfistoupeno s ohledem na vyvoj poslednich let, ktery pfinesl extrémni
zvyseni dojizd’ky obyvatel mimo bydlisté a to nejenom za praci. Proto u novych stavebnich
pozemkii zejména pro bydleni je mozno piedpoklddat minimaln€¢ dvé osobni auta, ktera
budou uspokojovat potfeby obyvatel domu, resp. bytové jednotky, protoze i1 v ramci
rodinného domu je mozno vybudovat vice bytovych jednotek. Cilem je minimalizovat
parkovani ¢i odstavovani vozidel v uli¢énim prostoru.

Zastavitelné plochy je mozno piipojit ze stdvajicich komunikaci. Pfipojeni ze stavajicich
komunikaci realizovat pod podminkou prokazani splnéni podminek napojeni na pozemni
komunikace vé&etné rozhledovych poméri. Uzemni plan umoZiuje realizaci novych
komunikaci v §itkovych parametrech v souladu s pfislusnymi normami dle divodu vzniku
komunikace a to i v ramci ploch s jinym zpisobem vyuziti - viz podminky pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpisobem vyuziti. Doprava v klidu (zejména gardze, odstavna a parkovaci stani)
pro pozadovany zpusob vyuziti a s nim bezprostfedné souvisejici je nutno fesit jako soucast
stavby, popf. umistit na pozemku stavby.

Reseni dopravni infrastruktury vychazi z pozadavku na ochranu stavajicich cest umoziujicich
bezpe¢ny prichod krajinou vcetné propojeni jednotlivych sidel. Dopravni infrastruktura
vyuziva v pievdzné mife stavajici komunikace a umoznuje jejich zkvalitiovani. NavrZena
koncepce umozituje také napojeni ploch vyroby a skladovani. AvSak pii povolovani
jednotlivych ¢innosti zejména v plochéach vyroby a skladovani je nutno zohlednit moZnosti a
kapacity dopravniho napojeni téchto ploch.

Drézni doprava

Piimo v feSeném Uzemi se nachazi Zelezni¢ni trat Ceské Bud&jovice — Horni Dvofisté —
Rakousko. Tato trat’ je respektovana. Soucasné se spravniho Uizemi dotyka zdmér vystavby
IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru, na ktery navazuje provéfeni napojeni Ceského
Krumlova izemni rezerva. Tyto zaméry tizemi plan respektuje a zachovava navaznosti na
sousedni spravni izemi.

Letecka doprava, vodni doprava ani logisticka centra se spravniho tzemi obce nedotykaji
technicka infrastruktura

Stejn¢ jako u dopravni infrastruktury je nutno u technické infrastruktury ochréanit dostatecny
prostor pro umisténi staveb a zatizeni v izemi. Proto je uvod kapitoly vénovan ustanoveni, Ze
technickou infrastrukturu je nutno fesit, pokud je to trochu realné, v pozemcich vefejnych
prostranstvi a dopravni infrastruktury popf. v soub&éhu s nimi.

zasobovani pitnou vodou

Koncepce zasobovani pitnou vodou je pro nékteré casti uzemi vyhovujici Horni Ttebonin,
Dolni Ttebonin, Zaluzi, Prostfedni Svince - zdsobeny z vodarenské soustavy. Pro né je
zachovavan soucasny stav. Tento stav je vyhovujici i pro navrhovany rozvoj. Do budoucna se
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pocita s rozsifenim vodovodni sité do uzemi ur¢enych pro novou vystavbu.

Ostatni sidla jsou zadsobeny individualné. Ptipravuje se napojeni Dolnich a Hornich Svincti, na
vodovod v Prostiednich Svincich, resp. Stékie, Certyné na vodovod v Zaluzi.

Solitérni lokality zlstavaji zdsobeny individudlng. To ovSem nebrani v pfipadé moznosti
napojeni na skupinové zdroje — viz podminky vyuziti ploch.

likvidace odpadnich vod

Stavajici zpusob likvidace odpadnich vod je v sidle Dolni Ttebonin vyhovujici. V ¢asti sidla
je vybudovana jednotna kanalizace, v ¢asti sidla oddilnd kanalizace zakoncena centralni
Cistirnou odpadnich vod (je mozno rozSifeni kanalizani sit¢ do rozvojovych ploch ¢i
zkapacitnéni, rekonstrukce ¢i vyména jednotné kanalizace za oddilnou). Koncepce je vyhovujici i
pro piipadny rozvoj sidla. Pro vyznamnou rozvojovou plochu Z1 je navrzena v piipadé
potiteby nova Cistirna umisténa na sever od sidla.

Prostfedni Svince maji stavajici zplsob likvidace odpadnich vod nevyhovujici. Severné od
sidla je navrZena centralni Cistirna, na kterou bude mozno napojit Horni Svince a v ptipadé
potieby také Dolni Svince.

V ZaluZi je stavajici zptsob likvidace odpadnich vod vyhovujici a je poéitano se zkvalitnénim
zpusob likvidace, pro ktery je navrzena nova plocha pro umisténi centralni ¢istirny odpadnich
vod na vychodg sidla.

Ve Stékii je koncepce zalozena na individualnim &isténi odpadnich vod. Koncepce je v tuto
chvili vyhovujici, avSak v ramci dlouhodobéjsiho rozvoje je navrzena na sever od sidla plocha
pro umisténi centralni &istirny odpadnich vod. Obdobn& v Certyni je koncepce zaloZena na
individudlnim ¢isténi odpadnich vod vyhovujici. Z dlouhodobého hlediska je navrZzena na
vychodé¢ sidla plocha pro umisténi centralni ¢istirny odpadnich vod.

Vzhledem k investi¢ni narocnosti centralni likvidace odpadnich vod a s ohledem na mensi
rozvojové plochy v jednotlivych sidlech je pro vSechna sidla mimo Dolni Tfebonin stanovena
podminka, Ze do doby realizace centralniho zpisobu CiSténi odpadnich vod pro dané sidlo (viz
vyse) lze odpadni vody likvidovat individudlné.

Pro solitérni lokality ve volné krajiné je zachovavan soucasny stav individualniho ¢isténi
odpadnich vod.

Dest'ové vody je nutno v maximalni mife zasakovat.

zasobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani elektrickou energii respektuje soucasny stav a neptredpoklada Zadné
zasadni zmény. Je vyhovujici 1 pro pfipadny nariist spotieby, napi. v disledku vystavby a
konkrétni spotifeby v zastavitelnych plochach. JelikoZ nelze v tuto chvili pfedpovidat
konkrétni pozadavky na spotfebu elektrické energie, je mozno v pfipad¢ potieby umistit
novou trafostanici véetné vedeni odbocky vysokého napéti v jednotlivych plochach, napf.
V plochéch bydleni, smiSené obytné, vyroby a skladovani, technické infrastruktury. Projektant
pfistoupil k této moznosti ,libovolného umistovani“ vetfejné technické infrastruktury
(zejména elektrického vedeni) v plochéach s rozdilnym zplsobem vyuzZiti — bez vymezeni
samostatnych monofunkénich ploch a koridorG pro umistovani této vetejné technické
infrastruktury - nebot’” dle energetického zakona ¢. 458/2000 Sb. a za pouziti zakona o
vyvlastiiovani ¢. 184/2006 Sb. maji zfizovatelé technické infrastruktury dostate¢né nastroje
pro zajisténi Gizemi pro pozadovany stavebni zamér. V opacném piipadé — kdy projektant
vymezi monofunkéni plochu nebo koridor pro zamér vybudovani vefejné technické
infrastruktury s moznosti vyvlastnéni (ulozeni vécného biemene) — hrozi nebezpeci, Ze tato
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nebudou moci byt v budoucnu pro stavebni zdmér respektovana (napt. z diivodu existence
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planu, které by musela byt pravdépodobné hrazena z rozpoctu obce.

zasobovani plynem

Spravni uzemi obce je plynofikovano pouze z Casti (Cast sidla Dolni Ttebonin). Vzhledem
k finan¢ni naro¢nosti a pozadavkiim v uzemi neni dal$i plynofikace navrhovana. V ptipadé
moznosti plynofikace sidel je umoznéno umisténi stavebnich zameérit v ramci podminek
vyuziti jednotlivych ploch.

nakladani s odpady

Koncepce nakladani s odpady vychazi ze soucasného stavu a neptedpokladd zadné zasadni
zmény. Svoz pevného domovniho odpadu je zajistovan svozem mimo feSené Uzemi.
Nebezpecny a velkoobjemovy odpad bude likvidovan minimdlné dvakrat ro¢né formou
svozu. V feSeném Uzemi nejsou vymezeny monofunkéni plochy pro nakladani s odpady jako
napt. skladky, spalovny, kompostarny, tfidirny odpadd, ¢i jind obdobnd zneSkodnovaci
zatizeni. V ramci podminek vyuziti jednotlivych ploch je mozno umistit nékteré zaméry z této
oblasti, avSak jen a pouze obecniho vyznamu — viz pojmy.

V ramci spravniho Gzemi obce je respektovan sbérny dvir a technické sluzby v prostoru
aredlu u cistirny odpadnich vod na severu sidla Dolni Ttebonin, kam je mozné svézet
separovany odpad, objemny a nebezpecny odpad a kde je misto zpétného odbéru pouzitych
elektrozatizeni

V podrobnégjsich dokumentacich ¢i podkladech fteSicich detailnéji jednotlivé plochy (napf.
uzemni studie, regula¢ni pldn) je nutno se zabyvat mimo jinych feSenim umisténim
shromazd’ovaciho mista pro separovany komunalni odpad (napf. plasty, papir, sklo). Jejich
umisténi umoziuji stanovené podminky vyuziti jednotlivych ploch.

~vr r

koncepce ob¢anského vybaveni patficiho do verejné infrastruktury

Obcanské vybaveni pattici do vetfejné infrastruktury je v souasné dobé zastoupeno imeérné
velikosti a vyznamu obce ve struktufe osidleni. Koncepce zohledituje stavajici umisténi
jednotlivych druhii ob¢anského vybaveni zejména obecniho ufadu, matetské a zdkladni Skoly,
hasi¢skych zbrojnic a dalSich budov zajiStujicich napt. kulturni vyziti obyvatel. V ramci
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podminek vyuziti jednotlivych ploch se umoznéno rozsifeni mateiské a zakladni Skoly.

Vzhledem Kk vyznamu téchto budov, miseni se ruznych funkci a Casto také v navaznosti na
evidovani budovy v katastru nemovitosti, jsou zahrnuty jako soucast ploch smiSenych
obytnych. Tento druh ploch poskytuje dostate€né Siroké spektrum vyuZziti, zahrnujici i
obcCanskou vybavenost. Zakladnim doporuc¢enim je podpofit zachovani stdvajicich vyuziti s
moznosti dal$iho rozvoje v rdmci ploch s jinym zpisobem vyuziti. Nelze zapominat na
podporu rozvoje ploch pro volnocasové aktivity déti a mladeze, pro sport a tim zajistit
dostate¢ny prostor pro spolecenské vyziti obyvatel. Tim budou vytvofeny ptedpoklady pro
moznosti rozvoje télovychovy a sportu, rekreace a cestovniho ruchu a to nejen v ptipadnych
monofunkcénich plochach obcanského vybaveni, ale také v ramci piipustného, popf.
podminéné ptipustného vyuziti v rdmci regulativl ploch s jinym zplsobem vyuziti. Jak je jiz
vyse uvedeno, mohou byt ostatni moznosti obCanského vybaveni soucésti ploch s jinym
zpusobem vyuZiti a jejich existence je oSetfena v podminkach vyuziti konkrétni plochy. Proto
muze Casto dochazet k prolinani s jinym vyuzitim v tizemi.

koncepce ochrany obyvatelstva

93



Koncepce ochrany obyvatelstva je vyhovujici. Nejsou vymezeny monofunkéni plochy pro
ochranu obyvatelstva, nebot je mozné zajmy ochrany obyvatelstva realizovat v ramci
podminek vyuziti ploch. Navrh ploch pro pozadované potieby:

- ochrana tzemi pfed prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni - V feSeném
uzemi se neocekava pruchod pralomové viny vzniklé zvIastni povodni.

- z6na havarijniho planovani - Spravni uzemi se nenachazi v zon¢ havarijniho planovani.
Dle dostupnych informaci zadna firma svou produkci a skladovanim nebezpecnych latek
neohrozuje uzemi feSené timto tzemnim planem.

- ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udalosti - Nebyl vznesen zadny pozadavek na
vymezeni samostatnych ploch pro ukryti obyvatelstva v diisledku mimotadné udalosti a proto
nejsou tyto plochy samostatné vymezeny. Toto vyuziti je mozno feSit v rdmci podrobnéjsich
dokumentaci a navazujicich fizenich napf. jako soucast podzemnich, suterénnich a jinych
¢asti obytnych doml a provoznich a vyrobnich objektid. Ukryti obyvatelstva zabezpecuje
prislusny obecni ufad pouze pii vyhlaSeni vale¢ného stavu. Ukryti bude provedeno ve
vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych ¢astech obytnych doml a v provoznich a
vyrobnich objektech po jejich upravé na improvizované ukryty. V piipad¢ potieby ukryti
obyvatel a navstévnikll obce pfi vzniku mimotadné udélosti v dobé miru zajistuje méstsky
ufad ochranu osob pied kontaminaci nebezpecnymi latkami (primyslové havérie, Unik
nebezpeéné latky zhavarovaného vozidla) predev§im za vyuziti ochrannych prostorii
jednoduchého typu ve vhodnych castech obytnych domt a provoznich, vyrobnich a dalSich
objekti, kde budou improvizované provadény tGpravy proti pronikani nebezpec¢nych latek.

- evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani - Zajisténi evakuace organizuje obecni ufad.
Pobyt evakuovanych osob a osob bez pfistiesi je mozny ve stavajicich objektech, které urci
sama obec.

- skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci - Toto opatieni bude dle
potieby zajistovano v dobé po vzniku mimoiadné udalosti. K tomu budou vyuzity vhodné
prostory v ramci obce, piipadné blizkého okoli. Skladovani prostfedkd individualni ochrany
pro zabezpecCované skupiny osob bude prozatimné feSeno v centralnich skladech mimo
spravni zemi mésta.

- vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéna uzemi a zastavitelné plochy -
Na Uzemi obce se nenachdzeji nebezpecné latky v takovém mnozZstvi, aby bylo nutno timto
zpusobem snizovat riziko spojené s pfipadnymi havariemi.

- zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZeni Skodlivych G¢inkt
kontaminace - Jako misto pro dekontaminaci osob, ptipadné pro dekontaminaci kolovych
vozidel je moZno vyuZit plochy na vstupech do zastavénych c¢asti sidel na pozemnich
komunikacich zejména silnicich, ptipadné dal$i zpevnéné plochy. Zahrabovisté neni
Vv feSeném Uzemi vymezeno. Nakazena zvifata budou likvidovana v misté nakazy a odvezena
do mist urenych ptisluSnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.

- ochrana pted vlivy nebezpecnych latek skladovanych v izemi - V feSeném tizemi neni
pfipustné (ani podminéné piipustné) skladovat nebezpecné latky. Pokud je takova skutenost
nutna, napf. skladovani nebezpecnych latek jako nezbytna soucast néjaké vyroby, resp.
pfipustného anebo podminéné piipustného vyuziti, pak je tuto skuteCnost nutno feSit
individualn€é. Proto nejsou vymezeny samostatné plochy pro ochranu pifed vlivy
nebezpecnych latek skladovanych v uzemi. V feSeném tizemi je mozno vyuzit ochrannych
vlastnosti budov, které bude nutno upravit proti proniknuti kontaminantii (uzavieni a utésnéni
otvortli, oken a dvefi, vétracich zafizeni a doc¢asné ukryvané osoby chranit improvizovanym
zpusobem - ochrana dychacich cest, o¢i a povrchu téla).
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- nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii - Nouzové zdsobovani
obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude fesit mésto a jeji organy ve spolupraci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych plant pro piipady mimotadné situace.

- zaji$téni varovani a vyrozuméni o vzniklém ohrozeni - Tato oblast bude v ptipadé obce
zajisténa spusténim sirén a predanim varovnych informaci ob¢antim cestou obecniho tfadu za
vyuziti rozhlast, pojizdnych rozhlasovych zatizeni, predani telefonickych informaci a dalSich
nahradnich prvkil varovani.

koncepce verejnych prostranstvi

Koncepce vetejnych prostranstvi je uzce spjata se systémem sidelni zelené (viz také odiivodnéni
systému sidelni zelen€). Plochy vefejnych prostranstvi obsahuji hlavni vefejna prostranstvi ve
spravnim uzemi. Ostatni vefejna prostranstvi jsou soucasti ploch s jinym vyuzitim, napi. ploch
bydleni, ploch dopravni infrastruktury, ploch zemédélskych, ploch lesnich.

Koncepce vychazi a zachovava stdvajici vefejnd prostranstvi a orientuje se na dalsi
zkvalithovani. Velikost vefejného prostranstvi bude odpovidat vyznamu, velikosti a
potfebdm konkrétni plochy. To bude rozhodujici zejména pro nové rozsahlé rozvojové
plochy. Systém stavajicich vetfejnych prostranstvi je tfteba doplnit zejména na severu sidla
V navaznosti na rozlehlé rozvojové plochy — viz grafickd ¢ast.

Nova vefejnd prostranstvi lze umistovat v ostatnich plochach v jiném zplsobu vyuziti.
Stejné jako u systému sidelni zelené je nutno zachovat a zkvalitiiovat hlavni prvky systému a
vhodné je propojit s aktivnim odpocinkem obyvatel. Pii uplatiovani zelen¢ zejména na
vetejnych prostranstvich je nutno upfednostiiovat pfedev§im druhy odpovidajici pfirodnim
podminkdm. Systém je také doplnén navrhovanymi prvky v krajin€, které logicky dotvari
stavajici systém vetejnych prostranstvi s dirazem na zvySovani ekologické stability uzemi.

w r 4

j) 8. odivodnéni koncepce uspoiradani krajiny

4

koncepce uspoiadani krajiny

Krajina v feSeném tzemi neni uzptisobena k dlouhodobé&jsimu pobytu formou rekreace.
Vyjimku tvofi lokalita podél feky Vltavy, kde se pobytova rekreace uplatiiuje, zejména pro
vystavbu staveb pro rodinnou rekreaci. Celé Uzemi je vSak atraktivni pro aktivni zpisoby
rekreace, jako je pési turistika a cykloturistika. Dalsi rekreac¢ni vyuZivani krajiny je proto
vhodné orientovat na komunikace pro pési a cyklisty. Plochy rekreace byly stabilizovany a
dals$i rozvoj tzemni pldn umoZnuje pouze v iaddu jednotek a za jasné specifikovanych
podminek. V Gzemi se nenachazi plochy hromadné rekreace. Tento systém ziistane zachovan.

Koncepce wuspofadani krajiny je orientovdna na postupné zlepSovani stavajiciho
nevyhovujiciho stavu. Uspofadani krajiny vychazi z historického uspotadani izemi, kdy svou
roli sehrava umisténi sidel, na které navazuji méné piirodé blizké ekosystémy a tim méné
pfirodné¢ stabilni plochy zejména v podobé zemeédélsky intenzivné vyuzivané Krajiny. Pro
spravni uzemi obce jsou zejména vzhledem ke konfiguraci terénu typické vétsi zemedeélsky
intenzivné obhospodafované lany. Proto je jednim z hlavnich bodt koncepce usporadani
krajiny podpora opatfeni vedouci k rozdé€leni vétSich intenzivné obhospodatovanych celki.
Pti vyuziti krajiny je dillezité navazat na nejstabiln€j$i Casti krajiny, kterymi je zejména
severozapadni polovina spravniho uzemi obce.

Koncepce usporadani krajiny je orientovdna na zlepSeni pfirodni kvality spravniho uzemi
obce zejména ochranu ekologicky stabilnich ¢asti a obnovu téch casti, které svou kvalitu a
stabilitu ztratily (napf. intenzivni zemédé€lskou cinnosti), ale jsou dulezité pro zlepSeni a
funk¢nost ekologické stability celku. Tomu odpovidaji také stanovené podminky pro vyuZiti
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jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti. Pro zvySeni ekologické stability je v
feSeném uzemi navrzena soustava prvki uzemniho systému ekologické stability, které by
mély zajistit alespon zékladni prostupnost a funk¢nost uzemi.

Neméné dilezité bude v budoucnu zachovavat tzv. mékké prechody sidla do volné krajiny a
dodrzovat tradi¢ni plynuly piechod a vazbu sidla na krajinu pomoci zelené (zejména tradi¢nimi
humny a ovocnymi sady), znovu vysazovat liniovou zeleii a obnovovat dalsi pfirodni prvky
jako jsou potoky, strouhy, meze, aleje, rybniky, louky, solitérni stromy, které ¢asto doprovazely
urcité stavebni prvky nejen v zastavéném uzemi, ale také ve volné krajing, apod.

Ve volné krajiné jsou umoznéna takova vyuziti, ktera do krajiny patfi, byla, jsou a budou v ni
dlouhodobé realizovana a nenarusuji urcité tradi¢ni ,,konzervativni vnimani krajiny a
krajinného razu. Zmény druht pozemku jsou jednou z téchto moznosti napf. zatraviiovani,
zalestiovani, vytvareni vodnich ploch, ale vzdy za splnéni k tomu uvedenych podminek.

Ve volné krajin€ je dllezité zachovani prostupnosti ¢i priichodnosti krajiny. SniZeni
prostupnosti a pruchodnosti krajiny ma negativni vliv na ekologii krajiny i na jeji rekreaéni
vyuziti. Ukolem tohoto uzemniho planu je nepodporovat snizovani priichodnosti krajiny,
které je zpusobovano ruSivymi prvky (napf. zvétSovanim zeméde€lsky obhospodafovanych
pozemkil, odstranovanim tradi¢nich ¢lenicich prvkl a cest a budovanim velkych oplocenych
celki, umistovanim nepotiebné technické a dopravni infrastruktury). Podobné nevhodné
prvky naruSuji prostorové a funkcni vztahy v krajiné a ptetvareji tak specificky charakter
krajiny. NaruSeni tradi¢nich ekologickych a provoznich vazeb a hodnot krajinného razu
zpusobuje pokles atraktivity krajiny z hlediska uzivatele (lidé i Zivocichové). To mé za
dasledek pokles biodiverzity (biologické rozmanitosti) a rekrea¢niho potencialu. V krajiné je
proto mozné umist'ovat pouze docasné rusivé prvky jako napt. docasné oplocenky pti vysadbe
lesa nebo docasné ohrazeni pro pastvu dobytka (napt. formou elektrickych ohradniki nebo
jednoduchych dievénych ohrazeni). Neptipustné je umistovani vyjmenovanych staveb a
zafizeni, v€etn¢ vyrobkt plnicich funkci stavby.

Nevhodné intenzivni zemé&délské vyuziti krajiny €ini krajinu méné ekologicky stabilni. Tyto
méné stabilni Casti krajiny se nachéazi v nékterych castech spravniho tzemi obce. Zde je
doporuceno jejich pfedéleni pomoci piirodé blizkych prvki, napt. lokalnich biokoridort,
mezi, aleji, které by mély umoznit lepSi ekologickou stabilitu a migraci Zivocicht.
Navrhované feSeni vSak nadéle pfedpoklada a zachovava prevazujici zemé&délské a lesnické
vyuZiti krajiny.

V feSeném uzemi ani v jeho tésné blizkosti se nenachazi zadné uzemi, které by vyzadovalo
okamzité¢ a bezpodminecné feSeni zasadn€ nevyhovujiciho stavu. Samoziejmé, Ze v uzemi je
vyrazné co vylepSovat, ale jedna se zejména 0 nedostatky v disledku velkého zcelovani
krajiny alespon ve formé realizace prvkt tzemniho systému ekologické stability. Celek je
mozno hodnotit jako uspokojivy. Vzhledem k hodnoté uzemi je zakdzano v nezastavéném
uzemi umist'ovat vétrné elektrarny, slunecni elektrarny apod. Ve volné krajin€ jsou umoZznény
zmény druhil pozemkl napf. zalesfiovani, vytvareni vodnich ploch, ale vzdy za splnéni k tomu
uvedenych podminek. RovnéZ je umoznéno za dodrZzeni zdkonnych podminek umisténi polnich
hnojist’ a komunitni kompostovani. Komunitni kompostovani definuje § 10a odst. 1 zakona ¢.
185/2001 Sb., ve znéni pozd¢jsSich predpisi. Komunitnim kompostovanim se rozumi systém
sbéru a shromazd’ovani rostlinnych zbytk z udrzby zelené a zahrad na Gzemi obce, jejich
uprava a nasledné zpracovani na zeleny kompost. Zelenym kompostem se rozumi substrat
vznikly kompostovanim rostlinnych zbytkd. V Zadném ptipadé se nejednd o skladky zejména
domovniho odpadu, ale ani ni¢eho jin¢ého. Komunitni kompostovani a polni hnojisté nejsou
spojeny s nadzemnimi stavbami, zastfeSovanim apod., toto je nepiipustné.
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Koncepce usporadani krajiny vychazi také z nejnovéjsich zkusenosti uplatiiovani tzemnich
plant a rozhodovani v izemi. Zejména dotcené organy uvitaji, kdyz izemni plan zdlrazni své
priority vztahujici se k ochran¢ nezastavéného izemi. Snahy o jeho vyuziti graduji a je proto
nutno zduraznit, ze zastavovani, zaplocovani, byt’ skryté, jsou od samého pocatku v rozporu
s koncepci usporadani krajiny a tudiz nepiipustné.

K ochran¢ nezastavéného tizemi patii zejména neumistovani stavebnich zaméra pro vyrobu
energii, nepovolovani riiznych stavebnich zdmért slouzicich pro bydleni, rekreaci, mobilnich
domt, maringotek, stavebnich bunék apod. Dal§im fenoménem posledni doby jsou rtzné
nazyvané chovy zvéie zejména obory, farmové a zajmové chovy. VSechny tyto jevy nam
odrazi stav spolecnosti a obecné ptresvédceni, ze vlastnictvi umoziuje libovoln¢ nakladat
S nabytym majetkem bez ohledu na okoli. Samotna ustanoveni jsou natolik vymluvna, ze se
1ze pti rozhodovani v Gizemi o né€ u¢inn¢ opftit. Tyto priority jsou nasledné promitnuty také do
podminek vyuziti jednotlivych ploch.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny je uptednostnéno odkryt a revitalizovat zatrubnéné tiseky
vodnich tokli s vytvofenim vhodnych biehovych porostli odpovidajici druhové skladby
zejména dievinné a travni porosty.

Co se tyce zobrazovani napt. menSich vodnich ploch v métitku izemniho planu, ve vyhlaSce
501/2006 Sb. ke stavebnimu zdkonu je uvedeno, ze uzemnim planem se uzemi Cleni na
plochy, které se s ptihlédnutim k ucelu a podrobnosti popisu a zobrazovani v izemnim planu
vymezuji zpravidla o rozloze v&tsi nez 2 000 m?. Je nutno zdiiraznit, e pii tvorb& uzemniho
planu je nutno nezaménovat pozemky a plochy. Plochy nelze v Zadném piipadé ztotoznit
S druhy pozemki. Proto mens$i vodni plochy, byt vedené v katastru pozemkii jako druh
pozemku ,,vodni plocha®, nejsou v hlavnim vykrese zobrazeny jako plochy vodni a
vodohospodaiské (s vodohospodarskou funkci), ale jsou soucasti jiné funkéni plochy (napf.
vetejnych prostranstvi, zemédélské, lesni, smiSené nezastavéného Gzemi, ptirodni), v jejichz
podminkach vyuziti neni popfena existence stavajicich vodnich ploch véetné jejich udrzby.
Tyto drobné vodni plochy jsou pak zobrazeny pouze informativné v koordina¢nim vykrese.
Ani v tomto piipadé se nejedna o samostatnou plochu s vlastnimi podminkami vyuziti, ale
pouze o informativni jev. Pro odliSeni od ploch vodnich a vodohospodaiskych, které jsou
druhem plochy s rozdilnym zptusobem vyuziti dle vyhlasky ¢. 501 s vlastnimi podminkami
vyuZiti, jsou v koordinacnim vykrese v samostatné legendé ,,dllezitd omezeni v UGzemi*
nazvany ,,vodni nadrz*. Stejnym zplisobem jsou zobrazeny ,,pouze® v koordina¢nim vykrese
v samostatné legend¢ ,,dilezitd omezeni v Gzemi“ také drobné vodni toky nazvany ,,vodni
tok®, které jsou jinak soucasti ploch s jinym zptisobem vyuziti. Toto pojeti také odpovida
definici a smyslu koordina¢niho vykresu, kdy koordina¢ni vykres zahrnuje mimo jinych
dilezita omezeni v Uzemi, zejména limity vyuZiti izemi.

uzemni systém ekologické stability

Kostru ekologické stability tvoii ekologicky vyznamné segmenty, které maji stabilizacni
funkci na krajinu. Do nich patii vS§echny prvky uzemniho systému ekologické stability a dalsi
plochy mimo tyto prvky, zejména které jsou zarazeny do ploch smiSenych nezastavéného
uzemi, ploch vodnich a vodohospodafskych a lesnich (napf. pfed€ly v polich, rybniky,
vodotece) zejména piedélujici plochy zemédelskeé.

Jednim z hlavnich vystupnich limitl je Uzemni systém ekologické stability. Nejednd se
o samostatnou plochu (ptekryvné plochy ¢i piekryvné vyuziti), ale o limitujici skutecnost, ktera
nepopira vyuZiti jednotlivych ploch, ale omezuje ho smérem k zohlednéni jednotlivych prvki
uzemniho systému ekologické stability. To znamend, Ze pokud jde napt. lokalni biokoridor pies
plochy bydleni, neznamena to, ze by plochy bydleni nebyly. Jen pii jejich vyuziti (tam, kde
vede biokoridor) musi byt zohlednéna skutecnost, ze tam biokoridor je. Tomu musi odpovidat
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uvazované ¢innosti, napf. u biokoridoru nesmi ohrozit jeho ucel (prostupnost uzemi), tj. musi
umoznit migraci mezi biocentry. V praxi tato skute¢nost znamena, ze na tuto ¢ast uzemi, kde se
stietava biokoridor s bydlenim, bude pohlizeno ptisnéji z hlediska ochrany pfirody a krajiny a
ze pii kazdém zdméru v tomto uzemi bude piislusny dotceny organ chranit prvky tzemniho
systému ekologické stability a jejich funkci v ném. V zadném piipad¢ neplati, ze se na téchto
pozemcich nic nesmi a musi zlstat napospas svému osudu. Samoziejmé se zde mlize odehravat
stavajici vyuziti (bydleni, koseni luk, orani a sklizeni na polich, hospodaieni v lesich), které je
v souladu s pravnimi ptfedpisy a dalSimi dokumenty, ale kazd4 uvazovand zména musi jiz
respektovat zvySené pozadavky na tyto pozemky Ci jejich ¢asti. Tyto prvky spolu s plochami
ptirodnimi a smiSenymi nezastavéného uzemi vymezenymi mimo prvky uzemniho systému
ekologické stability tvoii kostru ekologické stability.

Do ploch smiSenych nezastavéného uzemi jsou téz zatazeny stabilni ¢asti krajiny. Vymezené
plochy smisené nezastavéného uzemi mimo plochy uzemniho systému ekologické stability
jsou dulezité z hlediska spravného fungovani krajiny jako celku, a proto je vhodné je ochranit
pted jejich znicenim.

Oduvodnéni

Dle zakona o ochrané ptirody a krajiny ¢. 114/1192 Sb., ve znéni pozdé&jsich piredpist, je
USES sou¢asti obecné ochrany pfirody. Jde o vzajemné propojeny soubor biocenter a
biokoridorti tvofeny piirodnimi ¢i pozménénymi spolecenstvy, ktery je dale nespojité doplnén
interakénimi prvky. Jeho cilem je mj. udrzovani pfirodni rovnovahy v Uzemi. Vytvaieni
USES je vefejnym zdjmem a jeho ochrana je proto povinnosti viech vlastnikil i uZivateld
pozemkil. Na tUrovni Uzemniho planovéani (stavebni zakon ¢&. 183/2006 Sb., ve znéni
pozdgjsich piedpisti) je USES limitem vyuziti izemi. Nabytim u¢innosti UPD se vymezeny
USES stava zavaznym.

Skladebné ¢asti USES jsou definovany takto:

« Biocentrum — Biocentrum je biotop nebo soubor biotop v krajing, ktery svym stavem a
velikosti umoZiiuje trvalou existenci pfirozen¢ho ¢i pozménéného, avsak piirodé blizkého
ekosystému.

» Biokoridor — Biokoridor je uzemi, které neumoziuje rozhodujici ¢asti organismu
trvalou dlouhodobou existenci, av§ak umoZiiuje jejich migraci mezi biocentry a tim vytvaii z
oddé€lenych biocenter sit’.

« Interakéni prvek — Doplitkova &ast USES, kterd posiluje interakce ekologicky
stabilngjSich a méné stabilnich ekosystémi, a tim ty mén¢ stabilni pomaha stabilizovat.
Mohou umoznovat trvalou existenci organismii méné naro¢nych na prostor.

PODKLADY PRO VYMEZENI A JEJICH ROZBOR
Pii vymezeni USES bylo vychazeno z nasledujicich podkladi:
« ZUR Jiho&eského kraje ve znéni 1., 2., 3., 5. a 6. aktualizace,
« 4. Uplna aktualizace UAP ORP Cesky Krumlov,
«  Aktualizace planu USES Jihogeského kraje (Low & spol. s.r.o., 2019),
«  Plan pé¢e CHKO Blansky les 2018-2027 (AOPK CR, 2018),
«  Plan USES Dolni Tebonin (J. Wimmer a kol., 2009)
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» Stavajici UP Dolni Ttebonin ve znéni zmén €. 1, 2 a 3,

«  UP sousednich obci Kamenny Ujezd, Chlumec, Rimov, Velesin, Mojné, Zlata Koruna,
Holubov, Kfemze, Vrabce

*  Komplexni pozemkova uprava Prostfedni Svince (Traval s.r.o., 2009), komplexni
pozemkova uprava Zaluzi nad Vltavou (Agropoz v.o.s., 2008),

« Dalnice D3 Hodg&jovice-Ttebonin stavba 0310/II — technicka priivodka stavby (RDS
CR, 2017),

« Metodika vymezovani USES (Binova-Culek a kol., 2017),
«  Metodicka pomiicka: Véstnik MZP ¢&. 8/2012,

« Katalog biotopti Ceské republiky (AOPK CR, 2010),

«  Mapovani biotopti (AOPK CR),

«  Typologickda mapa UHUL, obrysovéa mapa lesti CR,

» katastralni mapa,

+ aktudlni stav v izemi.

ZUR JihoGeského kraje ve znéni aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 5 a 6 vymezuji na uzemi obce Dolni
Ttebonin pouze nadregionalni biocentrum NBC 52 Div¢i kdmen, resp. pouze jeho ¢ast na
pravém biehu feky Vltavy. Poloha tohoto biocentra byla zpfesnéna v ramci Aktualizace €. 1
ZUR, a to dle celorepublikové revize nadregionalnich biocenter (Ekotoxa, 2011). V roce 2019
byla dokonéena aktualizace planu USES Jihoeského kraje — ,,Aktualizace planu USES
JihocCeského kraje (Low & spol. s.r.o., 2019), tento dokument bude slouzit jako podklad pro
aktualizaci ZUR. Novy plan USES mimo tizemi CHKO Blansky les, kam biocentrum také
zasahuje, opét zptesiiuje jeho polohu, a to v obci Zlata Koruna. Tato iprava se obce Dolni
Ttebonin nedotyka. Rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu 1 As 15/2016-85, ktery nabyl
ucinnosti 18.9.2017, doslo ke zkuSeni nadregionéalniho biokoridoru NBK 174 Vltavska niva-
Div¢i kdmen. Vzhledem k tomu, Ze tento biokoridor do obce Dolni Tiebonin nezasahuje, neni
navrh USES zpracovany timto uzemnim planem touto skute¢nosti nijak ovlivnén.

Obec Dolni Ttebonin sousedni s CHKO Blansky les, sama obec jizZ do tohoto chranéného
uzemi nezasahuje. Dle platného planu pée o CHKO na obdobi 2018-2027 se ptipravuje
zpracovani aktualizace vymezeni USES pro celé izemi. Do té doby nadale plati, Ze co se tyka
oborovych dokumentaci USES, tak jsou jednotlivé obce pokryty star§imi plany/generely
USES. Vzhledem k tomu, Ze hranici Dolniho Tiebonina a CHKO tvofi jmenované
nadregionalni biocentrum NBC 52 je zde vz4jemna navaznost prakticky vyfeSena.

V roce 2009 byl zpracovan pro obec Dolni Tiebonin ,,Plan USES Dolni T¥ebonin“ (Wimmer
a kol., 2009), ktery mj. vychazel ze star§iho generelu z 90. let (KaSak a kol., 1993). Tento
plan byl jiz zohlednén Gizemnim planem z roku 2010. Lze proto konstatovat, ze pro tvorbu
UPD byl plné vyuzit v té dobé novy oborovy podklad USES. V ramci revize USES provedené
timto dokumentem bylo proto pfistoupeno pouze k dil¢imu zpfesnéni soucasné koncepce bez
vyznamnych zmén.

Pti tvorbé tohoto izemniho planu bylo pfihlédnuto i k dostupnym komplexnim pozemkovym
Upravam, a to jmenovité¢ k pozemkové Upravé v katastru Prostfedni Svince (Traval s.r.o.,
2009) a Zaluzi nad Vltavou (Agropoz v.o.s., 2008). V obou piipadech vsak nebyl USES v
danych katastrech nijak feSen, proto lze za stézejni podklad povazovat plan USES z roku
2009.

Vymezeni USES bylo dle potieby pfizptisobeno aktualni katastralni mapé, mapovani biotopi
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provadéné AOPK CR, obrysovym lesnickym mapam a aktualnimu stavu v izemi.

Minimalni prostorové parametry pro jednotlivé skladebné casti jsou v feSeném tuzemi
stanoveny takto (nize uvedené plati pro celé skladebné Casti, a nikoliv pouze pro casti
biocenter a biokoridort lezicich v Dolnim Tieboning):

* nadregionalni biocentrum — min. velikost 1000 ha,
* lokalni biocentra — pro vSechna spolecenstva min. velikost 3 ha,

» lokalni biokoridory — pro vSechna spoleCenstva je max. délka stanovena na 2 km, Sitka
min. 20 m pro mokiadni a lu¢ni spolecenstva, min. 15 m pro lesni spolecenstva.

» interak¢ni prvky — minimalni prostorové parametry se nestanovuji.

V minimalnich prostorovych parametrech by mély byt vymezovany ptedevsim neexistujici
(nefunkéni) skladebné ¢asti USES urdené k zaloZeni. Neplati to tedy pro skladebné &asti
existujici (funk¢ni), které mohou dosahovat vétsich velikosti. Takovéto skladebné ¢asti neni
mozné na hodnoty minimdlnich prostorovych parametrii zmensovat.

Jednotlivé skladebné ¢asti jsou Cislovany vzestupnou ¢iselnou fadou, a to vzdy pro biocentra,
biokoridory a interakéni prvky (LBC 1-xx, LBK 1-xx, IP 1-xx). Skladebné ¢asti nadmistniho
vyznamu ze ZUR piebiraji kodovani z této dokumentace. Biokoridory jsou znadeny ve
smyslu vétvi USES, které tvofi nékolik biocenter a biokoridorii mezi nimi s podobnymi
vlastnostmi.

V méfitku zpracovani uzemniho planu je hodnoceni funkénosti USES provedeno z pohledu
ptitomnosti pro USES piiznivych &i nepiiznivych ploch. Za plochy piiznivé (ekologicky
stabilni) 1ze povazovat vodni toky a vodni plochy, luéni porosty (trvalé travni porosty), lesni
porosty nebo dalsi plochy krajinné nelesni vegetace. Takovéto plochy, i pfes urcity stupen
antropogenizace vyplyvajici z hospodafeni v krajiné, vytvareji rdmec pro budouci funkcénost
USES, kterou bude mozné posilit naslednym zvySovanim biodiverzity tzemi (extenzivni
hospodateni v krajing, zména druhové skladby lest, revitalizace vodnich tokd apod.). Za
plochy nepftiznivé (ekologicky nestabilni) jsou potom povazovany orna ptida, zastavéné ¢i
jinak urbanizované plochy a plochy té€Zby nerostnych ¢i jinych surovin (v obci Dolni
Tiebonin se lochy téZzby nenachdzeji). Jako funk¢ni lze povaZovat takové skladebné casti
USES, které dosahuji alespoii minimélnich prostorovych parametrii (nebo vétsich), disponuji
vyssi ekologickou stabilitou, kde zptisob vyuziti tzemi neni v kolizi s funkcemi USES. Jako
castecné funkeéni poté takové skladebné Casti, v kterych se nachdzeji ekologicky stabilni
plochy, ale soucasné téz plochy ekologicky nestabilni. Ekologicky nestabilni plochy bude
nezbytné formou zmény vyuziti uzemi nové zalozit — revitalizovat, je-li to vzhledem k
Charakteru tizemi moZzné. Za nefunkcni lze nakonec povazovat takové skladebné casti, které
bude nutné zalozit v celém jejich rozsahu, v uzemi neexistuji.

Skladebné &asti USES v Dolnim Tieboning lze hodnotit pfevazné jako funkéni az Eastetné
funk¢ni. Je to dano predevs§im vazbou na lesni porosty, luéni porosty a nivy vodnich tokt, byt’
co se tyka nekterych vodoteci, l1ze kvalitu doprovodné vegetace povazovat za nedostateCnou.
Pozitivem tizemi je podpora zakladani novych vodnich ploch na vodnich tocich, které posiluji
ekologickou kostru izemi. Funkénost USES je ztizena pfedeviim v mistech, kde bylo nutné
skladebné ¢asti vymezit i na orné piidé nebo v zastavénych uzemich. Ve vnitinich Castech
sidel se zpravidla nenachézi dostatek volnych ploch, které by bylo mozné vlozit do USES tak,
aby byl splnén minimalni Sifkovy prostorovy parametr. Vodni toky zde také byvaji citeln&ji
pozmeéneény.

POPIS VYMEZENE KONCEPCE USES
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I kdyz Dolni Ttebonin nelezi na tzemi CHKO Blansky les, 1ze zde nalézt hodnotné krajinné a
pfirodni prvky, které spoluutvafeni raz obce. Jednoznaénym fenoménem je hluboké vltavské
udoli se svahy zarostlymi lesem, na néz posléze navazuji lesy mimo fi¢ni udoli. Cennost
tohoto prostoru dokazuje ptfitomnost pfirodni pamatky Vltava u Blanského lesa i soustavy
Natura 2000 — EVL Blansky les, jehoz soucasti je i samotna feka. Tésné za hranici obce se
nachdzi ptrirodni rezervace Div¢i kamen (skalni tvar u stejnojmenného hradu). Také zde 1ze
nalézt Getngj§i vyskyt ptirodnich biotopti dle mapovani AOPK CR. Mimo vltavské udoli se
opét tésné za hranici obce, avSak v jeji bezprostfedni blizkosti, nachazi na bezejmenném
pritoku Svineckého potoka pfirodni pamatka De¢kanec tvofend cennymi lucnimi porosty.
Mimo zminénd chranéna uzemi spoluutvareji ekologickou kostru obce, tedy jeji jakousi
zelenou patet, mensi vodni toky a jejich nivy s lu¢nimi porosty, ty byvaji doplnéné vodnimi
nadrzemi, nékdy v podobé drobnych rybni¢nich kaskdd. Mezi bloky zemédélské pudy se
misty nachéazeji mensi lesni enkldvy nebo drobné remizy mimolesni vegetace, dale liniové
prvky krajinné vegetace tvortici predély mezi poli, doprovodna vegetace komunikaci apod. Na
zékladé vyse uvedeného je USES vymezen zejména do téchto nejhodnotnéjsich lokalit.

Nadregionalni USES

Nadregionalni USES je v obci Dolni Tfebonin reprezentovan nadregionalnim biocentrem
NBC 52 Div¢i kdmen, které se rozprostird ve vitavském tudoli a na néj vazanych lesnich
celcich. Sama feka Vltava je poté vymezena jako nadregionalni biokoridor vodni bioty NBK
174 Vltavska niva-Divéi kdmen, nicméné tento biokoridor jiz do feSeného uzemi nevstupuje,
prochazi sousedni obci Zlata Koruna.

* Poloha biocentra byla pouze zpfesnéna v méfitku katastralni mapy na zakladé
aktudlniho stavu tizemi bez vyznamnych zmén.

Lokalni USES

Lokalni hierarchie je reprezentovana nékolika vétvemi USES. Vétvi USES se poté rozumi
vzajemny sled nc¢kolika biocenter a biokoridori s podobnymi vlastnostmi. Tyto vétve jsou
misty doplnény krat§imi biokoridory a interakénimi prvky.

LBK 1: Biokoridor LBK 1 propojuje v trase bezejmenného potoka dvé strany vltavského
tdoli, které spadaji do nadregionalniho biocentra NBC 52. Cast biokoridoru byla u Certyné
nové zaloZena. Biokoridor z Dolniho Ttebonina pokracuje do obce Kamenny ujezd.
Biokoridor je hodnocen prevazné jako vlhky (hygrofilni).

* Poloha biokoridoru byla pouze zptfesnéna v méfitku katastrdlni mapy na zakladé
aktualniho stavu tzemi bez vyznamnych zmén.

LBK 2: Vétev USES je reprezentovana lokalnim biokoridorem LBK 2 a do n&j vloZenym
lokalnim biocentrem LBC 1, déle lokalnim biocentrem v obci Kamenny Ujezd. Vétev nejprve
v trase bezejmenného potoka vystupuje z vltavského udoli a vede k sidlu Stdkfe. V misté
zdejsiho rybnika je vymezeno zminéné biocentrum LBC 1. Nasledné vede po zemédélské
pude k sidlu Zaluzi, kde se napojuje na bezejmenny ptitok Tieboninského potoka, v jeho trase
pokracuje do obce Kamenny Ujezd. V této obci se posléze v misté Pekafova rybnika nachazi
dalsi lokdlni biocentrum sousedici s Dolnim Tteboninem. Z né& pokracuje k soutoku s
Tieboninskym potokem, kde je vétev ukoncena. Vétev je hodnocena pievazné jako vlhka
(hygrofilni).

« Poloha vétve USES byla pouze zpiesnéna v méfitku katastralni mapy na zakladé
aktudlniho stavu izemi bez vyznamnych zmén.

LBK 3: Vétev USES tvoii lokalni biokoridor LBK 3 a lokalni biocentrum LBC 2. Vétev
opét vystupuje z vitavského doli a skrze zemédélskou pidu pokracuje do lesniho celku s
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Véncovou horou, v jeji vrcholové partii a na severnim svahu je vymezeno biocentrum LBC 2.
Odtud pokracuje lesem na sever do obce Chlumec, kde se pfimyka k obCasné bezejmenné
vodoteCi a vegetaCnimu pasu, ktery se okolo ni nachazi. Jako v pfedeslém ptipad¢ vétev vede
do lokalniho biocentra u Pekatova rybnika v obci Kamenny Ujezd, kde je ukondena. Vétev je
hodnocena prevazné jako sucha (mezofilni).

« Poloha vétve USES byla pievazné zpfesnéna v méfitku katastralni mapy na zakladé
aktualniho stavu uzemi bez vyznamnych zmén. V useku mezi hranici lesa pod Véncovou
horou a hranici lesa nad vltavskym udolim byla trasa vétve mirné upravena mimo
zamokienou udolnici, a to z toho divodu, Ze tuto vétev lze povazovat pievazné za mezofilni
(suchou). Obcasna vodote¢ na severni stran¢ Véncové hory, a jeji bezprostfedni okoli, ke
které¢ se vétev nasledné pifimykd, nemd charakter trvale podmacenych stanovist, coz by
inklinovalo k tomu, Ze je nutné tuto vétev USES vymezit primamné jako vlhkomilnou
(hygrofilni). Biokoridor byl ve své pivodni trase vymezen jako kontrastni stfidave pres vlhka
a sucha stanoviste.

LBK 4: Vétev USES je tvofena lokalnim biokoridorem LBK 4 a dvéma lokalnimi
biocentry LBC 3 a LBC 4. Vétev je vazana na Ttreboninsky potok, do jeho nivy jsou posléze
vloZena dvé jmenovand biocentra, a to severné¢ nad Dolnim Tieboninem a jizné pod sidlem,
kde je vétev ukoncena. Na severu pokracuje do obce Chlumec. Vétev je hodnocena prevazné

jako vlhka (hygrofilni).

« Poloha vétve USES byla pouze zpiesnéna v méfitku katastralni mapy na zakladé
aktudlniho stavu tizemi bez vyznamnych zmén.

LBK 5: Vétev USES je reprezentovana lokalnim biokoridorem LBK 5 a lokalnim
biocentrem v obci Mojné. Vede od Tieboninského potoka z lokdlniho biocentra LBC 4 skrze
bloky zemédélské pidy ke koté v lokalité Braha, kde je v obci Mojné tésné€ za hranici Dolniho
Ttebonina vymezeno v prostoru mensi lesni enklavy a lu¢nich porostli lokalni biocentrum.
Odtud vétev pokracuje lesnim porostem dale na jih. Vétev je hodnocena prevazné jako sucha
(mezofilni).

« Poloha vétve USES byla pouze zpiesnéna v méfitku katastralni mapy na zakladé
aktualniho stavu tzemi bez vyznamnych zmén.

LBK 6: Vétev USES je tvofena lokalnim biokoridorem LBK 6 a dvéma lokalnimi
biocentry — LBC 5 a biocentrem v obci Kamenny Ujezd. Vétev je nejprve vazana na Svinecky
potok, poté se p¥imyka ke Krasejovskému potoku a vede do obce Kamenny Ujezd. Nad
soutokem obou vodote¢i je v misté¢ dalsiho soutoku, tentokrat Svineckého potoka s
bezejmennou vodoteci, vymezeno do potocni nivy biocentrum LBC 5. Jeho soucasti jsou i
blizké luéni porosty. V obci Kamenny Ujezd, na hranici s Dolnim Tfeboninem, se na
Krasejovském potoce a jeho nivé nachazi dalsi lokalni biocentrum. Z néj vétev vede déle na
vychod. Vétev je hodnocena prevazné jako vlhka (hygrofilni).

« Poloha vétve USES byla pouze zpfesnéna v méfitku katastralni mapy na zakladé
aktudlniho stavu Gzemi bez vyznamnych zmén. Nicméné pii provéfovani trasovani této vétve
bylo ptfihlédnuto ke skutecnosti, ze dochazi ke ktizeni s dalnici D3 nachézejici se jiz v
procesu vystavby. T¢leso dalnice Krasejovsky potok pifekonava mostnim objektem, Svinecky
potok, podél néhoz byl biokoridor ptivodné trasovan, méné prostupnym objektem. Z tohoto
diivodu byl jako hlavni migraéni smér pro tuto vétev USES zvolen pravé Krasejovsky potok.
Tato zména se projevuje pouze forméalni zménou zna¢eni USES.

LBK 7: Vétev USES sestava z lokalniho biokoridoru LBK 7 a lokalniho biocentra LBC 6.
Je vazana na bezejmenny pfitok Svineckeho potoka, od soutoku, kde je vymezeno lokalni
biocentrum LBC 5, sméfuje na vychod do obce Kamenny Ujezd. Na hranici obou obci je
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vymezeno biocentrum LBC 6, a to v misté rybnika Dékanec s navazujicimi lu¢nimi porosty a
lesni enklavou. Odtud vétev sméfuje v trase vodoteCe dale na vychod k soutoku s
Bartochovskym potokem. Vétev je hodnocena pievazné jako vlhka (hygrofilni).

« Poloha vétve USES byla pievazné zpfesnéna v méfitku katastralni mapy na zakladé
aktualniho stavu izemi bez vyznamnych zmén. Doslo pouze k zvétSeni lokalniho biocentra
LBC 6 o mensi lesni enklavu, ktera pfimo navazuje na rybnik Dékanec a lze ji proto spole¢né
s touto vodni plochou i blizkymi lu¢nimi porosty povazovat za vzajemné propojeny piirodni
prvek. Z diivodu vzajemné spojitosti s obci Kamenny Ujezd proto biocentrum nové zasahuje i
do obce Dolni Ttebonin.

LBK 8: Posledni vétev lokalniho USES tvoii lokalni biokoridor LBK 8 s lokalnim
biocentrem LBC 7. V¢étev je vazana na Svinecky potok a nésledné na jeho bezejmenny pfitok.
Zminéné biocentrum bylo poté vymezeno do jeho nivy u lokality Holkov. Vétev vede od
soutoku s Krasejovskym potokem k Holkovu, nasledn€ se uklani na sever a napojuje se opét
na Krasejovsky potok v misté lokalniho biocentra v obci Kamenny Ujezd. Vétev je
hodnocena pfevazné jako vlhka (hygrofilni).

« Poloha vétve USES byla pievazné zpiesnéna v méfitku katastralni mapy na zaklads
aktudlniho stavu izemi bez vyznamnych zmén. Nicméné vzhledem k tomu, Ze celkové délka
biokoridoru pifesahovala 2 km (maximalni moznou délku pro vymezovani lokalnich
biokoridorti) bylo nutné v tizemi vyhledat novou lokalitu pro vymezeni lokalniho biocentra —
biocentrum LBC 7 je proto nové vymezeno. Jak jiz bylo uvedeno u popisu vétve USES na
Svineckém a Krasejovském potoce (LBK 6) byla tato vétev vyhodnocena z diivodu
fragmentace dalnici D3 jako méné migraéné prostupna. Tato zména se projevuje pouze
formélni ipravou znaceni skladebnych &asti USES. P¥i provéfovani trasovani této vétve byla
posuzovana moznost jejiho vypusténi a vymezeni nejhodnotnéjSich lokalit formou
interak¢nich prvkl. Divodem bylo kiizeni s délnici D3 a také skutecnosti, ze vétev defacto
pouze propojuje skrze zastavéné tizemi Dolni Svince Krasejovsky potok (v sidle je funk¢nost
biokoridor kviili omezenym prostorovym podminkam sniZena). Potiebu takovéhoto propojeni
1ze z vySe uvedenych divodi povazovat za malo vyznamnou. AvSak vzhledem k tomu, Ze
uzemni plan VeleSin formou zmény nové zajistil vzdjemnou provazbu mezi obéma obcemi,
ktera zde pfedtim nebyla splnéna, nebylo k tomuto kroku pfistoupeno.

Interakéni prvky IP 1 — IP 18 byly nespojité¢ vymezeny piedev§im do ploch rozptylené
krajinné zelené¢ lesniho nebo mimolesniho charakteru, které se nejcastéji nachazeji mezi bloky
zem&délské pludy. Jedna se o mensi enklavy lesa nebo remizy s mimolesni vegetaci, liniové
predély mezi poli, doprovodnou vegetaci komunikaci, useky vodnich tokti s vodnimi
plochami a doprovodnou vegetaci. Jde o prostorové mensi lokality, které spoluutvareji
charakter tizemi a posiluji jeji ekologickou stabilitu. Je proto ucelné se zabyvat jejich
ochranou.

* Interakcni prvky jsou vymezeny ve smyslu §6 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb., jako opatieni pro
vytvateni USES. Soucasné jsou vymezeny za G&elem ochrany dalsich hodnot uzemi, které
neni Ucelné hajit v rdmci biocenter a biokoridoriti. Ochrana hodnot je timto zajiStovana dle
§43 stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdé&jSich predpisii. Bylo téZ zohlednéno
meftitko podrobnosti uzemniho planu vyplyvajici z §13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ve znéni
pozdé&jsich predpist.

prostupnost krajiny

Systém komunikaci zejména ucelovych, které navazuji na hlavni cestni sit’ v Gzemi je z
hlediska prostupnosti krajiny vyhovujici. Je nutno podporovat zachovani doprovodné zelen¢,
popt. doplnéni a respektovani moznosti jejich uprav (napt. rozSifeni) a dal$itho vyuziti v
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souladu s rozvojem obce. Je nutno zachovavat stadvajici peSiny a cesty a respektovat tato
propojeni v zastavitelnych plochach. Dilezité je také zachovani a podpora zdhumenich cest a
pristupt na zemédélskeé a lesni pozemky. VSechny cesty, peSiny, ucelové a mistni komunikace
je nutno udrzovat a zlepSovat s ohledem na jejich vyznam. Je nutno zachovévat propustnost a
pristupnost krajiny a nezamezovat toto oplocenim ¢i jinymi trvalymi prekazkami, jak jiz bylo
popsano vyse. Spravnim uzemim obce neprochédzi hlavni dopravni tahy republikového c¢i
mezinarodniho vyznamu - silni¢ni a Zelezni¢ni koridory dopravni infrastruktury, které by
mohly vytvofit neprostupnou bariéru v krajin€. Plati podminky z hlediska zachovani
prostupnosti, jak z hlediska volné Zijicich zivo¢ichi, tak lidské populace.

protierozni opatieni a ochrana pred povodnémi

Jelikoz se jednd o uzemi relativné stabilni z hlediska erozi a povodni, nejsou v navrhu
uzemniho planu vymezovany monofunkéni plochy pro protierozni opatfeni a ochranu pted
povodnémi. Tato problematika v izemi je pfili§ detailniho charakteru, a proto je ponechéna
jako moznost v podminkach pro vyuziti jednotlivych ploch. Tim je zajiSténa moznost jejich
umisténi a realizace v uzemi napt. v podobé mezi, remizku, vodnich ploch apod., které by
mély podpoftit zdrzeni vody v krajin€ a omezit rychly odtok destovych vod. Proto ochranu
pted povodnémi je mozno fesit v rdmci ploch s jinym zpiisobem vyuziti.

Z hlediska ochrany obce pied privalovymi desti erozni ¢innosti vody doporuc¢ujeme upravit
zpusob hospodafeni na zornénych a svazitych pozemcich v blizkosti zastavéného tizemi ve
smyslu ust. § 27 vodniho zékona s diirazem na spravné umistovani vhodnych kultur, vhodny
zpusob obdélavani a snizeni podilu erozné nachylnych plodin v rizikovych lokalitach.
Zdiraziujeme také dulezitost zatravnéni bichovych past vodnich tok.

Zpracovatel se neuchylil k navrhu Zadnych technickych protieroznich, opatienich, respektive
k vymezeni ploch a koridorii pro tato protierozni opatfeni. AvSak podminky ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti umozZiuji ziidit vesSkerd protierozni opatieni v krajiné
(organizacni, agrotechnicka, vegetacni 1 technickd).

Z hlediska ochrany pfed povodnémi nepfistoupil projektant k navrhu monofunkénich ploch a
koridort pro stavby a opatfeni zmiriiujici ohrozeni povodnémi. Pfirozena povoden, ktera je
zpusobena piirodnimi jevy jako déletrvajici srazkové desté, tani snéhu a ledu nejsou natolik
vyznamné, aby vyZadovaly navrzeni opatieni k jejich zmirnéni.

rekreace

Spravni izemi obce neni vyznamné vyuzivano k dlouhodobéjsimu pobytu formou rekreace
(chaty, rekreacni louky, stanové tabory apod.), zfizovani této formy rekreace je v feSeném
uzemi mimo vymezené plochy nepfipustné. Cilem tzemniho planu je dale nerozSifovat do
nezastavéného Uzemi rekreaci vcetné novych staveb pro rodinnou rekreaci, zaplocovani
pozemkil apod. Vétsi ¢ast spravniho tzemi obce neni vyuzivéna k dlouhodobé&jSimu pobytu
formou rekreace (chaty, rekreacni louky, stanové tabory apod.). Vyjimkou je n€kolik lokalit
severné od sidla Dolni Ttebonin a severozépadni ¢ast spravniho uzemi obce, kde se pobytova
rekreace uplatiluje, zejména formou stavajici vystavby pro rekreaci. Plochy rekreace byly
stabilizovany a dal$i rozvoj Gzemni plan neumoziuje mimo vymezené plochy. V tizemi se
nenachazi plochy hromadné rekreace. Tento systém zlistane zachovan. Zakladnim cilem je
zabranit zapleveleni krajiny stavbami rtizné kvality a velikosti. Celé uzemi je vSak atraktivni
pro aktivni zptsoby rekreace, jako je pési turistika a cykloturistika. Dal$i rekreacni vyuzivani
krajiny je proto vhodné orientovat na komunikace pro pési a cyklisty.

dobyvani lozisek nerostnych surovin

Ve spravnim Uzemi obce se nachédzi dva schvéalené prognézni zdroje vyhrazenych nerosti —
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severn¢ od Zaluzi, na zapad¢ sidla Dolni Ttebonin. V Zaluzi zlstava soucasti volné krajiny,
v Tteboning je severni ¢ast soucasti sidla, na jizni ¢asti se vyuziti izemi zdsadn¢ neméni.
Poddolované izemi na zapadé Dolniho Tiebonina se nachazi v zastavéném uzemi.

Ve spravnim tzemi obce se nenachazi zadné chranéné loziskové uzemi, dobyvaci prostory
apod. Proto ani uzemni plan nenavrhuje t€zbu. Uzemni plan tedy nevymezuje Zadnou plochu
tézby nerostli ani jinych surovin, s dobyvanim nerostl ani jinych surovin Uzemni plan
V soucasné dob¢ nepocita.

j) 9. oduvodnéni ploch dle zpisobu vyuzZiti

Na uvod této podkapitoly je nutno pfipomenout obecné pozadavky na vymezovani pozemku a
umist'ovani staveb na nich dle § 20 odst. 1 vyhlasky 501/2006: ,,V souladu s cili a tukoly
uzemniho pldanovani a s ohledem na souvislosti a charakter vizemi je obecnym pozadavkem
takové vymezovani pozemkii, stanovovani podminek jejich vyuzZivani a umistovani staveb na
nich, které nezhorsuje kvalitu prostredi a hodnotu uzemi.“ Tuto problematiku, zejména pak
zhodnoceni nezhorSeni kvality prostfedi, pohody bydleni a hodnot izemi, nelze postihnout v
celostnim koncepcnim dokumentu jakym je izemni plan, kdy nejsou znami konkrétni zaméry
na vyuziti Gzemi. Pfipustnost konkrétniho stavebniho zdméru dle jednotlivych podminek
vyuziti probiha v konkrétnim fizeni a nelze jej a priori stanovit v izemnim planu. Stavebni
zamér hodnoti spravni ufad s ptihlédnutim ke v§em dostupnym dikazim (vcetné argumentace
zadatele). Ptipustnost stavebniho zdméru se vyvozuje z pravnich piedpist i z individudlniho
posouzeni riiznych hodnotovych hledisek podle tkoll vetejné spravy v piisluSnych oblastech
(napf. ochrana pfirody a krajiny, ochrana vefejného zdravi, ochrana zemédélského ptidniho
fondu, obrana statu, rozvoj vetejné dopravni a technické infrastruktury apod.).

Moznosti vyuziti jednotlivych ploch jsou dostatecné Siroké a je nutno je vyuzivat vzdy s
pfihlédnutim ke konkrétnim podminkdm v Gzemi. Hranici, kdy jesté¢ zamér akceptovat jako
pijjatelny a kdy jiz nikoli, musi najit ptisluSné dotéené organy a povolujici organ (vétSinou
stavebni ufad). Jednim z voditek pifi tomto rozhodovéani jsou podminky pro vyuziti ploch,
které¢ v mnoha piipadech obsahuji ptikladné moZznosti vyuziti. Pokud se objevi zamér, ktery
neni vyjmenovan v téchto pfipadech ani neni moZno ho pftifadit k Zddnému stanovenému
vyuziti, musi se zohlednit, ke kterému vyuZziti méa nejblize, a zda je v souladu ¢i rozporu s
hlavnim vyuzitim plochy.

Vymezovani a zobrazovani ploch v grafické ¢asti probihalo v souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho pravnich predpisi. § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozd¢jsich piedpisi
stanovuje obecné pozadavky na vymezovani ploch. Odstavec 1 ,,K naplnovani cilii a tkola
uzemniho pldnovani (§ 18 a 19 stavebniho zakona) a s ohledem na rozdilné naroky na
prostfedi se uzemi ¢leni Uzemnim planem na plochy, které se s piihlédnutim k ucelu a
podrobnosti popisu a zobrazovani v Uzemnim planu vymezuji zpravidla o rozloze vétsi
nez 2 000 m?.“ Odstavec 3 ,,Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti se vymezuji s ohledem na
specifické podminky a charakter tzemi zejména z divodii omezeni stietl vzajemné
neslucitelnych ¢innosti a pozadavkil na uspotadéani a vyuzivani tizemi.*

S odkazem na tato ustanoveni povaZujeme zobrazovani n¢kterych jevi v izemnim planu za
nevhodné. Tyto jevy jsou pak soucasti ploch s jinym zplisobem vyuziti.

Pii tvorbé uzemniho planu je dulezit¢é nezaménovat pozemky a plochy. Plochy nelze
Vv zadném piipadé ztotoznit s druhy pozemkii. Proto mensi vodni plochy, byt vedené
Vv katastru pozemku jako druh pozemku ,,vodni plocha®, nejsou v hlavnim vykrese zobrazeny
jako plochy vodni a vodohospodarské (s vodohospodarskou funkci), ale jsou soucasti jiné
funkéni plochy (napi. zemédé€lské, smiSené nezastavéného uzemi, vefejné prostranstvi,
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ptirodni, lesni), v jejichz podminkéach pro vyuziti neni popfena existence stavajicich vodnich
ploch véetné jejich udrzby. Tyto drobné vodni plochy jsou pak zobrazeny pouze informativné
V koordina¢nim vykrese. Ani v tomto pfipad¢ se nejedna o samostatnou plochu s vlastnimi
podminkami vyuziti, ale pouze o informativni jev. Pro odliSeni od ploch vodnich a
vodohospodarskych, které jsou druhem plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti dle vyhlasky ¢.
501 s vlastnimi podminkami vyuziti, jsou v koordinacnim vykrese nazvany ,,vodni nadrz*.
Stejnym zpisobem jsou zobrazeny ,,pouze® v koordina¢nim vykrese také drobné vodni toky,
které jsou jinak soucasti ploch s jinym zplisobem vyuziti. Toto pojeti také odpovida definici a
smyslu koordinacniho vykresu, kdy koordina¢ni vykres zahrnuje mimo jinych dilezita
omezeni v izemi zejména limity vyuziti izemi.

Dalsim ptikladem je problematika jednotlivé stojicich staveb, které nemusi byt vymezeny
jako samostatné plochy, ale mohou byt soucasti jinych ploch naptiklad ploch zemédélskych,
lesnich, smiSenych nezastavéného tzemi. Typickym piikladem je stavba pro technickou
infrastrukturu stojici obklopena lesnimi pozemky. Pak je tato stavba soucasti ploch lesnich a
soucasné v podminkach vyuziti ploch lesnich je na lesnich pozemcich tato problematika
oSetfena. Zobrazovani takto podrobnych jeva v méftitku 1 : 5000 ¢i dokonce 1 : 10 000 je
nesmyslné a ve své podstaté jde proti smyslu tzemniho planu jako koncepcniho dokumentu.

PLOCHY BYDLENI - individualni - Bl

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce €. 501/2006 Sb., blize v § 4 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy bydleni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisteni
podminek pro bydleni v kvalitnim prostredi, umoziujicim neruseny a bezpecny pobyt a
kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a obcanského
vybaveni.* Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy (prevazujici udel vyuZziti):
bydleni.

Jedna se o plochy, ve kterych je zdmérem umoznit pfedevsim bydleni (zejména v rodinnych
domech) doplnéné funkcemi mistniho vyznamu nerusSicich bydleni. Ostatni vyuziti tak maji
probihat zejména jako dopliikové nepievazujici funkce. Jednd se o pozemky novodobé
zastavby v sidle, na kterych je ¢astecné potlaceno historické prolinani s funkcemi zeméd¢élské
usedlosti zejména se ZivociSnou vyrobou a je naopak zvyraznéna pohoda bydleni. To ovSem
nevylucuje dalsi ¢innosti, napf. samozasobitelstvi.

Pripustné vyuZziti:

bydleni — zejména formou rodinnych domu (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) — Tento
bod umoziuje umisténi zejména staveb rodinnych domu a staveb a zafizeni souvisejicich
s bydlenim ¢i bydleni podminujici. Ostatni stavby a zafizeni, jako vedlejSi stavby, které
predstavuji zdzemi k rodinnému domu, museji souviset s bydlenim a slouzit pro vlastni
potiebu tak, aby nebyla sniZena kvalita prostfedi pro bydleni.

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim vefejného charakteru - patrici do verejné
infrastruktury — (§ 2 odst. 1 pism. K) bodu 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.)

obéanské vybaveni slucitelné s bydlenim komerc¢niho charakteru - drobna
podnikatelska ¢innost — (napf. prodej potravin a drobného zbozi, kadetnictvi, kvetinarstvi,
opravna obuvi, manikara, rehabilitacni sluzby, kanceldfe a dal§i administrativni ¢innosti,
hostinskd ¢innost, stravovani a ubytovani dopliluyjici bydleni) - Komeréni charakter
obcanského vybaveni - formou drobné podnikatelské Cinnosti, ktery je v plochach bydleni
umoznén jako doplikova funkce k bydleni, mlize byt provozovan v rdmci bydleni, jenz
nenaru$i kvalitu prostiedi, pohodu bydleni a veSkeré hodnoty tizemi. MySleny jsou drobné
podnikatelské ¢innosti a provozy, jejichz smétovani by mél slouzit piikladny vycet - jako
napft. prodej potravin a drobného zbozi, kadetnictvi, kvétinafstvi, opravna obuvi, manikura,
rehabilitaéni sluzby, kancelafe, hostinskd ¢innost, stravovani a ubytovani, které vytvori
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fungujici organické sidlo racionalné snoubici bydleni s dalsimi funkcemi.
obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim télovychova a sport bez vlastniho zazemi —
(sportovisté bez budov, které je urceno k vetejnému uzivani /(52 odst. 5 zdkona ¢. 115/2001
Sb.) jako napr. détska hriste, viceucelova hriste, workoutova hriste, atp.]
zdkon ¢. 115/2001 Sb., ve znéni pozdejsich predpisii definuje v § 2:
- sportovni zafizeni - sportovnim zafizenim je objekt, pozemek, vodni plocha, budova nebo
jejich soubor slouzici vyhradné nebo pievazné pro provozovani sportu,
nasledn¢ pak definuje sport
- sport - sportem je pro ucely tohoto zakona kazda forma télesné ¢innosti, ktera si
prostiednictvim organizované i neorganizované Ucasti klade za cil harmonicky rozvoj
télesné 1 psychické kondice, rozvoj spoleenskych vztahil, upeviiovani zdravi a dosahovani
sportovnich vykont rekrea¢né nebo v soutézich vSech urovni, a to individualné nebo
spole¢né
vefejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.)
Zadouci je do téchto ploch zahrnout kvalitni vefejna prostranstvi a to v podob& dostatetné
Sirokého uli€niho prostoru, volnych prostranstvi ndvsi a ndmésticek, volné ptistupného
parteru budov, atp., s moznosti vybudovani méstského mobiliafe (lavicky, odpadkové kose,
kaSny) atd. Vhodné je vetejny prostor dokomponovat vodnim prvkem (napf. vodni nadrzi,
retenéni nadrzi, vodoteci) a kvalitni vefejnou zeleni s vysSim podilem autochtonnich druh,
kterd zajisti pohlceni vétSiny negativnich vlivli urbanizovaného Uizemi. Vefejnd prostranstvi
tradicné doprovazeji stavby drobné sakralni architektury (kaplicky, kiizky, bozi muka) a dalsi
kulturni stavby typu pamatniky, sochy, informacni panely, tabule, desky, apod.
zelen — napr. verejna, izola¢ni, zahrady, sady
Jednim z hlavnich doprovodnych prvki staveb, by méla byt zeleit a zakomponovani staveb do
okolni krajiny pomoci zelen¢ s uptfednostnénim autochtonnich druhii rostlin. Nebot’ pravé
méekky pfechod sidla do oteviené krajiny je zarukou pozitivniho piijeti novodobé vystavby na
okrajich sidel, jenZ je vZdy exponovanou lokalitou, kterd je prvn€ vnimana pfi piijezdu do
obce. Nedocenéné je doplnéni stavby pro bydleni uzitkovou zeleninovou zahradou a ovocnym
sadem, ktery zajisti samozasobeni obyvatel rodinného domu kvalitni zeleninou a ovocem,
vypéstovanym v mistnich pfirozenych podminkéch.
vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Obecni vyznam

Obecni vyznam je pojem zahrnujici:

a) mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovliviiuje izemi
vice obci)

b) nadmistni vyznam nenaplnujici atributy nadmistnosti stanovené v zasadach
uzemniho rozvoje (a tudiZ nefeSeni na urovni tzemné pldnovaci dokumentace
kraje).

§ 2 stavebniho zakona stanovuje, Ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterd svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni Uzemi vice obci. Zisady tzemniho rozvoje
vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zdkona. ZaleZitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zdsadach tzemniho rozvoje, mohou byt soucasti
uzemniho planu, pokud to krajsky tfad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z davodu
vyznamnych negativnich vlivi pfesahujicich hranice obce nevylouc¢i. Zasady uzemniho
rozvoje Jiho¢eského kraje stanovuji atributy nadmistnosti, pii jejichZ naplnéni se vzdy jedné o
zam&r nadmistniho vyznamu, ktery musi byt vzdy vymezen v ZUR viz odivodnéni 1.
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aktualizace zasad uzemniho rozvoje bod 141.

Proto zmény v uzemi nadmistniho vyznamu, které nenapliiuji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt souéasti feSeni izemniho planu a tudiZ v rozhodovaci pravomoci na
urovni obci. Klasickym ptikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy ¢asto zamér
zasahuje na tzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepfipustnym vyuzitim jsou v tomto bodé
pfipustény zejména zamery typu mistnich a ucelovych komunikaci, zlepSeni parametra silnic
zejména II. a III. tfidy, meziobecni vodovody vcetné piipojek, atd. Dale sem patii zejména
stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim, obanskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a
potfebné pro fungovani uzemi (napt. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody,
kanalizace, plynovody, stavby a zafizeni pro zneSkodilovani odpadnich vod, trafostanice,
energetickd a komunikac¢ni vedeni, elektronickd komunikacni zatizeni).

Zaméry, které napliluji parametry nadmistnosti stanovené v zdsadach tzemniho rozvoje,
mohou byt soucasti feSeni uzemniho planu az poté, co budou feSeny v zédsadach uzemniho
rozvoje.

Nepripustné vyuZiti:
stavby bytovych domi - (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby bytovych domil jsou v téchto plochdch nepifipustné, nebot’ naruSuji historicky
urbanismus sidla a tim znehodnocuji vnimani komplexniho venkovského prostoru. Svym
mefitkem a stavebnim provedenim se negativné podili na celkovém panoramatu sidla.
Negativnimi ptiklady jsou klasické minulofezimové ,,bytovky*.

stavby pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro rodinnou rekreaci, zejména typu chaty a riizna mobilni zafizeni pro docasné
bydleni a rekreaci jsou v téchto plochach nepfipustné, nebot’ narusuji historicky urbanismus
sidla a tim znehodnocuji vnimani komplexniho venkovského prostoru. Svym méfitkem a
stavebnim provedenim se negativné podili na celkovém panoramatu sidla, ktery
Vv historickych souvislostech tyto stavby vytlacuje prevazné do perifernich oblasti sidla.

obchodni ¢innosti véetné staveb pro obchod mimo pripustnych

Obchodni ¢innosti presahujici mistni vyznam, ktery je vyjadien pfipustnym vyuZitim
(maloobchodni prodejna smiSeného zbozi atd. viz vySe), neni moZné v plochach bydleni
umistovat, nebot” vyvolavaji negativni dopady na bydleni, zejména ve vztahu zvySené
dopravni z4téze a ostatnich negativnich vlivii naruSujici kvalitu prostfedi a pohodu bydleni.
Jedna se o velkoprodejny zbozi, nakupni stfediska, obchodni domy, supermarkety,
hypermarkety, atd.).

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni anebo toto naruseni vyvolavat — (§ 20
odst. 1 a 2 vyhlaska 501)

V tomto nepfipustném vyuziti jsou zahrnuty takové funkce, které by byly v rozporu s hlavnim
vyuzitim plochy nebo by mohly narusit pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni (napf.
Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zéapachem,
znecistovanim ovzdusi, vod a pidy, svételnym znecisténim zejména oslilovanim, zastinénim)
anebo toto naruSeni vyvoldvat, zejména stavby pro vyrobu a skladovani velkokapacitniho
charakteru (pily, kovarny, slévarny, chemicky, atp.), velkokapacitni stavby pro zemé&délstvi
(napt. zemédélské arealy hospodaiskych zvitat, velkovykrmny, velkoobjemové sklady steliva
a krmiva, atp.), nakladni doprava v klidu (napf. odstavna a parkovaci stani pro kamionovou
dopravu, logistické haly, fadové gardze), Cerpaci stanice pohonnych hmot, autobazary, stavby
se shromazd’'ovacim prostorem, diskotéky, atd. Vyrobou jsou mysleny i stavby vétrnych a
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fotovoltaickych elektraren, nikoli vSak technicka zafizeni stavby, kterd predstavuji mensi
systémy vyroben energie.

Podminky prostorového usporadani

nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zistavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou dominantu v tzemi, Celkova vySka zastavby bude radové
odpovidat stavajicim budovam v okoli zejména rodinnym domim ¢i zemédélskym
usedlostem, pri rekonstrukci stavajicich vicepatrovych budov lze zachovat jejich
vySkovou hladinu

pripustné jsou pouze volné stojici rodinné domy (mezi budovami jsou volné nezastavéné
prostory) ¢i dvojdomy, nové fadové domy ¢i bytové domy jsou nepiipustné

Minimalni velikost stavebniho pozemku je 500 m®. Intenzita vyuziti stavebniho pozemku
je maximalné 30 %.

Obé podminky vychazi ze stavajiciho charakteru sidla a reaguji na pozadavek na jeho
zachovani. Stavajici budovy v sidlech (a to at’ jiz novodobé&jsi zéastavba, tak ta historicka)
nepiesahuji ve vétSiné piipadd vyskovou hladinu odpovidajici 1 nadzemni podlazi
s vyuzitelnym podkrovim.

Plochy s pfevazujici funkci bydleni jsou vymezeny v pievazné ¢asti  sidla
vcetng zastavitelnych ploch. V zastavitelnych plochach se predpokladd velmi intenzivni
pfevaha bydleni s moznosti pouze neruSicich funkci. Tyto pozadavky jsou stanoveny
z diivodu, aby nedoslo k naruSeni charakteru sidla a vniméani venkovského charakteru tizemi
(viz pojmy) a bylo navazano na stavajici zastavbu, do Uzemi nevstupovaly v rdmci téchto
ploch vyrazné pohledové dominanty a zasadné cizorodé prvky narusujici hodnoty izemi.

Dulezitym omezenim je minimalni velikost stavebniho pozemku, ktery nesmi byt mensi nez
500 m?. Tato hodnota byla zvolena jako urcitd hranice velikosti, na které¢ Ize umistit nejen
rodinny dim, ale také tento pozemek nasledné uzivat v souladu s pfedstavami o klidném
piiméstském bydleni véetné zachovani moznosti umisténi dalSich staveb a zafizeni, které
s bydlenim souviseji. Navazujici hodnotou je potom intenzita vyuziti pozemku (viz definice v
zavéru této kapitoly — podkapitola pouzivané pojmy pro tcely izemniho planu) stanovena na
30 %. Pokud bude stavebni pozemek mit minimalni velikost 500 m?, odpovida to moZnosti
zastavét 150 m? pozemku, coz povazujeme za adekvatni vzhledem k zdméru umoznit bydleni
pfiméstského charakteru. Toto rozlozeni a velikost stavebniho pozemku by mélo vést
k mozZnosti postavit si vlastni rodinny dim a sou¢asné zachovat ur€ity charakter sidla. Tomu
odpovida také charakter zastavby volné stojici rodinné domy (mezi budovami jsou volné
nezastavéné prostory) ¢i dvojdomy. V plochach neni naopak mozné umistovat fadové i
bytové domy, které vzhledem k vSeobecnému vnimani inklinuji spiSe k méstskému stylu
zivota odehravajicimu se v odliSném zivotnim prostiedi bez blizsiho propojeni s ptirodou jako
takovou.

PLOCHY BYDLENI - v§eobecné - BO

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlaSce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 4 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,,Plochy bydleni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisteni
podminek pro bydleni v kvalitnim prostredi, umoziujicim neruseny a bezpecny pobyt a
kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a obcanského
vybaveni.” Z této definice vyplyva hlavni_vyuziti plochy (prevaZujici ucel vyuZziti):
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bydleni.

Jedna se o plochy, ve kterych se prolina bydleni v rodinnych domech a bytovych domech,
popiipad¢ historickou vystavbu bytovych doma v mensich sidlech.

Nepripustné vyuZiti:
nové stavby pro bydleni - (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Plochy bydleni - vSeobecné jsou vymezeny na stavajicich plochéach, kde dochazi vétSinou
k miseni vystavby bytovych domi a rodinnych domii (zejména severozapad a jih Dolniho
Ttebonina) anebo se jedna o historicky pokus implantace bytovych domii na ¢esky venkov
souvisejici s ¢innosti jednotnych zemédélskych druzstev ¢i statnich statki (zdpad Dolniho
Ttebonina, Zaluzi). V prvém ptipad¢ jsou plochy na severozapadé¢ Dolniho Tiebonina plné
vyuzity. V druhém piipad¢ Cas prokazal, Ze toto pojeti vystavby jednak do menSich sidel
nepatii a jednak dal$i zahuStovani neni vhodné. Proto nejsou pfipustné nové stavby pro
bydleni a to jak bytové domy, tak rodinné¢ domy.

Ostatni vyuziti jsou zdivodnéna u piedchozi plochy bydleni — individudlni.

PLOCHY SMISENE OBYTNE — venkovské — SV

Jedna se o plochy, ve kterych je obsazena jak historicka zastavba zeméd¢€lskych usedlosti, tak
novodobéjsi zastavba zejména rodinnych domil. Zadmérem je zejména v rodinnych domech
upiednostnit bydleni doplnéné funkcemi mistniho vyznamu nerusicich bydleni. U rodinnych
domt by méla ostatni vyuziti probihat zejména jako doplikové nepievazujici funkce. Naopak
V historické zastavbé pro bydleni zejména zemédélskych usedlostech se predpokladani
prolinani funkci. V téchto plochach ptevlada historicka zastavba pro bydleni zejména formou
zemedélskych usedlosti (dnes Casto v katastru vedeno jako objekt pro bydleni), ve které
dochdzi k miseni a prolinani jednotlivych funkci zejména bydleni s dalSimi ¢innostmi -
zemedelstvim, neruSici vyrobou, sluzbami. Pro preziti stavebnich forem zemédélskych
usedlosti je snahou tzemniho planu nabidnout vlastnikiim dostate¢nou $ifi moznosti vyuziti,
které¢ vychazeji z tradicniho vnimani a uzivani venkovského sidla — spojeni bydleni se
zem&délstvim a dalSimi dopliiujicimi ¢innostmi, které se odehravali v jeho bezprostiedni
blizkosti. To nevylucuje jejich vyuziti pouze pro bydleni.

Uzemni plan nabizi po splnéni uréitych podminek $ir§i moznosti vyuziti nerusici vyroba a
sluzby zejména femeslnou formou (napf. truhldrny, tesarny, klempifstvi, pneuservis,
autoservisy, autoopravny), v omezené mife zeméd¢€lstvi a to at’ Zivoc¢iSna vyroba (zejména
chov hospodaiskych zvifat jako jsou koné&, kravy, kozy, ovce apod.) tak rostlinnd vyroba
vcetné souvisejicich ¢innosti — viz podminéné piipustné vyuziti.

Typickym dokladem miseni a prolindni jednotlivych funkci je zemédé€lska usedlost, ktera je
definovéna v pfiloze vyhlaSky ¢. 357/2013 Sb., bodu 4. kéd 2. — zemédélska usedlost (statek)
je soubor staveb, ktery tvofi zejména budova s obytnou ¢asti, stodola, chlévy apod.
Zeméd¢€lska usedlost ma takové parametry, které odpovidaji urcité velikosti
obhospodarovavanych pozemku. Proto je také nutné pfi povolovani urc¢itého vyuziti v izemi
vychézet z téchto souvislosti a ptivodnich kapacit staveb. Lze umoznit chov zvifat obdobny
tehdejSim pomérim a kapacitdm, pro které byly zemédélské usedlosti budovany. Naopak
nelze pfipustit zdméry, které vyrazné prekracuji v pfedchozi vét€é uvedené fady
hospodarskych zvitat, napt. v poctu nékolika desitkek dobytcich jednotek. Podminky vyuziti
plochy jsou nastaveny tak, aby bylo mozno pokracovat v ur¢itém stylu zivota s moznostmi
podnikani a urcité zemeédélské Cinnosti.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 8 odst. 1,
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kde je uvedeno, ze: ,, Plochy smisené obytné se obvykle samostatné vymezuji v pripadech, kdy
s ohledem na charakter zdstavby, jeji urbanistickou strukturu a zpusob jejiho vyuziti neni
ucelné clenit uzemi na plochy bydleni a obcanského vybaveni a je nezbytné vyloucit
umistovani staveb a zarizeni, snizujicich kvalitu prostredi v této plose, napriklad pro tézbu,
hutnictvi, chemii, tezké strojirenstvi, asanacni sluzby. *“ Nutné je vSak mit na zfeteli, Ze hlavni
vyuZiti plochy (pi‘evaZujici icel vyuZiti) je bydleni.

Pripustné vyuZiti:

bydleni — formou staveb pro bydleni (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) ¢i zemédé€lskych
usedlosti (priloha vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., bodu 4. kod 2)

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim vefejného charakteru - patrici do verejné
infrastruktury — (§ 2 odst. 1 pism. K) bodu 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.)

ob¢anské vybaveni slucitelné s bydlenim - penzion — (§ 2 pism. ) bodu 3 vyhldsky ¢.
501/2006 Sh.) — Jedna se o druh stavby ubytovaciho zarizeni, ktery je mozno ve venkovském
prostiedi podporovat a ktery miiZe byt jednou z redalnych moznosti pro jeho oziveni a preZiti
rozsahlych budov.

ob¢anské vybaveni sluditelné s bydlenim komercéniho charakteru - drobna
podnikatelska ¢innost — (napf. prodej potravin a drobného zbozi, kadetnictvi, kvétinafstvi,
opravna obuvi, manikdra, rehabilitaéni sluzby, kancelate a dal$i administrativni Cinnosti,
hostinskd c¢innost, stravovani a ubytovani dopliujici bydleni) - Komercni charakter
obcanského vybaveni - formou drobné podnikatelské ¢innosti, ktery je v plochach bydleni
umoznén jako doplikova funkce k bydleni, mize byt provozovan v rdmci bydleni, jenz
nenarusi kvalitu prostfedi, pohodu bydleni a veSkeré hodnoty uzemi. Mysleny jsou drobné
podnikatelské ¢innosti a provozy, jejichz sméfovani by mél slouzit piikladny vycet - jako
napt. prodej potravin a drobného zbozi, kadetnictvi, kvétinafstvi, opravna obuvi, manikura,
rehabilitacni sluzby, kancelafe, hostinska ¢innost, stravovani a ubytovani, které vytvori
fungujici organické sidlo racionalné snoubici bydleni s dal§imi funkcemi. Z toho jsou
omezeny obchodni &innosti do velikosti 200 m? prodejni plochy (vychézi z definice § 3 pism.
c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.). V plochdch smiSenych obytnych jsou umoznény obchodni
&innosti v&etn& staveb pro obchod s prodejni plochou do 200 m?. Tato hodnota je stanovena
s ohledem na charakter izemi a mistni podminky, jenz ma zajistit rozumny rozvoj obce
s ohledem na ptevazujici ucel vyuziti uzemi, nenarusujici kvalitu prostfedi, pohodu bydleni a
veskeré hodnoty tzemi.
obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim télovychova a sport bez vlastniho zazemi —
(sportovisté bez budov, které je ureno k vetejnému uzivani /(§2 odst. 5 zakona ¢. 115/2001
Sb.) jako napr. detska hriste, viceucelova hriste, workoutova hristeé, atp.]
zakon ¢. 115/2001 Sb., ve znéni pozdejsich predpisu definuje v § 2:

- sportovni zafizeni - sportovnim zafizenim je objekt, pozemek, vodni plocha, budova nebo

jejich soubor slouzici vyhradné nebo pfevazné pro provozovani sportu,

nasledné pak definuje sport

- sport - sportem je pro ucely tohoto zdkona kazda forma té€lesné ¢innosti, ktera si

prostfednictvim organizované 1 neorganizované ucasti klade za cil harmonicky rozvoj

télesné 1 psychické kondice, rozvoj spoleenskych vztahil, upeviiovani zdravi a dosahovani

sportovnich vykont rekrea¢né nebo v soutézich vSech urovni, a to individualné nebo

spole¢né
vefejna prostranstvi - (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni -
individudlni

zelein — napf. verejnd, izola¢ni, zahrady, sady - viz pfipustné vyuziti ploch bydleni -
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individualni

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2

vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz piipustné vyuziti ploch bydleni - individualni

Podminéné pripustné vyuziti:

rvr

nerusici vyroba a sluzby za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostiedi a pohodu bydleni —
(§ 1013 zakona ¢. 89/2012 Sb.)

Podminén¢ pfipustné vyuziti je nutno posuzovat jednotlivé pii povolovani pozadovanych
stavebnich zaméra s ohledem na konkrétni podminky v izemi. Diivodem tohoto vymezeni je
snaha skloubit pfedstavy o dosud tradicnim venkovském stylu Zivota (spojeni s ptirodou,
chov zvitat, péstovani rostlin, nerusici vyroba a sluzby) a pozadavky na pohodu bydleni
v kvalitnim prostiedi bez vyrazné rusivych elementi (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem,
teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, zne¢istovanim ovzdu$i, vod a pudy,
svételnym zneciSténim zejména osliiovanim, zastinénim). Druhym diivodem je nabidnout
moznosti vyuziti pro velké stavebni celky v podobé zemédélskych usedlosti, jejichz prvotni
ucel byl postupem doby vyrazné potlacen, popt. zcela pominul. Pfi povolovani jednotlivych
stavebnich zamért typu truhlarny, tesafské dilny, klempifstvi, zédmecnictvi, kovarstvi,
pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenafstvi, atp. se vSak nesmi v zadném piipade
zapominat na hlavni vyuziti ploch, kterym je bydleni.

zemédélstvi - chov zvirat, skladovani produktii Zivo¢isné vyroby, priprava a skladovani
krmiv a steliva, dale téZ skladovani a poskliziiova tiprava produkti rostlinné vyroby
apod. za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostiedi a pohodu bydleni

— viz ptedchazejici odstavec podminéné piipustného vyuziti ,,nerusici vyroba a sluzby...*

Nepripustné vyuziti:

viz plochy bydleni — individualni

Podminky prostorového usporadani

nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou dominantu v uzemi, celkova vySka zastavby bude radové
odpovidat stavajicim budovam v okoli zejména rodinnym domum, objektim pro
bydleni ¢i zemédélskym usedlostem, pri rekonstrukci stavajicich vicepatrovych budov
Ize zachovat jejich vy§kovou hladinu

pripustné jsou pouze volné stojici rodinné domy (mezi budovami jsou volné nezastavéné
prostory) ¢i dvojdomy, nové radové domy ¢i bytové domy jsou nepripustné

Ob¢ podminky vychdzi ze stdvajiciho charakteru sidel a reaguji na pozadavek na jeho
zachovani. Stavajici budovy v sidlech (a to at’ jiZ novodobé&jsi zastavba, tak ta historicka)
nepiesahuji ve vétSingé piipadd vyskovou hladinu odpovidajici 1 nadzemni podlazi
s vyuzitelnym podkrovim, v méné& ptipadech pak dvé nadzemni podlazi s podkrovim.

Plochy smiSené obytné - venkovské jsou vymezeny v mensich sidlech spravniho Gizemi obce
vcetné zastavitelnych ploch. V zastavitelnych plochach se predpoklada velmi intenzivni
pfevaha bydleni s moZnosti pouze nerusicich funkci. Tyto pozadavky maji zajistit nenaruSeni
charakteru sidla a vnimani venkovského charakteru tizemi (viz pojmy) a bylo tak navazano na
stavajici zastavbu, do uzemi nevstupovaly v ramci téchto ploch vyrazné pohledové dominanty
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a zasadn¢ cizorod¢é prvky narusujici hodnoty tzemi.

Tomu odpovida také charakter zastavby voln€ stojici rodinné domy ¢i dvojdomy. V plochach
neni naopak mozné umistovat fadové ¢i bytové domy, které vzhledem k vSeobecnému
vnimani inklinuji spiSe k méstskému stylu zivota odehrdvajicimu se v odliSném Zzivotnim
prostiedi bez bliz§iho propojeni s ptirodou jako takovou.

PLOCHY SMISENE OBYTNE — komeréni — SK

Jedna se o dvé zastavitelné plochy na severu, resp. severozapadé sidla Dolni Tiebonin, které
navazuji na stavajici novodobou zastavbu pro bydleni.

Jiz nestanoveni prevazujiciho Ucelu vyuziti pfedznamenava jejich hlavni orientaci. Tu je
mozno najit v prvnich dvou bodech ptipustného vyuziti — bydleni a ob¢anské vybaveni. Mezi
nimi neni rozdil a v ploSe je moZzno umistovat ,,libovolné* obé samostatn¢ bez vazby na jedné
na druhou, tzn. je mozno umistit pouze bydleni, ale je také mozno umistit pouze obcanské
vybaveni.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 8 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,, Plochy smisené obytné se obvykle samostatné vymezuji v pripadech, kdy
s ohledem na charakter zastavby, jeji urbanistickou strukturu a zpusob jejiho vyuZiti neni
ucelné clenit uzemi na plochy bydleni a obcanského vybaveni a je nezbytné vyloucit
umistovani staveb a zarizeni, snizujicich kvalitu prostiedi v této ploSe, napriklad pro tézbu,
hutnictvi, chemii, tézké strojirenstvi, asanacni sluzby.” Nutné je vSak mit na zfeteli, ze
tentokrat neni stanoveno hlavni vyuZiti plochy (pievaZzujici ucel vyuZiti).

Pripustné vyuziti:

obcanské vybaveni — z toho obchodni ¢innosti pouze do velikosti 1 000 m2 prodejni
plochy — V téchto plochach neni zasadné omezeno vyuziti pro ob¢anské vybavenou, pouze je
omezena obchodni &innost do velikosti 1 000 m? prodejni plochy (vychéazi z definice § 3
pism. c¢) vyhlasky €. 268/2009 Sb.). V plochach smiSenych obytnych jsou umoznény obchodni
&innosti v&etnd staveb pro obchod s prodejni plochou do 1 000 m?. Tato hodnota je stanovena
s ohledem na charakter Uzemi a mistni podminky, jenz ma zajistit rozumny rozvoj obce
s ohledem na oCekdvand vyuZiti izemi a se zietelem, ze v uzemi je stale pfipustné umist'ovat
bydleni.

Podminky prostorového usporadani

maximalni vySka stavebnich zaméri 10 m od upraveného terénu — Tato omezeni jsou
odvozena z potieb vySkové hladiny staveb ocekavanych v plose smiSené obytné — komer¢ni.
V ploSe jsou piipustné zejména stavby pro bydleni a obcanského vybaveni. Ty budou
navazovat jednak na stavajici stavby pro bydleni (kruhova vystavba v lokalité Nad ohrady),
tak na navrhované plochy smiSené vyrobni (vySkovéa hladina 14 m od upraveného terénu).
Hodnota omezeni v podobé maximalni vysky byla stanovena s ohledem na vyskovou hladinu
uplatinovanou v sousednich plochach, charakter zastavby v sidle a charakter samotného sidla —
mensi lokalni centrum venkovského charakteru.

minimalni podil zelené 30 % na stavebnim pozemku

Jedna se o bézné omezeni tykajici se ploch vyroby a skladovani, které ma zajistit, aby se cela
plocha ,,nezabetonovala“. Tato hodnota byla stanovena s ohledem na obvykle pozadovany
minimalni podil zelené v plochach vyroby a skladovani. Jedna se o nezpevnéné plochy
(s vyloucenim zatraviiovacich tvarnic), které budou plnit funkci biologicky aktivnich ploch
umoziujicich mimo jiné zasakovani vody do spodnich vrstev pidy a tim syceni vodnich

113



recipienti. Divodem je nejenom moznost zasakovani srdzkovych vod, ale také vlastni
ozelenéni aredlu a jednotlivych staveb a to at’ jiz jako zeleni ochranna a izola¢ni, tak jako zelen
doprovodna.

Ostatni vyuziti jsou zdivodnéna u piedchozi plochy smiSené obytné — venkovskeé.

PLOCHY REKREACE - RE

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 5 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy rekreace se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro rekreaci v kvalitnim prostiedi.* Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): rekreace.

Pripustné vyuziti:

rekreace — véetné staveb a zarizeni pro rodinnou rekreaci s moZnosti zazemi zejména
formou zahradek a oploceni — (§ 2 pism. b vyhldska 501)

vefejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni -
individualni

zelein — napf¥. vefejnd, izolacni, zahrady, sady — viz pfipustné vyuziti ploch bydleni -
individualni

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz ptipustné vyuZiti ploch bydleni - individualni

Nepripustné vyuZziti

bydleni v€etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhldasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni a stavby ob¢anského vybaveni, vyvolavaji takové naroky na vyuzivani
uzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy a pozadavky na vyuZzivani uzemi.

obcanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obfanského vybaveni — zejm. komer¢niho
charakteru (5 2 pism. ¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a ¢) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo narusit
kvalitni rekreacni prostiedi — (§ 20 odst. 1 a 2 vyhlasky 501)

V tomto nepiipustném vyuziti jsou zahrnuty takové funkce (zemé&délstvi, vyroba a skladovani,
...), které¢ by byly v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohly narusit kvalitni
prostiedi pro rekreaci (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi,
prachem, zépachem, zneciStovanim ovzdusi, vod a pldy, svételnym znecCiSténim zejména
osliovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvoldvat, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani velkokapacitniho charakteru (pily, kovarny, slévarny, chemicky, atp.),
velkokapacitni stavby pro zemédélstvi (napt. zemédélské arealy hospodatskych zvifat,
velkovykrmny, velkoobjemové sklady steliva a krmiva, atp.), nakladni doprava v klidu (napf.
odstavna a parkovaci stani pro kamionovou dopravu, logistické haly, fadové gardze), Cerpaci
stanice pohonnych hmot, autobazary, stavby se shromazd’ovacim prostorem, diskotéky, atd.
Vyrobou jsou mysleny i stavby vétrnych a fotovoltaickych elektraren, nikoli vSak technicka
zafizeni stavby, ktera predstavuji mensi systémy vyroben energie.

Podminky prostorového usporadani
nové stavby pro rodinnou rekreaci je mozZné umistovat pouze ve vymezenych
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zastavitelnych plochach ¢i na misté pozemku vedeného jako zastavéna plocha a nadvori

Vzhledem K charakteru tizemi neni umoznéno dalsi zahustovani tizemi pro rekreaci ve stavajicich
plochach. Pro rozvoj rekreace byly vymezeny plochy, na kterych jsou povoleny stavby pro
rodinnou rekreaci, ale nebyly zatim zaneseny do katastru nemovitosti, nebo povolovaci procesy
probihaji, anebo se jedna o zastavénou plochu a nadvoii v ramci stavajici plochy rekreace. Jinde,
mimo vyse uvedené, neni mozné umistit novou stavbu pro rodinnou rekreaci.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - OV

Jedna se o plochy, na kterych zdsadné pievazuje obcanské vybaveni vcetné obcanského
vybaveni patiiciho do vefejné infrastruktury slouzici, naptiklad pro vzd€lavani a vychovu,
socidlni sluzby a pé¢i o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vetfejnou spravu ¢i ochranu
obyvatelstva apod.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 6 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy obcanského vybaveni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem
zajisténi podminek pro primérené umisténi dostupnost a vyuzivani staveb obcanského
vybaveni a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich ucelem . Z této definice
vyplyva hlavni vyuZiti plochy (pievazujici el vyuZiti): obéanské vybaveni.

Pripustné vyuziti:

obc¢anské vybaveni — patiici do vefejné infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. K) bodu 3 zdkona ¢.
183/2006 Sh.), také komeréniho charakteru — podnikatelska ¢innost, obchodni ¢innost a také
sportovni zatizeni (§ 2 zdkona ¢. 115/2001 Sb.)

vefejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni -
individualni

zelein — napf¥. vefejnd, izolacni, zahrady, sady — viz pfipustné vyuziti ploch bydleni -
individualni

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz piipustné vyuziti ploch bydleni

Podminéné pripustné vyuziti:

bydleni pod podminkou nepfekroceni limitnich hodnot stanovenych pravnimi piedpisy
zejména splnéni v oblasti ochrany vetejného zdravi (§ 30 zdkona ¢. 258/2000 Sb.)

V plochéach obcanského vybaveni je mozné pripustit bydleni ve vztahu k tomuto ob&anskému
vybaveni. Toto obCanské vybaveni mize byt zdrojem negativnich vlivli zejména hluku,
vibraci (napf. sportovisté, hudebni klub, obchodni centrum,...). Proto bydleni musi prokazat
splnéni hygienickych limitlh a mze byt povoleno jen za ptfedpokladu vyfeSeni negativnich
vlivl, které vznikaji pfi uzivani a provozovani staveb a zafizeni obCanského vybaveni (fesi
napft. hlukova studie).

Nepripustné vyuziti:

bydleni v€etné staveb pro bydleni mimo p¥ipustné - (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

viz nepiipustné vyuziti ploch bydleni

zemédélstvi vCetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sh.)
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSVI — vieobecné — VP

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 7 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy verejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuji za ucelem
zajisteni podminek pro primérené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkii verejnych
prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a ucelem .
Z této definice vyplyvd hlavni vyuziti _plochy (prevazujici ucel vyuZziti): verejna
prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.).

Pripustné vyuziti:

stavby a zarizeni tradi‘né doprovazejici verejna prostranstvi typu Kkapli, kosteli,
hasi¢skych zbrojnic apod. a dale drobna architektura (drobnd sakralni architektura,
kulturni stavby a méstsky mobiliar)

Drobnou architekturou je mysSlena drobna sakralni architektura (napi. kiize, bozi muka,
kaplicky, smir¢i kameny,...), kulturni stavby (pamatniky, sochy a dal§i umélecka dila) a
meéstsky mobiliaf (vSechny stavby a zafizeni - at’ jiz mobilni nebo trvalé - slouzici ke
zvySovani obytnosti a funkénosti Uizemi a uZzivani vetfejného prostoru, ktery je timto
mobilidfem ozivovan. Patfi sem zejména lavicky, sloupky, zabradli, odpadkové kose,
kvétinace, stojany, informacni tabule, panely a desky, vefejné osvétleni, ptistiesky, atp.
stavajici predzahradky

Historické predzahradky v parteru venkovskych usedlosti, mohou byt soucdsti vetejného
prostranstvi, 1 kdyz maji statut soukromého - €asto oploceného — pozemku se zahradkou nebo
zeleni, nebot’ se pohledové uplatiiuji pii celkovém vnimani vetejného prostoru. U téchto
pfedzahradek je pfipustné oploceni, které nezamezuje pohled a prihled na priceli
jednotlivych staveb.

zastavky a ¢ekarny — pro verejnou hromadnou dopravu

zelen — napf. vefejna, izolaéni — viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

Do vetejnych prostranstvi (vefejné zelen€) jsou v nekterych piipadech zafazeny i soukromé
nepfistupné pozemky zejména v podobé piredzahradek ¢i zahrad, které je vSak mozno
povazovat za souCast vefejného prostoru, jelikoz tvoii neodmyslitelny zeleny parter pred
domy lemujicimi vetejné prostranstvi a jsou slucitelné s ucelem vetejnych prostranstvi.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

velejné pristupna hristé

Do vetejnych prostranstvi patii vefejné piistupna hiisté¢ (napt. détska htisté, workoutova
htisté, samostatné herni a sportovni prvky), kterd neznemozni vefejné uzivani Uzemi a jez
nevyvolavaji potfebu zfizeni dal§iho provozniho zdzemi.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

Nepripustné vyuziti:

bydleni v¢etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni (mimo
pifipustnych), stavby pro vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi vyvolavaji takové
naroky na vyuzivani Gzemi, které¢ nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy a znemoziuji
vefejné uzivani pozemkd, proto nejsou funkce bydleni, rekreace, obcanské vybaveni, vyroba a
skladovani a zeméedé€lstvi v plochéch piipustné.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
viz predchozi odstavec
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obéanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obCanského vybaveni mimo pripustné —
zejm. komercniho charakteru (§ 2 pism. c¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c)
vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

viz ptedchozi odstavec

vyroba a skladovani vCetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sh.) viz piedchozi odstavec

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

zamezovani verejné pristupnosti zejména formou zaplocovani mimo stavajicich
predzahradek

Plochy vefejnych prostranstvi musi ziistat bezpodminecné vetejné ptistupné (vyjimkou jsou
stavajici zaplocené soukromé piedzahradky ¢i zahrady), tzn., Ze v nich nelze umistovat
oploceni, ohrazeni a zadnym jinym zplGsobem nesmi byt zamezovano vefejné piistupnosti.
Vyjimkou mize byt ohrazovani terénnich hran, které se zfizuje za ucCelem zvySeni
bezpe¢nosti. Déle pak je moZzné oplotit vefejné piistupna hiist€¢ pro zajiSténi ochrany
samotného pozemku a jeho uzivatell.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — vefejna zelei — VZ

Jedna se o vyznamné plochy vetejné piistupné zelené, které neni vhodné zacleniovat do ploch
s jinym zpisobem vyuziti. Tato zelen je vymezena zejména na vyznamnych vefejné
pfistupnych mistech a v blizkosti ploch pro bydleni a dotvafi tak prostor pro relaxaci

obyvatel.

Plochy vefejnych prostranstvi - vefejné zelené byly vymezeny na obdobné jako plochy
vetejnych prostranstvi - vSeobecné, avSak oproti plocham vefejnych prostranstvi jsou
orientovany mnohem vice na zachovani zelené, proto je také zelenn hlavni (pfevazujici)
vyuziti. Plochu vetejnych prostranstvi je mozno si predstavit jako typické zadlazdéné namésti
¢1 asfaltovou naves s prvky zelené, kdezto v plochach vefejné zelen¢ zelen zéasadnim
zpiisobem pievlada. Ukolem této plochy je zachovat v maximalni mozné mife stavajici zelen
a vhodné ji doplnit dal$i zeleni nebo stavbami a zafizenimi, které nebudou naruSovat
charakter uzemi a budou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy.

Dal§i podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy verejné zelené, jsou
odivodnény v plochach vefejnych prostranstvi - vSeobecnych.

PLOCHY ZELENE - zahrady a sady - ZZ

Jedna se o soukromou zelent zejména zahrad, které jsou natolik vyznamné, ze je vhodné je
vymezit jako samostatné plochy. Charakteristickym znakem je jejich vefejnd neptistupnost
zdiiraznéna Casto oplocenim.

Projektant vyuzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a stanovil plochu s jinym zpisobem
vyuZiti, nez je uvedeno v § 4 az § 19 vyhlasky 501.

Hlavni vyuZiti plochy (pievazujici ucel vyuziti) je zahrada, ktera je v ramci urbanistické
struktury natolik vyznamna, ze nebyla zaclenéna do ploch bydleni, rekreace, ob&anského
vybaveni, atp., ale byla vymezena samostatnou plochou, aby bylo Gzemi ochranéno pied
nadmérnym stavebnim vyuzivanim (zejm. vystavbou rodinnych domi, staveb pro rodinnou
rekreaci).

Pripustné vyuziti:
zelen — zejména zahrady a sady

Hlavnim vyuzitim téchto ploch je zachovéani nebo vytvofeni “zelenych” ploch v sidle, které
vetSinou piimou sousedi s plochami pro bydleni, obanského vybaveni, rekreace, atp. Zeleni
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by méla v ploSe zabirat podstatnou ¢ast izemi a tvofit tak hlavni nezastavéné plochy v sidle
schopné maximalné¢ zasakovat srazkové vody.

dopliikkové stavby bezprostiedné souvisejici s vyuZivanim soukromych zahrad a
samozasobitelstvim (nap¥. pergoly, bazény, sklad na naradi, sklenik, senik)

V podminkach vyuziti plochy je piipustné typické vyuziti pro soukromé zaplocené zahrady a
moznost umisténi tomu odpovidajicich staveb a zatizeni souvisejicich s vyuzitim zahrady pro
samozasobitelské vyuziti jako jsou napft. skleniky, bazény, pafenisté, stavby pro naradi,
seniky, chlévy, atp. Zde se vSak zasadné€ se nesmi jednat o obytné mistnosti a to ani druhotné
¢i doprovodné.

oploceni

Charakteristickym znakem zahrad je skute¢nost, ze nemusi byt vefejné ptistupné, coz je Casto
zdiiraznéno oplocenim.

vefejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.)
vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Nepripustné vyuZiti:
stavby pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
stavby pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

obcanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni — patfici do vetejné
infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. K) bodu 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.) a také komeréniho
charakteru — podnikatelska ¢innost, a dale sportovni zatizeni (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 115/2001
Sh.)

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostredi — (§ 20 odst. 1 a 2 vyhlaska 501)

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY- silnié¢ni - DS

Plochy dopravni infrastruktury - silni€ni zahrnuji pozemky silnic, vyznamné mistni a ucelové
komunikace propojujici sidlo s okolni zastavbou ¢i jinymi sidly mimo spravni Gizemi obce, a
zahrnuji 1 souvisejici stavby a zatizeni. Ostatni dopravni infrastruktura zejména dal$i mistni a
ucelové komunikace jsou za€lenény do ploch jiného zptsobu vyuZiti.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 9 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: , Plochy dopravni infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuziti pozemkii dopravnich staveb a zarizeni, zejména z diivodu intenzity
dopravy a jejich negativnich viivii, vylucuje zaclenéni takovych pozemkii do ploch jiného
zpusobu vyuziti, a dale tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajistéeni dopravni
pristupnosti, napriklad ploch vyroby, ploch obcanského vybaveni pro maloobchodni prodej,
ploch tezby merostii”. Ztéto definice vyplyva hlavni vyuziti plochy (prevaZzujici ucel
vyuziti): dopravni infrastruktura silni¢ni — (§ 9 odst. 2 vyhilasky ¢. 501/2006 Sb.).

Piipustné vyuZiti:

pozemni komunikace — (§ 2 zakona ¢. 13/1997 Sb.)

Zelezni¢ni drahy — (§ 2 a § 3 zdkona ¢. 266/1994 Sb.) ty jsou piipustné zejména kvuli
soubéhim a pirekryvim jednotlivych staveb zejména dalnice D3 a IV. tranzitniho
zelezni¢niho koridoru
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vramci navrhovanych ploch a koridora stavajici vyuZiti zejména zemédélské
obhospodarovani pozemku, les a hospodaieni v lese, vodohospodatské vyuziti — Toto
ustanoveni jasn¢ deklaruje, Ze do doby vyuziti navrzenych koridori je mozno pozemky
vyuzivat dle soucasného stavu v uzemi.

zastavky a ¢ekarny — pro verejnou hromadnou dopravu
vefejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

zelen — zejména ochrann4, izola¢ni a doprovodna
Soucasti ploch je samoziejmé také zelen, kterd v uzemi ovliviiovaném negativnimi vlivy,
zaujima dulezitou izolacni a ochrannou funkci.

vodni atvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.)
uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ /0 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Do téchto ploch je mozné umist'ovat souvisejici vetejnou technickou infrastrukturu mistniho a
nadmistniho vyznamu, ktera nespada do parametrti nadmistnosti (definovano v ZUR). Je to
tedy vetejna technickd infrastruktura, kterd zajistuje chod obce a rozviji technické zazemi a
vybavenost obce.

Nepripustné vyuziti:

vyuziti, které zamezi umisténi dopravni infrastruktury, pro kterou je plocha vymezena —
Toto ustanoveni ma zejména ochranit vymezeny koridor pro umisténi konkrétni dopravni
stavby tak, aby nova vyuziti, ktera budou ptredchazet vystavbé této stavby, nebranila jejimu
povoleni a samotn¢ realizaci.

bydleni v€etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhldasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni, stavby pro
vyrobu a skladovani a stavby pro zeméd¢lstvi vyvolavaji takové naroky na vyuZzivani Gizemi,
které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby nemohou splnit hygienické
limity, jelikoZ jsou ovlivilovany negativnimi vlivy z ploch dopravni infrastruktury, a proto
nejsou funkce bydleni, rekreace, obCanské vybaveni, vyroba a skladovani a zemédélstvi
V plochéch ptipustné.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

viz predchozi odstavec

obcanské vybaveni véetné staveb a zaiizeni ob¢anského vybaveni — zejm. komer¢niho
charakteru (s 2 pism. ¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz predchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sh.) viz piedchozi odstavec

stavby pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

Podminky prostorového usporadani

umisténi zaméri dalnice D3 a IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru v izemi musi byt
vzajemné koordinovano tak, aby nedoSlo k zamezeni realizace jednoho ¢i druhého
zaméru

V jizni Casti spravniho uzemi obce se ob¢ stavby dopravni infrastruktury dostavaji do soub¢hu.
Proto je nutno jejich vystavbu koordinovat tak, aby nedosSlo k zamezeni realizace jednoho ¢i
druhého zdméru.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY- draZni - DD
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Plochy dopravni infrastruktury - drazni zahrnuji pozemky Zeleznice a to jak stavajici trar¢, tak
ptipravovaného IV. tranzitniho zelezni¢niho koridoru.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhldsce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 9 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: , Plochy dopravni infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuziti pozemkit dopravmnich staveb a zarizeni, zejména z diivodu intenzity
dopravy a jejich negativnich vlivii, vylucuje zaclenéni takovych pozemkit do ploch jiného
zpusobu vyuziti, a dale tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajisteni dopravni
pristupnosti, napriklad ploch vyroby, ploch obcanského vybaveni pro maloobchodni prodej,
ploch tezby nerostii”. Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy (pFevaZujici ticel
vyuziti): dopravni infrastruktura drazni — (§ 9 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.).

DalSi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy dopravni infrastruktury -
drazni, jsou odiivodnény v plochiach dopravni infrastruktury — silni¢ni.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - Tl

Plochy technické infrastruktury zahrnuji zejména takové stavby a zafizeni technické
infrastruktury, které nelze zahrnout do ploch s jinym zpisobem vyuziti. Ostatni technicka
infrastruktura je zaclenéna do ploch jin¢ho zplisobu vyuZiti.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlaSce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 10 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: , Plochy technické infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuziti pozemkii pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich zacleneni do ploch
Jjiného zpusobu vyuziti a kdy jiné vyuziti téchto pozemkii neni mozné. V ostatnich pripadech se
v plochach jiného zpusobu vyuziti vymezuji pouze trasy vedeni technické infrastruktury*.
Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (pFevazujici ucel vyuziti): technicka
infrastruktura — (s 10 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Piipustné vyuZiti:

technicka infrastruktura (§ /0 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Zahrnuje zejména vodovody, kanalizace, energetickd vedeni, komunika¢ni vedeni,
produktovody, Cistirny odpadnich vod, sbérné dvory, kompostarny, zatizeni pro nakladani
s odpady, arealy udrzby, v€etné bezprostiedné souvisejicich staveb a zatizeni.

dopravni infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

vefejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni
zelenn — zejména ochranna, izolac¢ni a doprovodna — viz pfipustné vyuziti ploch dopravni
infrastruktury

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

Nepripustné vyuziti:

vyuziti, které zamezi umisténi technické infrastruktury, pro kterou je plocha vymezena
— Toto ustanoveni mé zejména ochranit vymezené plochy pro umisténi konkrétni technické
infrastruktury tak, aby nova vyuziti, kterd budou piedchazet vystavbé této infrastruktury,
nebranila jejimu povoleni a samotné realizaci.

bydleni v¢etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni, stavby pro
vyrobu a skladovani a stavby pro zeméd¢€lstvi vyvolavaji takové naroky na vyuzivani uzemi,
které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby nemohou splnit hygienické
limity, jelikoZ jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch technické infrastruktury, a proto
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nejsou funkce bydleni, rekreace, obCanské vybaveni, vyroba a skladovani a zemédélstvi
V plochéch piipustné.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

viz ptedchozi odstavec

obéanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obc¢anského vybaveni — zejm. komercniho
charakteru (s 2 pism. c¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz ptedchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sh.) viz pfedchozi odstavec

stavby pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - VS

Jedna se o zeméd¢€lska a dalsi vyrobni aredly, kde je cilem, aby negativni vlivy nad pfipustnou
mez nepiekroCily maximalni hranice zejména smérem k chranénym prostorim zejména
bydleni. Doporuc¢enym a zddoucim dopliujicim prvkem je zelent zejména ochrannd a izolacni.
Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlaSce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 11 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy vyroby a skladovani se obvykle samostatné vymezuji v pripadech,
kdy vyuziti pozemku napriklad staveb pro vyrobu a skladovani a zemeédélskych staveb z
ditvodu negativnich vlivii za hranici techto pozemkii vylucuje zacleneni pozemkii s téemito viivy
do ploch jiného zpusobu vyuziti “. Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (prevazujici
ucel vyuziti): zemédélska vyroba.

Piipustné vyuZiti:

zemédélska vyroba — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

Patifi sem chov hospodafskych zvifat a stim souvisejici skladovani produktii Zivocisné
vyroby, piiprava a skladovani krmiv a steliva, skladovani a poskliziiovd Upravu produktii
rostlinné vyroby, péstovani rostlin, atp. Umist'uje se v€etné provozné souvisejicich stavebnich
zameéru.

primyslova a Femeslna vyroba véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e)
vyhlasky ¢. 268/2009 Sh.)

Je moZné sem zafadit napf. strojni vyrobu, kovovyrobu, servisy, opravny, sklady, truhlarny,
pily, cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky, klempitstvi, zdmé¢nictvi, kovafstvi, atp.
Umist'uje se v¢etné provozné souvisejicich stavebnich zdmért.

obcanské vybaveni

patfici do vefejné infrastruktury, které neni vhodné (popf. ani pfipustné) umistovat zejména v
plochéch pro bydleni — napt. stavby a zafizeni slouZici jako zazemi pro €innosti souvisejici se
spravou obce (napf. dilny, garaze, odstavnd a parkovaci stani pro obecni techniku, sbérny
dvir), ochranu obyvatelstva (napf. hasi¢ska zbrojnice, sklady civilni ochrany) — Tato
pfipustna vyuZiti nejsou vzajemném rozporu s piedchozimi dvéma hlavnimi vyuzitimi a proto
je ponechan prostor pro jejich umisténi v ramci tohoto funk¢éniho vyuziti.

administrativa - sprava a fizeni (napf. kancelare) — Jelikoz se piedchozi vyuziti neobejdou bez
administrativniho zdzemi, je pfipustné umistit v ploSe také administrativni budovy.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz piipustné vyuziti ploch bydleni

fotovoltaické elektrarny a to pouze jako doplnéni hlavni ¢innosti napt. vyroby, skladovani,
tj. napf. na stfechach staveb pro zemé&délstvi

jedna se pouze a jen o doplnéni hlavnich ¢innosti v plochach, nesmi je jednat o prevazujici
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vyuziti

veiejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.) viz piipustné vyuziti ploch bydleni
zelen — zejména ochranna, izolacni a doprovodna — viz ptipustné vyuziti ploch dopravni
infrastruktury

vodni atvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.)

Nepripustné vyuZziti:

bydleni v¢etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci a stavby ubytovacich zafizeni vyvolavaji
takové naroky na vyuzivani tizemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto
stavby nemohou splnit hygienické limity, jelikoz jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch
vyroby a skladovani, a proto nejsou funkce bydleni, rekreace a ubytovani v plochach pfipustné.
Neptipustny je tedy i napt. byt spravce.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

viz pfedchozi odstavec

ubytovani véetné staveb ubytovacich zatizeni — (§ 2 pism. c) vyhldasky ¢. 501/2006 Sb.)
viz ptedchozi odstavec

obc¢anské vybaveni mimo pfipustné — zejména stavby a zatizeni pro obchodni prodej, stavby
pro obchod, stavby se shromazd’ovacim prostorem — JelikoZ se ve spravnim uzemi obce jedna
o typické zeméd¢lské aredly, nejsou vyuziti smétujici k obcanskému vyuziti v téchto plochach
vhodna a ani se neptedpokladaji. Vyjimky jsou vyse zminéné.

vyrobny energii véetné bioplynovych elektraren, vétrnych elektraren, fotovoltaickych
elekteraren

cilem je zamezit v poslednich letech podporovanému rozmachu téchto Cinnosti, které vSak
prinaseji do Uzemi neumérné zafizeni a to at’ jiz po strance estetické a hygienické, tak
sekundarné pfi vyuzivani izemi véetné zemédélského plidniho fondu

dile zejména hutnictvi, téZké strojirenstvi, chemie a chemicka vyroba, stavby a zarizeni
pro nakliadani s odpady (zejména ostatni odpady a nebezpecné) a chemickymi latkami a
pripravky, dale ¢innosti v oblasti nakladani odpadi a skladovani odpadi — vSechna tato
vyuZitim nejsou nepfipustna - JelikoZ se ve spravnim Uzemi obce jedné o typické zemédélské
aredly, nejsou vyuziti sméfujici k témto formam vhodna a ani se neptedpokladaji. Divody
jsou jednak v blizkosti ploch vyzadujicich ochranu (zejména bydleni), tak v umisténi arealu
zejména s ohledem na ptipadnou dopravni zatéz (veskera doprava by sméfovala pies samotné
sidlo.

Podminky prostorového usporadani

maximalni vySka stavebnich ziméri 14 m od upraveného terénu, toto omezeni se
nevztahuje na typické vertikalni stavby pro zemédélstvi, jako jsou napr. sila — Tato
omezeni jsou odvozena z potieb vySkové hladiny staveb a to at’ jiz staveb pro zemé&d¢lstvi, ¢i
staveb pro vyrobu a skladovani. Vyska 14 metrh je dostatecnd pro tato vyuziti. Vertikalni
stavby pro zeméedélstvi maji vyjimku a bude zéalezet na navazujicich fizenich, zda konkrétni
zamér bude ptipustny ¢i nikoli.

minimalni podil zelené 30 % na stavebnim pozemku

U ploch vyroby a skladovéni je stanoven minimalni podil zelen€é. Hodnota 30 % byla zvolena
s ohledem na rozlehlost ploch, nutnost ozelenéni a hospodateni s vodou, jejich smysluplnou
vyuzitelnost a soucasn¢ efektivitu z pohledu investora. Jedna se o bézné omezeni, které ma
zajistit, aby se cela plocha ,,nezabetonovala“. Tato hodnota byla stanovena s ohledem na
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obvykle pozadovany minimalni podil zelené v plochéch vyroby a skladovani. Jedna se o
nezpevnéné plochy (s vylou¢enim zatraviiovacich tvarnic), které budou plnit funkci
biologicky aktivnich ploch umoznujicich mimo jiné zasakovani vody do spodnich vrstev ptidy
a tim syceni vodnich recipienti. Diivodem je nejenom moznost zasakovani srazkovych vod,
ale také vlastni ozelenéni aredlu a jednotlivych staveb a to at’ jiz jako zelenn ochrannd a
izolacni, tak jako zelen doprovodna.

PLOCHY SMISENE VYROBNI - obchodu a sluZeb - HK

Typickym ptikladem vyuziti v téchto plochach je stavajici aredl, kde figuruji spolecnosti
KOMAT - STK, s. r. 0., ANTONI CZ, s. r. 0. — sluzby pro automobilisty, restaurace,
potravinaiska vyroby, tj. neruSici vyroba a sluzby vcetné obCanského vybaveni. Jedna se o
¢innosti, které zasadnim zpiisobem nerusi své okoli, ale jejich provozy jsou pro bydleni
nevhodné. Proto jsou umisténi v samostatné ploSe v navaznosti na kapacitni komunikaci
Vv takové poloze, kdy nedochazi ke stfetim s okolnim vyuzitim zejména pro bydleni. Obdobné
by mély byt orientovany nové zastavitelné plochy.

Zéaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 12 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy smisené vyrobni se obvykle samostatné vymezuji v pripadech,
kdy s ohledem na charakter uizemi neni ucelné jeho cleneni napriklad na plochy vyroby a
skladovani, plochy dopravni a technické infrastruktury, plochy tézby nerostii a plochy
specificke.“. Na zaklad¢ charakteru ploch nebylo stanoveno hlavni vyuziti plochy
(prevazujici ucel vyuziti). V tomto pripad¢ se jedna o prolindni nerusici vyroby a skladovani
a obCanského vybaveni bez jasné ptevahy nékterého vyuZziti.

Dalsi podminky vyuZiti, které jsou stanoveny pro plochy smiSené vyrobni — obchodu a
sluZeb, jsou odivodnény v plochach vyroby a skladovani.

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE - VV

V plochéch vodnich a vodohospodatskych pievazuji a jsou upfednostnény vyznamnym
zpusobem vodohospodaiské funkce.

Zéklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce €. 501/2006 Sb., blize v § 13 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy vodni a vodohospodarské se vymezuji za ucelem zajisteni
podminek pro nakladani s vodami, ochranu pred jejich skodlivymi ucinky a suchem, regulaci
vodniho rezimu uzemi a plnéni dalSich ucelu stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi
problematiku na useku vod a ochrany prirody a krajiny. . Z této definice vyplyva hlavni
vyuziti plochy (prevazujici icel vyuziti): vodohospodarské vyuZiti.

Pripustné vyuziti:

vodohospodariské vyuziti véetné vodnich utvari

Obdobn¢ jak uvadi § 13 odst. 2 vyhlasky 501, plochy vodni a vodohospodaiské zahrnuji
pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokii a jiné pozemky urCené pro pirevazujici
vodohospodaiské vyuziti. Plochy vodni a vodohospodaiské jsou vymezeny zejména na
pozemcich evidovanych v katastru nemovitosti jako vodni plocha. Ve vyhlasce ¢. 26/2007
Sb., ke katastralnimu zakonu je vodni plocha definovéna jako pozemek, na némz je koryto
vodniho toku, vodni nadrz, mocal, mokiad nebo bazina.

Nepripustné vyuziti

jakakoli budova ¢i pristieSek

Snahou tohoto ustanoveni je zamezit budovani jakychkoli budov ¢i pfistfeskd v ramci téchto
ploch. Krajina spravniho tizemi obce je natolik cenna a zachovala, ze jeji zapleveleni riznymi
stavbami a zafizenimi je v zdsadnim rozporu s hodnotami izemi.

Dals§i podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy vodni a vodohospodaiské jsou
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odiivodnény v plochach zemédélskych.

PLOCHY ZEMEDELSKE - ZE

Tyto plochy jsou vymezeny zejména na zemédélském ptidnim fondu (pozemky zemédé€lsky
obhospodaiované - orna pida, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, louky, pastviny)
tvofeném v feSeném uzemi zejména pozemky zemédelsky obhospodatfovanymi.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 14 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy zemédélské se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro prevazujici zemedeélské vyuziti. “. Z této definice vyplyva hlavni vyuZziti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): zemédélské obhospodatovani pozemkii.

Pripustné vyuziti:

zemédélské obhospodarovani pozemki

Plochy zeméd¢lské jsou v izemnim planu vymezeny zejména na zemédélském pidnim fondu
tvofeném v feSeném Uzemi zejména pozemky zemédélsky obhospodatfovanymi. Dle § 7 odst.
2 zdkona ¢. 334/1992 Sb. tvori zemédeélsky pudni fond pozemky zemédelsky obhospodarované,
to je orna piida, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty a puda, kterd
byla a ma byt nadadle zemedelsky obhospodarovana, ale docasné obdéldaviana neni (ddle jen
zemédeélska puda). Dle § 1 odst. 3 zédkona ¢. 334/1992 Sb. do zemeédélského piidniho fondu
nalezeji téz rybniky s chovem ryb nebo vodni driibeze a nezemédélska puda potrebna k
zajistovani zemédélské vyroby, jako polni cesty, pozemky se zarizenim diilezitym pro polni
zavlahy, zavlahové vodni nadrze, odvodnovaci prikopy, hraze slouzici k ochrané pred
zamokienim nebo zatopou, technicka protierozni opatieni apod. Plochy zemé&délské jsou
vymezeny V nezastavéném, ale také v zastavéném uzemi. Dlivodem je skutecnost, Ze intenzivné
zemedelsky vyuZivané pozemky jsou uvnité intravildnu, avSak nespliiuji podminky § 58
stavebniho zadkona pro zahrnuti do nezastavéného tzemi, tj. nebyly navraceny do orné pudy.
Proto stanovené podminky pro vyuziti ploch zemédé€lskych plati pro tento zplsob vyuZiti jak v
nezastavéném uzemi, tak v zastavéném tzemi. Cilem stanoveni tohoto vyuziti plochy je
poukazat na zemédélské obhospodafovavani, kterym je zejména péstovani rostlin a chov
hospodarskych zvifat na zemédélském pudnim fondu, jenz je jednou z hlavnich slozek
zivotniho prostiedi. Neznamena to, ze soucasti téchto ploch nejsou dalsi prvky v krajin€, napf.
mensi vodni plochy, vodni toky, ¢i remizky, Gcelové pozemni komunikace. S ohledem na
podrobnost zemniho planu toto znamend, Ze v t€chto plochach ptevlada obhospodatovani
zemédelskych pozemkd, ale soucasné neni ani zpochybnéna nutnost respektovani a podpora
ekologické stability tzemi, ¢i jeho vyuZiti pro vedeni liniovych staveb ¢i umistovani dalSich
staveb a zafizeni, ale vZdy s pfihlédnutim k hlavnimu vyuziti a urc¢ité¢ mitfe zdravého ,,selského
rozumu®. Za urcitych podminek jsou tak pfipustna ¢i podminéné piipustnd rizna vyuziti,
kterd nesouvisi pfimo se samotnym zemédélstvim, ale nepiimo vlastné zajistuji jeho
dlouhodobou udrzitelnost ¢i souvisi s uzivanim krajiny. A to at’ jiz se jedna o stabilizujici
prvky v krajiné (vodni plochy a toky, meze ¢i jiné predély mezi zemédelskymi pozemky), tak
protierozni opatieni, zalesnovani, komunikace atd. VSechna ptipustna ¢i podminéné piipustna
vyuziti musi respektovat hlavni vyuziti (tj. zeméd¢€lstvi). Zmény druhi pozemkl musi
probihat na logickych mistech, tzn., neni-li nutno zalesnovat uprostied pole (napt. z divodu
zvyseni ekologické stability ¢i piidni eroze), nemeélo by toto zalesnéni uprostied zemédélské
pudy byt povoleno. Stejné tak dalsi stavby a zatfizeni mohou byt povolovéany jen v souladu s
hlavnim vyuzitim, tzn., v¢eliny musi byt vceliny a nikoli pobytové mistnosti, stejné tak
myslivecka zatizeni. To Ze soucasti ploch zeméd¢€lskych jsou také napt. vodni plochy ¢i toky
neznamena, zZe jsou tyto prvky popteny, ¢i dokonce znemoznéno jejich vyuzivani, udrzovani a
rekonstrukce.

zmény druhu pozemkt na trvaly travni porost a ovocny sad bez oploceni a bez moZnosti
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umist’ovani staveb a zarizeni (ani téch bezprostiedné souvisejicich se sadem) a bez
provadéni zemnich praci a zmén terénu

Cilem podminek vyuziti je jasn¢ deklarovat, které zmény druhu pozemkl jsou
bezproblémové, jedna se vétSinou o takové zmény, které zvysSuji ekologickou stabilitu krajiny,
soucasn¢ je vSak zcela zifejmé, Ze se za toto vyuziti nemiize schovavat zastavovani nebo
oplocovani krajiny. Skryt¢ zaméry a ,,saldmova“ metoda na umisténi jinych stavebnich
zamérl ve volné krajiné je nepfipustnd a nelze ji odiivodiiovat zménou druhu pozemku na
sad, nasledné sad oplotit a nasledné¢ umistovat doplitkové stavby, stavby pro rodinnou
rekreaci, rodinny dim apod. Toto vyuZiti pouze umoziiuje zménu druhu pozemk, tim také
jeho ucel konci.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.)

Vodni atvar byl zvolen jako univerzalni pojem obsazeny ve vymezenych pojmech v § 2
vodniho zédkona. Na n¢j navazuji dal§i pojmy, které jsou tak v pojmu vodni utvar obsazeny,
napt. vodni plocha, pod vodnimi plochami jsou zase obsazeny vodni toky. Proto toto
pripustné vyuziti umoznuje vodni Utvary a tim také vSechny obecné uzivané pojmy (vodni
nadrZe, koryta vodniho toku, rybniky, jezera atd.). S tim souvisi pfipustné ¢innosti, které je
mozné v uzemi povolit, aby tyto stavebni zdméry mohly vibec redlné existovat — hréze,
ptelivy, vypusti, odbahnéni, revitalizace uzemi atd. vetné jejich rekonstrukci. Je nutno
zdraznit, ze se nejedna o rizné dopliitkové stavby a zafizeni, napf. na naradi, sila. Ty nejsou
pro samotnou existenci rybnika nezbytné nutné.

stavebni zaméry pro predchazeni povodnim a na ochranu pied povodnémi — (§ 63 a § 65
zakona ¢. 254/2001 Sb.)

Jedna se o stavebni zdméry a jind opatfeni pro pfedchazeni povodnim zejména pro zadrzeni
nebo zdrzeni vody v krajiné ¢i zvySeni jeji retenc¢ni schopnosti a na ochranu pted povodnémi.
stavebni zaméry proti vodni a vétrné erozi

Stavebni zaméry, jako vodohospodaiska opatfeni zpomalujici odtok vody z krajiny
protierozni meze, prulehy, zasakovaci pasy, zachytné ptikopy, terasy, ...).

uzemni systém ekologické stability — (§ / vyhldasky ¢. 395/1992 Sb.)

Na plochach zemédélskych je mozno také realizovat prvky izemniho systému ekologické stability.
zelen - zejména doprovodna, liniova, izola¢ni

Do krajiny samoziejmé& patii zelen, kterd zabezpecuje zakladni ekologické toky v krajiné, a
plni dalsi funkce.

drobna architektura (mensi sakralni stavby [nap¥. kiiZe, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)

Tradi¢nimi prvky krajiny jsou mensi sakralni stavby, napf. kiiZe, bozi muka, vyklenkové
kaplicky, dale téZ pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.
Informacni panely, tabule, desky vychdzi z neptipustného vyuziti, resp. z vylouceni ¢innosti
umoznénych dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Nepiipustné vyuziti ,,stavby, zafizeni a jina
opatfeni vCetn¢ staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji véetné oploceni, pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospodafstvi a t€zbu nerostli, pro ochranu pfirody a krajiny, a dale takova
technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu — mimo piipustnych a podminéné piipustnych“. Uzemni plan tak
jasn¢ deklaruje, Ze v téchto plochach nepfipousti mimo jinych hygienické zatizeni, ekologicka
a informacéni centra. Naopak informacni panely, tabule, desky jsou piipustné. Diivodem je
v souladu s cili a ukoly tizemniho planovani jasna ochrana nezastavéného izemi.

véelnice a véeliny bez pobytovych mistnosti a bez piipojek technické infrastruktury
Véelin bez pobytovych mistnosti — jedna se o typické stavby a zatfizeni slouZici pouze a jen

4

pro chov vcel. Tyto stavby, zafizeni a objekty nesmi mit v z&dném piipad¢ zadné jiné vyuziti
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a to ani jako doprovodné, zadné pobytové mistnosti, ptipojky energii, vody, socidlni zafizeni
atd. Jedna se Cisté o moznost zastfeSeni ulll a ulozeni nezbytného vcelatského naradi.

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky doc¢asna ohrazeni pozemku
pro pastvu dobytka napi. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého dievéného
ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Vviz piipustné vyuziti ploch bydleni — individualni

vedeni liniovych staveb dopravni infrastruktury uvnité vymezenych ploch a koridoru
pro tyto stavby, v€etné staveb a zafizeni souvisejicich

Tento bod oSetfuje piekryvné vyuziti v koridorech dopravni infrastruktury a soucasné
neumoziuje vedeni konkrétni stavby, pro kterou je koridor vymezen, mimo tento vymezeny
koridor a to ani s odkazem na § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Pfekryvné vyuziti je pouzito
Vv ptipadé koridoru pro umisténi IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru, ktery se dostava do
nekterych stfetd v izemi, které uzemni pldn vzhledem ke stavu pfipravy stavby nemize
vyfesit.

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemku na orna puada jen za podminek, Ze pFipustna ztrata pidy erozi
nepiekro€i limitni hodnoty; nezhorsi a nenarus$i stav ploch vyznamnych z hlediska
ochrany prirody a krajiny (napf. izemniho systému ekologické stability)

Zména druhu pozemku vychdzi z ustanoveni § 2 zdkona o ochrané¢ zeméd¢lské pidy a
upozoriiuje doteny organ, popt. povolujici orgédn na nutnost posouzeni téchto podminek.
zmény druhu pozemki na lesni pozemek nebo na vodni plochu jen za podminek, Ze budou
prokazany logické vazby v krajiné (napf. hydrologické, pidoochranné, ekologické,
estetické); o pozemky I. a II. tfid ochrany zemédélské piidy se miiZze jednat pouze v
pripadé, Ze navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajiSténi ochrany zemédélského
pudniho fondu anebo ochrany Zivotniho prostredi

Konkrétni zmény druhu pozemkt je nutné posoudit ve vztahu ke stanovenym podminkam.
Jak je jiZ uvedeno vySe, zmény druhl pozemkli musi probihat na logickych mistech, tzn.,
neni-li nutno zalesiiovat uprostied pole (napt. z divodu zvysSeni ekologické stability ¢i pldni
eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostied zemédélské pudy byt povoleno.

Nepripustné vyuziti

zména druhu pozemku na zahrada

Na zaklad¢ zkuSenosti poslednich let vede zména druhu pozemku na zahradu ke skrytému
zastavovani €1 zaplocovani zeméd¢€lskych pozemkd, a proto byla tato zména druhu pozemku
stanovena jako nepfipustnd. Definice zahrady dle vyhlasky €. 26/2007 Sb. je: Pozemek, na
némz se trvale a prevdzné péstuje zelenina, kvétiny a jiné zahradni plodiny, zpravidla pro
vlastni potrebu; souvisle osazeny ovocnymi stromy nebo ovocnymi keri, ktery zpravidla tvori
souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami. Cilem tohoto ustanoveni, resp.
vylouceni zmén druhli pozemkt na zahrada, je zabranit umistovani zdmera, z nichz néasledné
bude vyplyvat pfimy ¢i nepiimy tlak na takové vyuZzivani nezastavéného tizemi, které bylo od
samého pocatku zahrnuto do neptipustného vyuziti.

bydleni - véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

rekreace - véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

obfanské vybaveni a ubytovani — vfetné staveb a zarizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zatizeni — zejm. komercniho charakteru (§ 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a
§ 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.) a (§ 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

vyroba a skladovani — vCetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
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mimo pripustnych — (§ 3 pism. e) a f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
Nezéadouci je také umist'ovani vyroben energie (slunecni, vétrné, vodni,...)

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze (§ 9 odst. 3 vyhlasky
¢. 501/2006 Sh.)

stavby, zaFizeni a jina opatieni véetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
pripustnych — (§ 18 odst. 5 zdkona ¢. 183/2006 Sb.)

Neptipustné je umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodafstvi a tézbu nerostil, pro ochranu piirody a krajiny a dale takova technicka opatieni a
stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu mimo téch, které jsou umoznény v pfipustném nebo podminéné piipustném vyuziti.
Toto ustanoveni reaguje na novelu stavebniho zédkona G¢innou od 1. 1. 2013, kterd do § 18
odst. 5 dopliluje posledni vétu, kterd umoziuje tzemné planovaci dokumentaci vyslovné
vylou€it v nezastavéném uzemi umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych
Vtomto odstavci. Zpracovatel této moznosti vyuzil a vzhledem k hodnotdam tzemi a
samotnému feSeni uzemniho planu vyloucil uvedené zameéry. Samotné feSeni izemniho planu
umoznuje umisténi téchto staveb v jinych plochach dle zpisobu vyuziti, které odpovidaji
usporadani a kontinualnimu vyuziti izemi v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani.
Uzemni plan jasné deklaruje, e v téchto plochach nepfipousti mimo jinych hygienické
zafizeni, ekologickd a informacni centra, atp. Naopak drobna architektura a tradi¢ni stavby
v krajin¢, informa¢ni panely, tabule, desky, atp. jsou piipustné. Divodem je - v souladu s cili
a tkoly uzemniho planovani - jasna ochrana nezastavéného tizemi, ochrana hodnot a ochrana
krajinného rdzu, jenz je zajisStovan ve vefejném zajmu.

Mimo to nékteré z téchto zadméri je mozno povolit s odkazem na ptipustné a podminéné
pfipustné vyuziti také v t€chto plochach. Zde vylou€end nepfipustna vyuZiti je mozZno
realizovat v ramci jinych ploch a neni nutné jimi zanetad’ovat volnou krajinu. Navazujici
zdivodnéni je mozno najit u odrazky drobné architektury v ptipustném vyuziti.

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti uzemi mimo
pripustného

Jak jiz bylo v textu odtivodnéni nékolikrat uvedeno, ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a
jiné zamezovani pfistupnosti Gzemi je ve volné krajiné neZadouci a proto je nutné jej
eliminovat ¢i omezit pouze na nejnutnéj$i ptipady.

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni a staveb v podobé maringotek apod.

S ohledem na zkusenosti poslednich let a v ndvaznosti na koncepci uspofadani krajiny jsou do
neptipustného vyuziti doplnény body, které by mély jednoznaéné ochrédnit volnou krajinu
nejen pied neZzadoucimi vyuZitimi zejména formami vyroben elektrické energie, umistovani
riznych staveb a zafizeni, které at’ uz skryté ¢i zcela otevien¢ budou slouzit pro rekreaci a
bydleni (viz nepfipustnd vyuZziti vySe), ale také zabranit riznému druhu znepfistupiiovani
volné krajiny a vyuzivani nevhodnym zplsobem. Na zéklad¢ konzultace s dot€enymi organy
je konkrétné zminovano umistovani mobilnich zafizeni a staveb, které je mozno postihnout
V nepiipustném vyuzivani pozemku, ktery je napt. veden jako trvaly travni porost, ale jiz
nékolik mésicli na ném stoji bez jakéhokoli povoleni maringotka ¢i mobilni domek.

obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

Farmové chovy a zajmové chovy nejsou pravnimi ptedpisy piimo definovany, ale mnoho
pravnich piedpist tyto pojmy pouziva. Proto je mozno jejich vyklad Cerpat z téchto pravnich
predpist, zejména pak ze zakona ¢. 166/1999 Sb., veterinarni zakon, zakona ¢. 449/2001 Sb.,
o myslivosti, zdkona ¢. 289/1995 Sb., lesni zdkon. § 2 pism. j) zdkona o myslivosti definuje
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oboru jako druh honitby s podminkami pro intenzivni chov zvéfe s obvodem trvale a
dokonale ohrazenym nebo jinak uzplisobenym tak, ze chovand zvér z obory nemtize volné
vybihat.

Cilem je zdGraznit nepfipustnost téchto ¢innosti a ochranit tak volnou krajinu pfed velkymi
tlaky na tyto ¢innosti. Neni cilem tyto Cinnosti zcela vyloucit, ale jejich umisténi posoudit
V samostatné zmén¢ tizemniho planu s ohledem na souvislosti v uzemi a vymezeni specialni
plochy, ktera oborni, z4jmovy nebo farmovy chov pfipusti.

PLOCHY LESNI - LE

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 15 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy lesni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek vyuziti pozemkii pro les.”. Ztéto definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy

(prevazujici ucel vyuziti): les.

Piipustné vyuZiti:
hospodareni v lese — (§ 2 pism. d) zakona ¢. 289/1995 Sb.)
stavby pro plnéni funkci lesa — (§ 7 odst. 1 vyhlasky ¢. 433/2001 Sb.)

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki na vodni plocha, orna puda, trvaly travni porost pod
podminkou, ze budou prokézany logické vazby v krajin¢ (napt. hydrologické, ptidoochranné,
ekologické, estetické). Stejn€ jako zménu druhu pozemki u ploch zemédé€lskych, mohou se
zmény druhti pozemkl odehravat za urcitych podminek, které je nutno posoudit dle
konkrétnich podminek v izemi a dalSich souvislosti.

Dals§i podminky vyuZiti, které jsou stanoveny pro plochy lesni, jsou odivodnény
Vv plochich zemédélskych.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI - SNU

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlaSce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 17 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,, Plochy smisené nezastavéného uzemi se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy s ohledem na charakter nezastaveného tizemi nebo jeho ochranu neni ucelné
jeho cleneni, napriklad na plochy vodni a vodohospodarské, zemédeélské a lesni.“. Z této
definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (pievazujici ucel vyuZziti): ekologicka stabilizace
krajiny.

Pripustné vvuziti:

opatieni k vytvareni stabilnéjSich ¢asti krajiny

Plochy smiSené nezastavéného tizemi jsou vymezeny na pozemcich, které jsou pro volnou
krajinu dtlezité s ohledem na jeji mimoprodukcni funkce. Jedna se zejména o plochy cenné z
hlediska krajiny jako celku a plochy biokoridori uzemniho systému ekologické stability.
Plochy smisené nezastavéného tizemi jsou vymezeny za ucelem podpory ekologické stability.
Tyto plochy neumoZiiuji rozhodujici ¢asti organismil trvalou dlouhodobou existenci, avSak
umoziuji jejich migraci mezi biocentry a plni dalsi stabilizujici funkce v krajiné. Tomu
odpovidaji stanovené podminky pro vyuziti plochy, kterymi jsou migrace organismu
mezi biocentry a zprostiedkovani stabilizujicich vlivii na okolni intenzivnéji vyuzivanou
krajinu. Vyuziti by mélo smétovat k jejich funkénosti, aby napomohly stabilizaci krajiny a
migraci mezi jednotlivymi stabilnimi ¢astmi izemi.

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemku na vodni plochu, trvaly travni porost, lesni pozemek pod
podminkou zlepSeni ekologické stabilizace krajiny a podpory migrace organismui

Stejné jako zmenu druhu pozemkii u ploch zemédélskych, mohou se zmeny druhii pozemkii
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odehravat za urcitych podminek, které je nutno posoudit dle konkrétnich podminek v vizemi a
dalsich souvislosti.

za podminek, ze vyznamné nenaru$i hlavni vyuziti plochy zejména stabilizujici funkce
Vv krajiné a funkce biokoridoru:

o pouze Vv zastavéném uzemi vyuZiti stiavajicich oplocenych zahrad bez
doprovodnych staveb a zarizeni

Jelikoz si je zpracovatel vedom, Ze zejména biokoridory jsou casto vedeny pres zastaveného
uzemi a pres oplocené zahrady, je soucadsti podminéne pripustného vyuziti také zahrada
vcetné oploceni. Mimo zastavené uzemi a stavajici zahrady vsak nic takového neni mozne.

DalsSi podminky vyuZiti, které jsou stanoveny pro plochy prirodni, jsou odivodnény
Vv plochich zemédélskych, lesnich, vodnich a vodohospodaiskych.

j) 10.0ddvodnéni verejné prospéSnych staveb, verejné prospésSnych
opatieni, staveb a opatfeni k zajiStovani bezpecénosti statu a
ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkum vyvlastnit

Névrh tizemniho pldnu vymezuje dva druhy staveb, pro néz je mozno vyvlastnit. Prvni jsou
stavby dopravni infrastruktury, které jsou ptebirané z izemné planovaci dokumentace kraje,
kde jsou jiz vymezeny jako vetejné prospésné stavby — dalnice D3, IV. tranzitni Zelezniéni
koridor, pielozka silnice 1/39, pielozka silnice 1I/135. Uzemni plan tak jejich ,vefejnou
prospeSnost musi respektovat. Druhym druhem jsou vefejné prospéSné stavby vymezené
¢isté izemnim planem a v tomto piipad¢ se jednd o zaméry Cistiren odpadnich vod v sidlech
Dolni Tiebonin, Prostfedni Svince, Zaluzi, Stekie, Certyn&. Jelikoz je stavajici systém
likvidace odpadnich vod nevyhovujici, splituje navrzené feSeni z hlediska celospolecenského
zajmu pozadavky na vetejné prospé$nou stavbu.

j) 11.oduvodnéni __ veiejné prospéSnych staveb a  verejnych
prostranstvi, pro které 1ze uplatnit predkupni pravo

Uzemni plan nevymezuje Zadnou vefejné prospénou stavbu ani vefejné prostranstvi, pro
které by bylo mozné uplatnit institut pfedkupniho prava.

j) 12.o0diivodnéni stanoveni kompenza¢nich opatieni

Kompenzacéni opatfeni nebylo nutné v izemnim planu stanovovat. Jedna se o zcela novou
kapitolu na zakladé zmény pravnich predpisti. Kompenzacni opatieni v izemnim planu se
stanovuji v podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona, cituji: ,,Pokud z posouzeni vlivu na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast vyplyne, Ze uzemni plan ma vyznamny
negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost nékteré evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti, ktery nebyl pfedmétem posouzeni vydanych zdsad uzemniho
rozvoje z hlediska téchto vlivi, postupuje se podle § 451 zdkona o ochrané ptirody a krajiny.
Kompenzac¢ni opatfeni uvede piislusny organ ochrany piirody ve stanovisku podle § 4 odst. 2
pism. b).”“. Vramci procesu pofizeni nebylo pozadovano posouzeni vlivu na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast a tudiz neni ani nutno stanovovat kompenzacni
opattenti.

j) 13.0divodnéni_ vymezeni ploch a koridori iuzemnich rezerv a
stanoveni mozného budouciho vvuziti, véetné podminek pro
jeho provéreni
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Pii vyuziti izemi je zpfesnéna uzemni rezerva vymezena v zdsadach uzemniho rozvoje pro
dopravni infrastrukturu D/J napojeni Ceského Krumlova na IV. TZK. Tato rezerva je
vymezena Vv souvislosti se zamérem provéfeni moznost napojeni Ceského Krumlova na IV.
tranzitni Zelezni¢ni koridor a provéfeni ucelnosti tohoto feSeni. Byla stanovena podminka, Ze
dosavadni vyuziti izemi dotcené touto tzemni rezervou nesmi byt ménéno zpisobem, ktery
by znemoznil nebo podstatné ztizil provéfované budouci vyuziti.

j) 14.0divodnéni _vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je
rozhodovani o zménach v azemi podminéno zpracovanim
uzemni studie

Podminka pofizeni izemni studie byla stanovena pro velké, popi. na rozvoj uzemi slozité
rozvojové plochy. Vzhledem k velikosti a slozitosti ploch je nutno zpracovat podrobné&jsi
poklad, ktery stanovi zdkladni podminky vyuziti uzemi v€etné dopravniho skeletu a vetejnych
prostranstvi. Dale byla stanovena imérna lhita pro pofizeni izemni studie.

j) 15. pouzivané pojmy pro ucely izemniho planu

Za venkovsky charakter uzemi je mozno pro Gcely tohoto izemniho planu povazovat takovy
charakter uzemi, ve kterém je zietelné piimé spojeni obyvatel se sidlem, krajinou a ptirodou.
Stavby by mély respektovat svym architektonickym a urbanistickym pojetim hodnoty uzemi,
mély by navazovat na své Dbezprostfedni okoli a byt citlivé zasazené
do organismu venkovského sidla. Je tfeba téZz zohlednit stanovenou vyskovou hladinu
zastavby a nevytvaret neptirozené vyskové nebo objemové dominanty. Venkovsky charakter
nové zastavby rodinnych domt Ize vytvofit v podobé samostatné stojicich rodinnych domi ¢i
dvojdomt, zasazenych do soukromé zelené, kterd pfirozené¢ piejde do zelené vefejnych
venkovskych prostranstvi. Nejedna se v zddném ptipad€ o zastavbu tvofenou fadovymi domy
Sitky pozemkd do 12 m ¢i vicepodlaznimi objekty. Zcela v rozporu s hodnotami tzemi je
umistovani stavebnich zdmér typu mobilnich domd (mobilhome, mobilheim, mobilhouse
apod.). Tyto stavby a zatizeni v zadném piipad€ nelze povazovat za souladné s venkovskym
charakterem uzemi.

Senik — prostor ur¢eni pro skladovani sena.

Nerusici vyroba a sluzby

Vyrobni Cinnost a sluzby, jejichZz negativni vliv na okoli nepiekro¢i hranice pozemki
sousednich vlastnik, a které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v izemi a slouZzi
zejména obyvateliim obce.

Zazemi

Je soubor vSech zafizeni a staveb poskytujici podporu stanoveného vyuziti. Zdzemi samo o
sob¢ nevypovida o stanoveném vyuziti uzemi, ale Gzce s nim souvisi a dotvafi jej. Jedna se o
drobné dopliikové stavby, zpravidla pod spole¢nym oplocenim, podporujici stanovené vyuziti
uzemi.

Samozasobitelstvi

Tim je mySlena béZzna spotieba rodiny. Je moZzné chovat doméci zvifata, obhospodafovat
uzitkovou zahradu, avSak pouze v malém méfitku, bez produkéni funkce sméfujici k prodeji.
Za samozasobitelstvi nelze povazovat chov desitek kust krav, koni, prasat, atp.

Vodni nédr7 je jednim z druh@ vodni plochy.

Zakladni pojmy upravuje vyhlaSka ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni
vyhléaska).
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vodni plocha - Pozemek, na némz je koryto vodniho toku, vodni nadrz, moc¢al, mokiad nebo
bazina.

rybnik - Uméld vodni nadrz urCend predevSim k chovu ryb s moznosti Uplného a
pravidelného vypousténi

vodni nadrz prirodni - Pozemek, na kterém je vodni nadrz, kterd nebyla vytvofena pfirodni
zamérnou lidskou ¢innosti (naptiklad jezero, ptirodni deprese naplnéna vodou apod.).

vodni nadrz uméla - Pozemek, na kterém je vodni nadrz vytvofend zamérnou lidskou
¢innosti s vyjimkou rybniku a bazénu ke koupani (naptiklad velkd vodni nadrz vytvoiena
piehradou, mala vodni nadrz, nadrz vytvotfena zatopenim vytézenych ploch apod.).

k) vvyhodnoceni ui¢elného vyuziti zastavéného uizemi
a vvhodnoceni potreby vvmezeni zastavitelnvch

ploch

Lze konstatovat, ze zastavéné¢ uzemi je ucelné vyuzivdno. VSechny nové vymezené
zastavitelné plochy navazuji na stavajici zastavéné tizemi. Cilem névrhu uzemniho planu je
optimalizovat vyuziti zastavéného Gzemi a navrhnout odiivodnitelné mnozstvi ploch novych.
Soucasné tizemni plan nemlze pominout feSeni platného uzemniho pldnu a zajistuje tak
uréitou kontinuitu a pravni jistotu pro vlastniky pozemkul. ZahuStovéani zéstavby ma své
ptirozené meze, nesmi se dostat do konfliktu s celkovym charakterem a hodnotami sidla;
nevhodnost zastavéni nékterych ploch je déna historickou zkuSenosti. Kromé& toho pfti
ocekavaném zvétSeni velikosti obce vzroste vyznam zelené vefejnych ploch uvniti sidla.
Navic ne vSichni obyvatelé bydli komfortné a zddouci zvySovani Zivotni Grovné vyvola urcité
pozadavky 1 bez zvySeni poctu obyvatel. Se zvySenim poctu obyvatel je pak nutno kalkulovat,
protoze v ptipadé zejména sidla Dolni Ttebonin k nému vlivem okolnosti v kazdém piipadé
dochazi a dochazet bude.

Reseni navrhu uzemniho planu navazuje na fedeni stavajici izemné& planovaci dokumentace.
Rozvoj bydleni se opira o skutecnosti uvedené nize véetné dobré dopravni dostupnosti vétsich
center osidleni vcetné krajského a okresniho mésta a atraktivni klidné bydleni prevazné v
nové zastavbeé, coz dokladuje také zajem o dalsi vystavbu v této obci v poslednich letech.
MnozZstvi zastavitelnych ploch odpovid4d aktudlnim poZadavkim na rozvojové zaméry
S pfiméfenou rezervou a Casovym vyhledem platnosti uzemniho planu. Tyto zdmeéry lze
vhodné€ umistit ve vymezenych zastavitelnych plochach. Navrhovanym feSenim by mélo byt
dosaZeno rovnovahy potieby a nabidky, kdy nabidka musi pfiméfené prevysSovat poptavku.

Velky z4jem o bydleni promitnuty ve strmém nariistu obyvatel v poslednich letech
dokumentuje ptfiloZena tabulka pfevzata z oficidlnich stranek Ceského statistického tradu.
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Demograficky vyvoj poslednich desetileti:

Rok

1971
1972
1973
1974
1975
1976
1977
1978
1979
1980
1981
1982
1983
1984
1985
1986
1987
1988
1989
1990
1991
1992
1993
1994
1995
1996
1997
1998
1999
2000
2001
2002
2003
2004
2005
2006
2007
2008
2009
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019

Nazev obce

Dolni Tfebonin
Dolni Tfebonin
Dolni Tfebonin
Dolni Tfebonin
Dolni Tfebonin
Dolni Tfebonin
Dolni Tfebonin
Dolni Tfebonin
Dolni Tfebonin
Dolni Tfebonin
Dolni Tfebonin
Dolni Tfebonin
Dolni Tfebonin
Dolni Tfebonin
Dolni Tfebonin
Dolni Tfebonin
Dolni Tfebonin
Dolni Tfebonin
Dolni Tfebonin
Dolni Tfebonin
Dolni Tfebonin
Dolni Tfebonin
Dolni Tfebonin
Dolni Tfebonin
Dolni Tfebonin
Dolni Tfebonin
Dolni Tiebonin
Dolni Tfebonin
Dolni Tfebonin
Dolni Tfebonin
Dolni Tfebonin
Dolni Tfebonin
Dolni Tfebonin
Dolni Tfebonin
Dolni Tfebonin
Dolni Tfebonin
Dolni Tfebonin
Dolni Tfebonin
Dolni Tiebonin
Dolni Tfebonin
Dolni Tfebonin
Dolni Tfebonin
Dolni Tfebonin
Dolni Tfebonin
Dolni Tfebonin
Dolni Tfebonin
Dolni Tfebonin
Dolni Tfebonin
Dolni Tfebonin

Stav 1.1.

496
490
475
477
475
738
759
748
743
754
954
944
938
935
919
924
930
914
924
882
637
623
603
600
610
609
618
626
645
653
660
662
747
827
948
1083
1133
1166
1202
1207
1276
1292
1293
1316
1316
1303
1300
1333
1343

Narozeni

9
7
15
8
7
17
15
12
9
9
11
14
15
8
8

N
(S)]

o TN NTocwoomoNoNwoOoomw I3 NRE©

20
15
15
21
23
18
18

Zemfeli

Pristé-
hovali
2
8
14
20
23
35
21
33
28
41
34
27
12
16
33
39
18
27
23
30
14
20
23
37
17
17
28
32
16
13
15
99
108
139
159
55
63
50
45
45
51
41
40
42
45
50
44
41
45

Vysté-
hovali

10
19
19
25
16
25
36
34
16
45
40
36
20
30
21
38
28
21
47
24
29
32
25
31
16
10
14
12
12
15
11
12
30
24
33
21
52
29
48
51
40
42
26
45
65
58
25
41
53

PFirstek PFirlistek PFirGistek Uzemni

pfirozeny migraéni

2
4
7
3
11
4
-4
-1
-3
4
3
5
-2
7
5
-6
4
-18
-2
1
-8
-1
4
-2
2
-6
-1
4
4
-2
-2
2
6
9
16
22

oSRUINWON

~

-8
-1
-5
-5
7
10
-15
-1
12
-4
-6
-9
-8
-14
12
1
-10
6
-24
6
-15
-12
-2
6
1
7
14
20
4
-2
4
87
78
115
126
34
11
21
-3
-6
11
-1
14
-3
-20
-8
19

-8

celkovy
-6
-15
2
-2
7
21
-11
-5
11
-7
-10
-6
-3
-16
5
6
-16
10
-42
4
-14
-20

121
135
50
33
36

16
23

-13
-3
33
10
-1

zména

Stav 31.12.

490
475
477
475
482
759
748
743
754
966
944
938
935
919
924
930
914
924
882
886
623
603
600
610
609
618
626
645
653
655
662
747
827
948
1083
1133
1166
1202
1207
1212
1292
1293
1316
1316
1303
1300
1333
1343
1342

Vyvoj obyvatel v poslednich letech odpovidd rozvoji
probéhnuvsim v sidle Dolni Tiebonin Vv poslednich 20ti letech. Vyvoj obyvatel je patrny
z tabulky vySe. Zijem o vystavbu v poslednich letech stoupd, coz je dokladovatelné
vyuZivanim zastavitelnych ploch vymezenych v platné dokumentaci. V soucasné dobé

132

uzemi

a zejména zménam




probiha nejenom vystavba novych rodinnych domt, ale také intenzivni rekonstrukce
stavajiciho bytového fondu.

Pro vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch je zvolena ¢asovy usek 10 - 15 let,
coz je bézna doba platnosti izemniho planu (ve vztahu legislativnich zmén, Cetnosti zmén a
vyvoje v uzemi). Pro vypocet je tak zvolena priimérnd hodnota casového obdobi 12,5 roku.
S ohledem na ptedpokladany vyvoj obyvatel a pozadavkim na rozvoj bydleni v novych
rodinnych domech je realna potieba v piedpokladaném ¢asovém horizontu 12,5 roku cca 125
rodinnych domt pro sidlo Dolni Tiebonin (10 rodinnych domt na kazdy rok), pro ostatnich
Sest sidel cca 30 rodinnych domii (na zédklad¢ odborného odhadu s ohledem na vyvoj v izemi
Vv poslednich letech).

Plocha pfipadajici na jeden dim je odbornym odhadem a zvyklostmi v tzemi uréena
na 1000 m* v sidle Dolni Tfebonin. V ostatnich sidlech je tato velikost proménlivé a zaleZi na
umisténi zastavitelné plochy, ale pro vypocet je pro zjednoduSeni brana hodnota pievazujici
cca 1700 m? Je odiivodnéna charakterem jednotlivych sidel, uvaZovanym charakterem
bydleni a pfidruzenych funkci. Pokud mé byt obec budovédna v trznim prostiedi, musi
existovat rezerva, tedy priméfeny previs nabidky, ktery u takto sloZzené obce ovlivnéné
veétSimi mésty V okoli musi byt cca 60%. Tuto rezervu je mozno odivodnit zejména
umisténim obce v rozvojové ose zpiesnéné v zasadach tzemniho rozvoje Jihoceského kraje
0S6, kdy se jedna o obec s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty, tj. silnice 1/3, 1/39,
déalnici D3 a IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor. Vyhodné umisténi obce potvrzuje zdjem o
zmény v uzemi v poslednich letech. To vSe je podpofeno dobrou dostupnosti vyznamnych
center osidleni véetné krajského mésta.

Dolni T¥ebonin bydleni
Vypotet potieby ploch je 1000 x 125 x 1,6 =200 000 m” zastavitelnych ploch pro bydleni.

Navrh uzemniho planu vymezuje plochy pro rozvoj bydleni 131 000 + 71 450 = 202 450 m’

—  plochy bydleni individualni celkem 145 600 m? - bez plochy BI-11, ktera se
nachazi v Hornim Tfeboning pak pro vypocet vyuZita vyméra 131 000 m?

—  plochy smiSené obytné komercni 142 900 m? — pro bydleni je odhadovéano cca
50 % ploch, tj. pro vypocet vyuZita vyméra 71 450 m®.

ostatni sidla mimo Dolni T¥ebonin - bydleni
Vypotet poticeby ploch je 1700 x 30 x 1,6 = 81 600 m? zastavitelnych ploch pro bydleni.
Navrh uzemniho plinu vymezuje plochy pro rozvoj bydleni 67 800 + 14 800 = 82 600 m?
—  plochy smigené obytné - venkovské 67 800 m?
—  plocha bydleni — individualni v Hornim Tfeboning 14 800 m?

Toto teSeni Ize povazovat za odpovidajici predpokladanému vyvoji sidel a potfebam obce. Do
této vymery je nutno také zapocist vetejnd prostranstvi véetné uli¢nich prostort, které nejsou
Vv tuto chvili konkrétné vymezovany, avS§ak mohou znac¢nou ¢ast ploch pro bydleni od¢erpat.
Vymezovany jsou pouze plochy pro bydleni, jejichz soucésti v§ak budou také budouci vetejna
prostranstvi véetné uli¢nich prostorti a dal$i ptipadna vyuziti jako napft. vefejna zelen, hiisté
apod., Tato vyuziti sice navysi vymeéru zastavitelnych ploch pro bydleni, ale sama o sobé
k bydleni nebudou vyuzivana. Moznosti doplnéni zastavby uvniti zastavéného tzemi jsou
omezené. Soucasné je nutno upozornit na skutecnost, Ze neni zohlednéna rozestavénost
v jednotlivych sidlech, kde je napt. plocha Z3 na zapadé Dolniho Tiebonina je minimalné z %5
fakticky zastavéna, zastavitelné plochy Z15, Z14 na zapadg, resp. jihozapadé sidla Stekie jsou
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zcela vyuzity, avSak stavby, resp. stavbeni parcely nejsou jesté vedeny v Katastru nemovitosti
a tudiz jsou soucasti navrhovanych ploch.

Navrh ve vSech sidlech vychazel z jejich dlouhodobého rozvojového potencialu vyjadieném v
platném tzemnim plan. Navrhovana moznost rozvoje bydleni odpovida velikosti sidel a jejich
postaveni ve struktuie osidleni. Vyuziti zastavéného tizemi je omezeno jeho hodnotou a
moznosti doplnéni zastavby uvniti zastavéného uzemi jsou omezené.

zelen — zahrada a sady

Navrh tzemniho planu vymezuje plochy pro rozvoj zelend — zahrad a sadd cca 32 500 m?.
Jedna se o plochy, které navazuji na feSeni stavajiciho izemniho planu a zachovava ho jej
hlavné€ s ohledem na urc€itou pravni jistotu. Tyto zastavitelné plochy jednak dopliuji plochy
pro bydleni (Horni a Dolni Tfebonin), jednak umoziuji vyuziti pozemkd, tvoii pfechodovou
funkci mezi zeméd€lskym aredlem a bydlenim (Zaluzi) a jednak navazuji na umoznéné a
realizované vyuziti dle platného uzemniho planu (zapadné od Zaluzi).

rekreace

Névrh tizemniho planu vymezuje plochy pro rozvoj rekreace mimo zemédélsky ptidni fond.
Zastavitelné plochy pro rekreaci jsou vymezeny pouze pro Ctyii stavby pro rodinnou rekreaci
vk. 0. Zaluzi nad Vltavou, které reaguji na vyvoj v uzemi a to zejména na misté jiz
povolenych staveb ¢i staveb, jejichz povoleni je v feSeni.

vyroba a skladovani a ob¢anské vybaveni

Navrh tzemniho plinu vymezuje plochy pro rozvoj téchto funkei 92 000 + 71 450 + 2 000
=165 450 m’

—  plochy smiSené vyrobni — obchodu a sluzeb 92 000 m?

—  plochy smiSené obytné komeréni 142 900 m?® — jak jiz v &asti vénované bydleni
uvedeno, je odhadovano pro bydleni cca 50 % ploch, tj. pro vypocet zde
vyuZita vyméra 71 450 m?

—  plocha vyroby a skladovani — 2 000 m?

Toto feSeni lze povazovat za odpovidajici pfedpoklddanému vyvoji v Uzemi. Moznosti
doplnéni uvnitf stavajicich aredlli jsou minimalni. Miniaturni plocha vyroby a skladovani
dopliuje proluku v zemédé€lském aredlu v Hornim Tteboning. Ostatni plochy jsou vymezeny
V hlavnim rozvojovém sméru na severozapad od sidla Dolni Tiebonin v tésné ndvaznosti na
stavajici silnici 1/39, ktera bude v nejblizsich letech pfimo napojena na mimouroviiovou
ktizovatku Dolni Tiebonin déalnice D3. V rdmci spravniho uzemi obce nejsou vymezovany
zadné jiné rozvojovée plochy téchto vyuziti.

technicka infrastruktura

Navrh tzemniho planu vymezuje pét zastavitelnych ploch technické infrastruktury, vSechny
pro umisténi centralnich Cistiren odpadnich vod a vSechny zahrnuté do vefejné prospesnych
staveb. Jejich umisténi je dano podminkami v izemi zejména morfologii terénu a spolu
s jejich funkci 1ze jejich vymezeni povazovat za nezbytné.
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) vyéet zalezitosti nadmistniho vvznamu, Kkteré
nejsou reseny v zasadach izemniho rozvoje (8§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim
potieby jejich vymezeni

Uzemni plan neobsahuje zamér nadmistniho vyznamu, ktery neni feSen v zasadach uzemniho
rozvoje.

m) vyéet prvkii_regulac¢niho plinu s odivodnénim
jejich vymezeni

Uzemni plan nevymezuje prvky regulaéniho planu.

n) vyhodnoceni predpokladanych disledki
navrhovaného reseni na zemédélsky pudni fond a
pozemKky urcené k plnéni funkci lesa

Zduvodnéni navrZzeného reSeni véetné vvhodnoceni dodrZeni zasad
ploSné ochrany zemédélského pudniho fondu stanovenvch v § 4
zakona, (dale jen ..zasadv ochrany zemédélského pudniho fondu*):
|e-li _navrh predkladan variantné, zduvodnéni obsahuje srovnani
variant, a prokazani vvrazné prevazujiciho verejného zajmu u
zaboru zemédélské pudyv I. a II. tfidy ochrany nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského piidniho fondu podle § 4 odst. 3 zakona,
nejedna-li se o pripad podle § 4 odst. 4 zakona

Z hlediska respektovani zasad ochrany zemédélského pldniho fondu (déale také ,,ZPF*)
vychézel projektant a potizovatel této iIzemné planovaci dokumentace, resp. jeji zmény z § 4
zakona €. 334/1992 Sb. o ochran€ zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisi
a navrhnul takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych
obecnych zajml nejvyhodnéjsi. Projektant vyhodnotil pfedpokladané disledky navrhovaného
feSeni na ZPF, ve srovnani s jinym moznym feSenim a zdlvodiuje nejvyhodnéjs$i navrhované
feSeni v nize uvedeném textu. Zdivodnéni, pro¢ je pfijaté navrhované feSeni nejvyhodné&jsi
(nejen z hlediska ochrany ZPF), se vSak prolind celou dokumentaci zmény tzemniho planu
(zejména kapitola komplexni zdlivodnéni pfijatého feseni).

Navrzené feSeni navazuje na koncepce stanovené v platné uzemné planovaci dokumentaci
véetné urbanistické koncepce a koncepce vetejné infrastruktury. Je nutno zdiraznit, Ze
navrzenym FeSenim dochdzi ke sniZeni piredpoklidanym zaborim zemédélského
pidniho fondu oproti platné dokumentaci a to nejenom ve vSech sidlech, ale také ve
volné krajiné.

V nédvaznosti na feSeni platného uzemniho planu je tak deklarovan urcity kontinudlni vyvoj
tizemi v &ase a predvidatelnost rozhodovani pii povolovani staveb. Reseni navrhu uzemniho
planu tedy navazuje na feSeni stavajici uzemné planovaci dokumentace. Snahou zpracovatele
bylo vyuzit plochy tak, aby nezbyvaly malé hiife obhospodarovatelné pozemky. Nedochazi
tak k naruSeni obdélavatelnosti zeméd¢€lskych pozemku.
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Pti vymezovani ploch byla zohlednéna skute¢nost, ze spravni tzemi obce se fadi mezi obce
S vybornym rozvojovym potencidlem. Divodem je ptfedevSim dopravni napojeni a blizkost
Ceského Krumlova a Ceskych Budgjovic. Vzhledem K této skutecnosti byly také navrzeny
odpovidajici plochy pro rozvoj. Navrhované feSeni vychazi ze zachovalého klidného prostredi
V kulturni krajin€ s dobrou dopravni obsluznosti zejména diky silnici 1/39, budované dalnici
D3, ktera zajistuje propojeni obce s centry osidleni véetné krajského mésta. Snahou
zpracovatele bylo vymezit dostate¢né prostory pro rozvoj jednotlivych zplsobii vyuziti
Vv uzemi odpovidajici umémé velikosti a vyznamu obce ve struktufe osidleni a soucasné
zachovat kompaktnost sidel.

Vyvoj obyvatel v poslednich letech odpovidd rozvoji tzemi a zejména zménam
probéhnuvsim v sidlech. Zejména Dolni Ttebonin v poslednich 20ti letech prodélal masivni
rozvoj a zajem o vystavbu neutichd. To dokladuje vyuZzivani zastavitelnych ploch
vymezenych v platném tzemnim planu. V soucasné dob¢ probihd nejenom vystavba novych
rodinnych domd, ale také intenzivni rekonstrukce stavajiciho bytového fondu.

Dolni Tiebonin

Jediné sidlo, kde uzemni plan navrhuje masivnéjsi rozvoj. Navrh ploch vychazi bezezbytku
z platného uzemniho planu. Jsou tak sledovany obecné zajmy v Gzemi, které dlouhodobé
stanovuji mantinely pro rozvoj sidla. Podrobnéjs$i zdivodnéni rozvoje sidla je jiz popséano
v piedchazejicich kapitolach zejména ,,vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch®,
»komplexni zdivodnéni navrhovaného feSeni. Navrh sleduje hlavni rozvojovy severozapadni
smé&r a urbanismus sidla dopliiuje po jeho obvodu, aby byla zachovana jeho kompaktnost.

Rozvoj sidla musel vychazet také z limitujicich skutecnosti, mezi které patii dopravni stavby
mezinarodniho vyznamu dalnice D3, IV, tranzitni zelezni¢ni koridor. Ten omezuje rozvoj
severovychodnim a vychodnim smérem. Jiznim smérem je mozny rozvoj vycerpan — jiz
propojeno sidlo Dolni a Horni Ttebonin. Jihozapadni smér je vylouceny s ohledem na
nemoznost dopravniho napojeni a nevhodnost z hlediska urbanistického uspotadani. I pies
kvalitu zemédé€lské pidy tak zbyva pro rozvoj zapadni a severozapadni smér. TO potvrzuje
také platny izemni plan.

Ostatni sidla mimo Dolni Tiebonin jsou navrzena sohledem na jejich zachovalou
urbanistickou strukturu. Rozvoj jednotlivych sidel je velmi stfidmy a znovu jako u Dolniho
Ttfebonina reaguje na platny Gzemni plan stim, Ze rozvojové plochy mnohdy vyrazné
redukuje.

Prostfedni Svince — jih doplnéni moznosti vystavby v prostoru mezi navrhovanou pielozkou
silnice 1I/155 a stavajici zastavbou, vychod doplnéni moznosti vystavby na okraji sidla v fadu
jednoho rodinného domu s navaznosti na probihajici komunikace, zarovnani sidla, sever —
doplnéni organismu sidla na pozemku ze tii stran jiz sevienym stavajici zastavbou. Vypusténi
rozvojovych ploch na vychodé¢ a jihovychodé pro bydleni a vyrobu a skladovani

Horni Svince — jedna plocha pro umisténi jednoho rodinného domu ve stavebni proluce.
Dolni Svince — znovu jedna zastavitelnd plocha pro umisténi rodinnych domi v fadu jednotek
obestavéni stavajici komunikace, vypusténi rozvojovych ploch na jihu a jihovychodé sidla

Horni Svince — jedina plocha pro rozvoj bydleni na V. tfidé ochrany v prostoru mezi stavajici
zastavbou, zemédélskym aredlem a lesem, jedna plocha zarovnavajici zastavéné uzemi pro
funkci zahrada, ktera vlastné umoziuje zménu na druh pozemku zahrada, ale ve své podstaté
zustava soucasti zemédélského pldniho fondu. Vypusténa rozvojova plocha na
severovychodg.
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Zaluzi — vypustén velky rozvoj kolem zeméd¢€lského aredlu, zachovan mensi rozvoj bydleni
na jihozapad¢ a jihovychod¢ sidla doplnény zeleni oddélujici bydleni od zeméd¢€lského aredlu.

Stekie — plocha na jihozapadd a zapadé fakticky vyuzity, stavby povoleny, zistava jedina
plocha lemujici sidlo po jihovychod¢ pro nékolik rodinnych domu v V. tfidé ochrany

Certyné — zmenSeny zastavitelné plochy, které by zpisobily nevhodné propojeni sidla
s lokalitou pfi spravni hranici (smér Radostice), s této solitérni lokalit¢ ponechany plochy pro
cca 3 rodinné domy, v samotné Certyni jedna zastavitelna plocha pro bydleni, ktera je jiz
fakticky z poloviny vyuzita

Tesin — vychodni rozvojova plocha zmensena, navic vypusténa rozvojova plocha v zapadni
poloving

zelen — zahrada a sady

Navrh tzemniho planu vymezuje plochy pro rozvoj zelend — zahrad a sadd cca 32 500 m?.
Jedna se o plochy, které navazuji na feSeni stdvajiciho uzemniho planu a zachovava ho jej
hlavné s ohledem na urc€itou pravni jistotu. Tyto zastavitelné plochy jednak dopliuji plochy
pro bydleni (Horni a Dolni Tfebonin), jednak umoznuji vyuziti pozemkd, tvoti pfechodovou
funkci mezi zeméd€lskym aredlem a bydlenim (Zaluzi) a jednak navazuji na umoznéné a
realizované vyuziti dle platného uzemniho planu (zapadné od Zaluzi).

smiSena funkce - vyroba a skladovani a ob¢anské vybaveni

Névrh Gzemniho planu vymezuje plochy pro rozvoj téchto funkci o vyméte cca 165 450 m?.
Toto feSeni lze povazovat za odpovidajici predpokladanému vyvoji v tzemi. Moznosti
doplnéni uvniti stavajicich arealti jsou minimdlni. Miniaturni plocha vyroby a skladovani
doplituje proluku v zemédé€lském aredlu v Hornim Tieboning. Ostatni plochy jsou vymezeny
V hlavnim rozvojovém sméru na severozapad od sidla Dolni Tiebonin v tésné nadvaznosti na
stavajici silnici 1/39, kterd bude v nejblizSich letech pfimo napojena na mimouroviiovou
ktizovatku Dolni Tiebonin déalnice D3. V rdmci spravniho uzemi obce nejsou vymezovany
zadné jiné rozvojové plochy téchto vyuziti.

technicka infrastruktura

Navrh tizemniho planu vymezuje pét zastavitelnych ploch technické infrastruktury, vSechny
pro umisténi centralnich Cistiren odpadnich vod a vSechny zahrnuté do vefejné prospéSnych
staveb. Jejich umisténi je ddno podminkami v izemi zejména morfologii terénu a spolu
s jejich funkci 1ze jejich vymezeni povazovat za nezbytné.

dopravni infrastruktura

Reseni tizemniho planu se dotyka zemédélské pudy Gtyimi zaméry, kdy vsechny jsou
piebirany ze zasad tizemniho rozvoje, kde jsou mimo jiné zahrnuty do vetejné prospéSnych
staveb. V pripad¢ dalnice D3 probiha vystavba po mimoutroviiovou ktizovatku Dolni
Ttebonin. Pro dalsi pokra¢ovani jsou jiz v katastralni mapé odd€leny pozemky. Obdobné jsou
na tom zaméry — napojeni silnice 1/39 na MUK vcetné¢ obchvatu Horniho Ttebonina a
ptelozka silnice 11/155.

Vzhledem k charakteru zdméru IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru, ktery je navrhovan, se
predpokladaji plosné zabory zemédelské plidy. Jak jiz je vySe uvedeno navrh tesi uvedeni do
souladu uizemné¢ planovaci dokumentace se zasadami izemniho rozvoje Jihoc¢eského kraje, ve
znéni pozdéjsich aktualizaci, resp. v piipadée IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru s politikou
uzemniho rozvoje. Zamér je blize popsan a odivodnén v kapitole komplexni zdivodnéni
navrhovaného feSeni. Navrhované zébory se odehravaji v ramci koridoru, ale ve skute¢nosti
se predpokladaji mnohem mensiho rozsahu. Projektant vychazel z vyhledavaci studie trasy
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zelezniéni traté Ceské Budgjovice — st. hranice (Linz). Proto jsou zabory zemédélského
pudniho fondu vycisleny na 12 ha. Vypocet byl proveden jako primérna Sife télesa zeleznice,
ktera je odhadovana na cca 40 m, délka traté na zemédélské pudé cca 3 000 m, tj. celkem
120 000 m2. V grafické ¢asti je zobrazen cely koridor.
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odhad vyméry zaboru,

oznaceni A souhrn vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) na které bude informace o infolrnacep informace o existenci staveb k| informace podle
plochy / navrzené vyuziti vymery rovedena rekultivace | existenci zaviah existenci | ochrané pozemku pred erozni| ustanoveni § 3 odst.
koridoru zaboru (ha) ga zemadaiskou padu odvodnéni ¢innosti vody 1 pismg
l. 1. 1. V. V.
BI-1 plochy bydleni - individualni 3,6283 0,7550 2,8733 0,0000 NE ANO NE NE
BI-2 plochy bydleni - individualni 0,7139 0,0092 | 0,7047 0,0000 NE ANO NE NE
BI-3 plochy bydleni - individualni 0,0818 0,0191 | 0,0627 0,0000 NE ANO NE NE
Bl-4 plochy bydleni - individualni 2,1052 0,4042 | 1,7010 0,0000 NE NE NE NE
BI-5 plochy bydleni - individualni 2,2790 2,2790 0,0000 NE ANO NE NE
BI-6 plochy bydleni - individualni 1,9971 1,1992 0,7979 0,0000 NE ANO NE NE
BI-7 plochy bydleni - individualni 0,4453 0,2877 | 0,1576 0,0000 NE ANO NE NE
BI-8 plochy bydleni - individualni 0,0278 0,0278 0,0000 NE ANO NE NE
BI-9 plochy bydleni - individualni 1,2382 1,2382 0,0000 NE NE NE NE
BI-10 plochy bydleni - individualni 0,5737 0,5737 0,0000 NE NE NE NE
Bl-11 plochy bydleni - individuaini 1,4743 1,4743 0,0000 NE NE NE NE
Bl-celkem plochy bydleni - individualni 14,5646 | 0,7550 | 0,0000 | 8,9114 | 2,6260 | 2,2722
. plochy smi$ené obytné -
SV-1 vonkovske 0,2325 0,2325 0,0000 NE NE NE NE
Sv-2 plochy smiSené obytné - 0,3424 0,3302 | 0,0122 0,0000 NE ANO NE ANO
venkovské
Sv-3 . ) 0,1805 0,1115 | 0,0690 0,0000 NE ANO NE NE
plochy smiSené obytné ‘ 7 7
venkovské
Sv-4 plochy smiSené obytné - 0,0750 0,0750 0,0000 NE ANO NE NE
venkovské
Sv-5 plochy smiSené obytné - 0,4641 0,4641 0,0000 NE ANO NE NE
venkovské
SV-6 plochy smiSené obytné - 0,2662 0,0510 0,2152 0,0000 NE ANO NE NE
venkovské
SV-7 plochy smiSené obytné - 0,0194 0,0194 0,0000 NE ANO NE NE
venkovské
sv-8 plochy smiSene obytne - 0,2579 0,2579 0,0000 NE NE NE NE
venkovské ! !
. plochy smi$ené obytné -
SV-9 vonkovske 0,4299 0,4299 0,0000 NE NE NE NE
SV-10 plochy smiSené obytné - 1,0198 1,0198 0,0000 NE ANO NE NE
venkovské
plochy smiSené obytné -
SV-11 venkovské 0,8833 0,8833 0,0000 NE NE NE NE
SV-12 plochy smiSené obytné - 0,9727 0,9727 0,0000 NE ANO NE NE
venkovské ' !
SV-13 plochy smiSené obytné - 0,1917 | 0,1917 0,0000 NE ANO NE ANO
venkovské
Sv-14 plochy smiSené obytné - 1,1351 | 1,0432 0,0919 0,0000 NE ANO NE NE
venkovské
SV-15 plochy smiSené obytné - 0,3050 0,3050 0,0000 NE ANO NE NE
venkovské
Sv-celkem plochy smiSene obytné - 6,7755 | 1,2349 | 0,3302 | 4,0059 | 0,0690 | 1,1355
venkovské
. plochy smi$ené obytné -
SK-1 Komer&ni 12,8054 | 9,4112 3,3942 0,0000 NE ANO NE NE
SK-2 plochy Skm'sen,e obytné - 1,4818 | 1,3864 0,0954 0,0000 NE ANO NE NE
omeréni
SK-celkem plochy smiené obyiné~ | 14,2872 | 10,7976 | 0,0000 | 34896 | 0,0000 | 0,0000
HK-1 plochy smiSené vyrobni - 0,8691 0,8691 0,0000 NE NE NE NE
obchodu a sluzeb
HK-2 plochy smiSané vyrobnl - 2,1137 2,1137 0,0000 NE ANO NE NE
obchodu a sluZeb
. plochy smi$ené vyrobni -
HK-3 hehodu o sluseh 1,9199 | 1,9199 0,0000 NE NE NE NE
HK-4 plochy smiSené vyrobni- | 4 5636 | 1,9090 2,0973 | 0,0411 | 02162 0,0000 NE ANO NE NE
obchodu a sluzeb
HK-celkem | Plochy smiSené vyrobni- 9,1663 | 3,8289 | 0,0000 | 2,0973 | 3,0239 | 0,2162
obchodu a sluzeb
VP-1 plochy vefejnych prostranstvi 2,7607 1,4356 1,2333 0,0918 0,0000 NE ANO NE NE
VP-2 plochy vefejnych prostranstvi 0,1407 0,1407 0,0000 NE NE NE NE
VP-3 plochy vefejnych prostranstvi 0,1445 0,1445 0,0000 NE NE NE NE
VP-4 plochy vefejnych prostranstvi 0,2064 0,2064 0,0000 NE ANO NE NE
VP-5 plochy vefejnych prostranstvi 1,0254 1,0254 0,0000 NE NE NE NE
VP-6 plochy vefejnych prostranstvi 0,0293 0,0293 0,0000 NE NE NE NE
VP-7 plochy veFejnych prostranstvi 0,0212 0,0212 0,0000 NE NE NE NE
VP-8 plochy vefejnych prostranstvi 0,0906 0,0906 0,0000 NE NE NE NE
VP-9 plochy veFejnych prostranstvi 0,2453 0,2453 0,0000 NE ANO NE NE
VP-10 plochy vefejnych prostranstvi 0,0320 0,0233 | 0,0087 0,0000 NE ANO NE NE
VP-11 plochy veFejnych prostranstvi 0,0134 0,0037 0,0097 0,0000 NE NE NE NE
VP-13 plochy veFejnych prostranstvi 0,0523 0,0263 | 0,0260 0,0000 NE ANO NE NE
VP-14 plochy veFejnych prostranstvi 0,4092 0,2756 0,1336 0,0000 NE NE NE ANO
VP-celkem plochy vefejnych prostranstvi 5,1710 1,8557 | 0,0000 | 2,7414 | 0,1754 | 0,3985
vz-1 plochy vefejnych prostranstvi- | 4 5790 | 0,6904 0,9425 | 1,9781 | 0,6680 0,0000 NE ANO NE NE
verejna zelen
3 plochy vefejnych prostranstvi -
VZ-2 vereina zelert 0,3629 0,1047 0,2582 0,0000 NE ANO NE NE
VZ-3 plochy vefejnych prostranstvi- |y 4573 | 1 4008 0,0265 0,0000 NE NE NE NE
verejna zeler
VZ-celkem | PloShY verelnych prostranstvi- | 6 o595 | 2,0912 | 0,0000 | 1,0737 | 1,9781 | 0,9262
vefejna zelen
7Z-1 plochy zelené - zahrady a sady 0,2007 0,1412 | 0,0595 0,0000 NE ANO NE NE
2Z-2 plochy zelené - zahrady asady | 0,5561 0,5459 0,0102 0,0000 NE NE NE NE
7Z-3 plochy zelené - zahrady a sady 1,5751 1,5751 0,0000 NE ANO NE NE
2Z-4 plochy zelené - zahrady asady | 0,6417 0,5938 0,0479 0,0000 NE ANO NE NE
77-5 plochy zelené - zahrady a sady 0,2745 0,1721 0,1024 0,0000 NE NE NE ANO
ZZ-celkem plochy zelené - zahrady a sady 3,2481 0,7180 0,0000 | 2,3101 | 0,0595 | 0,1605
Ds-p3 | Plochydopraniifiastiuktury - | 7 5982 | 0,2549 | 4,8569 |17,8136| 1,6120 | 3,0608 0,0000 NE ANO NE NE
Ds-ze | Plochy d°"'asflrr‘]';éi2?a5““kt”ry “| 26877 | 1,0017 0,3088 | 1,3772 0,0000 NE ANO NE NE
DS-iiss | POONY doprauntinfrastiuktuny - |3, 9214 | 1,3123 2,6091 0,0000 NE ANO NE NE
DS-celkem | PIOSY dopravninfiastiuktury - | 34 2073 | 2,5689 | 4,8569 |20,4227| 1,9208 | 4,4380
Deaomy | P doprauniinfiastiultuy - | 94,3443 | 11,3586 | 6,0657 |43,6527| 13,7107 | 19,5566 0,0000 NE ANO NE ANO
TI-1 plochy technické infrastruktury 0,3769 0,3769 0,0000 NE ANO NE NE
TI-2 plochy technické infrastruktury 0,3401 0,2157 0,1244 0,0000 NE ANO NE NE
TI-4 plochy technické infrastruktury 0,1702 0,1702 0,0000 NE ANO NE NE
TI-5 plochy technické infrastruktury 0,1188 0,1188 0,0000 NE ANO NE NE
Tl-celkem plochy technické infrastruktury 1,0060 0,0000 | 0,0000 | 0,8816 [ 0,0000 | 0,1244
VS-1 (celkem) plochy vyroby a skladovani 0,1643 0,1643 0,0000 NE NE NE NE
CELKEM 189,0038 | 35,2088 | 11,2528 | 89,7507 | 23,5634 | 29,2281 0,0000
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zduvodnéni predpokladaného zaboru PUPFL

Vzhledem K charakteru zaméru, ktery je navrhovan, se piedpokladaji plosné zabory pozemku
ur¢enych pro plnéni funkci lesa. Jak jiz je vySe uvedeno navrh fesi uvedeni do souladu izemné
planovaci dokumentace se zdsadami tizemniho rozvoje Jihoceského kraje, ve znéni pozdéjsich
aktualizaci, resp. v ptipad¢ IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru s politikou tizemniho rozvoje.
Zamér je blize popsan a odiivodnén v kapitole komplexni zdivodnéni navrhovaného feSeni.
Navrhované zabory se odehravaji vramci koridoru, ale ve skuteCnosti se predpokladaji
mnohem mengiho rozsahu. Projektant vychazel z vyhledavaci studie trasy Zelezni¢ni traté Ceské
Bud¢&jovice — st. hranice (Linz). Proto jsou zabory pozemku uréenych pro plnéni funkci lesa
vycisleny na 0,72 ha. Vypocet byl proveden obdobné jako pro zabory zemédé€lského pidniho
fondu. Primérna Site télesa zeleznice je odhadovana na cca 40 m, délka trat€¢ v pozemcich lesa
cca 180 m, tj. celkem 7 200 m?. V grafické &ésti je zobrazen cely koridor.

0) rozhodnuti o  namitkiach  véetné  jejich
odivodnéni

bude doplnéno na zdkladé projednavani

pP) vyporadani pripominek

bude doplnéno na zakladé projednavani

Pouceni :
Proti uizemnimu planu Dolni Tfebonin vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jsich
predpisi).

Ptilohy:
1. graficka ¢ast uzemniho planu
2. graficka ¢ast odlivodnéni izemniho planu

Pavel Sevéik Stanislav K¥iz
starosta obce 1. mistostarosta obce

Jana Machova
2. mistostarostka obce
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