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Uzemni plan Dolni Tfebonin se méni takto:

€ V kapitole 3. podkapitole 3b) se v ¢asti Zména ¢. 1 vypousti text tykajici se plochy
oznacené 1.1, vypoustény text zni: ,,1.1 pro vyrobu a skladovéani (obhospodafovani
okolnich pozemki ve volné krajin¢)*.

€ V kapitole 3. podkapitole 3b) se vklada nova tabulka zastavitelnych ploch, ktera véetné
podnadpisu zni:
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Zména €. 5

Jsou doplnény tyto zastavitelné plochy:

oznaceni umisténi zpusob vyuziti| podminky pro vyuziti plochy | rozhodovani
zastavitelné plochy ozménach | §
plochy V iizemi IS
(plochy dle podminéno* 4%
vyuZziti) ©
zm5-Z1 Certyné rekreace - umisténi jedné stavby hlavni — NE NE
i < stavba pro rodinnou rekreaci
jihozapadné od PR ,
sidla - maximdlné¢ jedno nadzemni
podlazi a vyuzitelné podkrovi
zm5-Z2 Prostiedni bydleni - umisténi jedné stavby hlavni — NE NE
Svince rodinny dim

- maximdlné¢ jedno nadzemni
podlazi a vyuzitelné podkrovi

*

*) dohodou o parcelaci, zpracovanim uzemni studie nebo vydanim regula¢niho planu

E3]

€ V kapitole f) se mezi plochy rekreace — arealy a hfi$té a plochy ob¢anského vybaveni —
smiSené komer¢ni vklada nova plocha, ktera véetné podminek vyuZiti zni:
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Zména €. 5
Plochy rekreace - RE

e Hlavni vyuziti:

rekreace

e Piipustné vyuziti:
rekreace — véetné staveb a zafizeni pro rodinnou rekreaci s moznosti zdzemi zejména formou zahradek

a oploceni

sportovisteé — ktera nesnizuji kvalitu prostfedi a jsou slucitelna s rekreaci mistniho charakteru bez

vlastniho zdzemi

vefejna prostranstvi

zelenl — napf. vefejna, izolaéni, zahrady, sady

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability
dopravni a technickd infrastruktura obecniho vyznamu




e Podminéné pfipustné vyuziti:

neni stanoveno

e Nepfipustné vyuziti:

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

obcanské vybaveni — vetné staveb a zafizeni obanského vybaveni

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZzitim plochy nebo by mohlo narusit kvalitni rekreac¢ni
prostiedi (napf. $kodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem,
zneciStovanim ovzdusi, vod a piidy, svételnym znecisténim zejména osliiovanim, zastinénim) anebo
toto naruseni vyvolavat, zejména:

zemedélstvi, veetné staveb pro zemédélstvi, farmové a zajmové chovy

vyroba a skladovani v€etné staveb pro vyrobu a skladovani

dale napt. mycky, diskotéky, garaze a odstavna a parkovaci stani pro nakladni automobily, hromadné
a fadové garaze, autobazary, stavby se shromazd’ovacim prostorem

e Podminky prostorového uspoiddani:

2

nejsou stanoveny

pocet listli zmény uzemniho planu ........ 2

pocet vykresu grafické Casti .................. 2



oduvodnéni zmény C. 5
uzemniho planu

Dolni Trebonin



I1. Obsah oduvodnéni zmény uzemniho planu

1) Textova ¢ast odivodnéni zmény uzemniho planu obsahuje:

Q) POStUP PIi POFIZENT ZIMEIY ..........ooiiiiiiiiiii ettt ettt ettt e s te ettt eere e e et e eeeeesaeaneeneas 6

b)  vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahii v izemi...................cc.ccocoeinn, 6

¢) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu
NEeZAStAVENEhO WZEIM .........ooooiiiiiii e 14

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich piedpisi.......... 14

e)  vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich pfedpisi a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich piredpist, popiipadé s vysledkem FeSeni rozZpora ..............c.cccoceevivieiiienieniennns 15

f) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi .................coccoooiiiiiiiniinns 15
g) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona ...................cc.cooeiiiiii i, 16
h)  sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznym divodi, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly...............ccccoviiiiiiiiiiiii 16
i)  vyhodnoceni splnéni poZadavki obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
tizemniho planu obce porizované zKkracenym POStUPEI..............cccooiiiiiiiiiriiniiiie e 16
j)  komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty..................ccooovivniniinncinincen, 17

k) vyhodnoceni ic¢elného vyuZiti zastavéného izemi a vyhodnoceni potieby vymezeni

zastavitelnych ploch ... 21
)} vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst.

1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby jejich Vymezeni.................cccccooooiiiniiiiiiiiini 21
m)  vyc€et prvki regula¢niho planu s odivodnénim jejich vymezeni..................ccoocvvvvviviiniinniie i 21
N)  tEXE'S VYZNACEMIIM ZIMEIN..........c.iiviiiiiiti ittt bbb bbbt bbb b et 21

0)  vyhodnoceni piedpokladanych diisledki navrhovaného FeSeni na zemédélsky pidni fond a pozemky

urcené pro pInéni funkei 1eSa ... 22
p)  rozhodnuti o namitkach véetné jejich 0dUVOANENI .................ccooiiiiiiiiii e, 23
Q)  VYPOFAdANT PFIPOMINEK ...........ccoiiiiiiiii i 23

2) Graficka c¢ast odavodnéni zmény uzemniho planu, kterd je nedilnou soucasti
odivodnéni zmény izemniho planu, obsahuje:

a) koordinacni vykres v méfitku 1:5000,
b) vykres predpokladanych zaborti pidniho fondu v méfitku 1:5 000,

€) schéma feSenych tizemi v méfitku 1 :50 000.



a)postup pri porizeni zmeény

Zména uzemniho planu je pofizovana na zéklad¢€ navrhu na potfizeni zmény, ktery obsahoval
mimo samotného navrhu na zménu dalsi piilohy vcetné¢ stanovisek prislusSného organu
ochrany ptirody a krajského ufadu jako piislusného ufadu. Zastupitelstvo obce rozhodlo na
svém zasedani nejen o pofizeni zmény €. 5 uzemniho planu Dolni Tiebonin (dale téz jen
»zmena“), ale také o pouziti zkraceného postupu poiizovani zmeény tzemniho planu. Dale
zastupitelstvo urdilo starostu obce Pavla Sevéika jako zastupitele, ktery bude spolupracovat
S potizovatelem v oblasti uzemniho planovani (napt. § 47 odst. 1 a odst. 4, § 53 odst. 1
stavebniho zdkona) béhem pofizovani zmény.

Navrh zmény uzemniho planu a oznameni o konéni veiejného projednani byly potizovatelem
doruceny vetejnou vyhlaskou zvefejnénou na ufedni desce Obecniho tfadu Dolni Ttebonin.
Vetejné projednani o navrhu zmény tzemniho planu se konalo dne 3. 8. 2021 v 11:30
vV budové Obecniho tfadu v Dolnim Tiebonin€. Oznameni bylo zaslano jednotlivé dotéenym
organim, sousednim obcim a krajskému Ufadu jako nadfizenému organu.
O prubehu vefejného projednani byl pofizen pisemny zdznam. Nasledné pofizovatel zaslal
krajskému ufadu jako nadtizenému organu izemniho planovani zadost o stanovisko dle § 55b
odst. 4 stavebniho zakona. Krajsky ufad vydal po upravé navrhu souhlasné stanovisko.
V souladu s § 53 stavebniho zdkona vyhodnotil pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vysledky projednani. Jelikoz z projednani navrhu zmény nevyplynuly zadné
dalsi apravy, byl navrh zmény piedlozen k vydani v zastupitelstvu obce.

b)vvyhodnoceni _ souladu s politikou Wzemniho

rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vvdanou

/4 r

krajem, vvhodnoceni Kkoordinace vvuzivani uzemi
Z hlediska SirSich vztahu v uzemi

Vvhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

Politika uzemniho rozvoje byla schvalena usnesenim vlady CR & 929 ze dne 12. 7. 2009.
Nasledné byla politika aktualizovana dle § 35 stavebniho zikona usnesenim vlady CR ¢&. 276 ze
dne 15. 04. 2015. Aktualizace €. 2, resp. 3 byly schvaleny usnesenim vlady €. 629, resp. 630 ze
dne 2. zafi 2019. Aktualizace €. 5 byla schvalena usnesenim vlady ¢. 833 ze dne 17. 8. 2020.

V Politice izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich aktualizaci (dale téZ jen
,PUR®) je zahrnuto spravni Gizemi obce Dolni Tiebonin do Rozvojové osy OS6 Praha —
Benesov — Tabor — Ceské Bud&jovice — hranice CR/Rakousko. Diivodem vymezeni Rozvojové
osy OS6 je ptipravované pokraCovani dalnice D3 a IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru. Tyto
zamery jsou zpiesnény v zasadach Uzemniho rozvoje a nasledné zapracovany v platném
uzemnim planu.

Politika uzemniho rozvoje stanovuje republikové priority v mezinarodnich, pfeshranicnich a
republikovych souvislostech scilem dalSiho rozvoje Uzemi. Tyto priority stanovuji ramec
k vytvareni vyvazeného vztahu tizemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodaisky
rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel viizemi (udrZitelny rozvoj). ReSeni zmény tyto
priority respektuje. Vzhledem k charakteru zmény se navrhu feseni dotykaji pouze nékteré priority.

V politice jsou vymezeny republikové priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje. Mezi republikové priority patii zejména:



chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty 0Uzemi, zachovat raz
jedinecné urbanistické struktury tizemi — uzemni plan vymezuje hodnoty uzemi a
stanovuje jejich ochranu — viz kapitola b) vyroku a komplexni zdivodnéni
navrhovaného feSeni, zména tizemniho planu tuto kapitolu neméni

pfi planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj priméarniho sektoru
pii zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné plidy a ekologickych
funkci krajiny — zddvodnéni ochrany kvalitni zemédé€lské pudy je v kapitole
vyhodnoceni pfedpoklddanych dasledkti navrhovaného feSeni na zemédé€lsky ptadni
fond a pozemky uréené pro plnéni funkci lesa, obecna ochrana krajiny vcetné
zemedelské puady a zajisténi ekologickych funkci krajiny je nasledné stanovena
Vv kapitole vyroku koncepce uspordddni krajiny, resp. v podminkach vyuziti
jednotlivych ploch a odivodnéni téchto kapitol — blize viz kapitola komplexni
zdiivodnéni, zména se zdsadn¢ téchto témat nedotyka

davat prednost komplexnim feSenim pted uplatiiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavkl, které ve svych disledcich zhorSuji stav i hodnoty tizemi — uzemni plan
fesi v souladu sobecnymi principy trvale udrzitelného rozvoje a v souladu se
stavebnim zdkonem komplexné celé spravni tzemi obce véetné ndvaznosti na
sousedni spravni uzemi obci se zohlednénim SirSich Gzemnich vazeb a souvislosti,
zména uzemniho planu tuto kapitolu neméni

hospodéarné vyuzivat zastavéné tzemi (podpora pfestaveb a sanaci Uzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného uzemi — vyuzivani zastavéného tuzemi je odivodnéno
zejména v kapitole vyhodnoceni G€elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch, ochrana nezastavéného uzemi je zajiSténa
zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch vcetné feSeni problematiky
§ 18 odst. 5 stavebniho zakona — viz kapitola komplexni zdiivodnéni, zména se této
problematiky nedotyka

respektovani uzemnich systémt ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i1 v ostatni volné krajiné
a pro ochranu krajinnych prvka pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich,
zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny — problematika krajiny je
feSena zejména v kapitole koncepce usporddani krajiny vcetné feSeni uzemniho
systétmu ekologické stability, ochrana nezastavéného uzemi je zajiSt€éna zejména
stanovenymi podminkami jednotlivych ploch v¢etné feSeni problematiky § 18 odst. 5
stavebniho zdkona — zména se této problematiky nedotykd, po dohod¢ s pfislusnym
organem dochdzi pouze k malému zpifesnéni nadregiondlniho biocentra — blize viz
kapitola komplexni zdivodnéni ptijatého feSeni

rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit, respektovat vefejné z4jmy napi. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality zivotniho prostfedi, zejména formou disledné¢ ochrany zvlasté
chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokiadii, ochrannych pasem vodnich
zdroji, chranéné oblasti piirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zeméd¢€lského a lesniho plidniho fondu, vytvafet podminky pro ochranu krajinného razu
sohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny, vytvaret podminky pro vyuZiti
ptirodnich zdroji - problematika krajiny je feSena zejména v kapitole koncepce usporadani
krajiny vcetné¢ feSeni uzemniho systému ekologické stability, ochrana nezastavéného
uzemi je zajisténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch véetné feSeni
problematiky § 18 odst. 5 stavebniho zakona — viz kapitola komplexni zdGvodnéni a
kapitola vyhodnoceni ptedpokladanych zabort pidniho fondu



vytvaret podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volng zijici Zivocichy a
pro Cloveka, zejména umistovanim dopravni a technické infrastruktury — zména se nedotyka
vytvafet podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladii tzemi pro rizné formy
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika) pii
zachovani a rozvoji hodnot zemi — Vv ramci podminek vyuziti ploch je zajiSténa
moznost vyuziti izemi pro cestovni ruch véetné moznosti umistovani komunikaci
ruzného vyznamu, zména Gzemniho planu tuto problematiku neméni

vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost izemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny - v podminkach pro vyuziti ploch
s rozdilnym zptisobem vyuziti je (napf. v plochach zemédé€lskych a lesnich)
pfipustné, popt. podminéné piipustné umistovani komunikaci pro pé&si a cyklisty,
které¢ umoznuji lepsi dostupnost izemi s ohledem na prostupnost krajiny pro ¢loveéka.
Stejné tak je prostupnost uzemi zajisténa pro volné zijici zivo¢ichy pomoci uzemniho
systému ekologické stability, zména tzemniho planu tuto problematiku neméni

moznosti nové vystavby posuzovat vzdy s ohledem na to, jaké vyvola naroky na
zmény vetejné dopravni infrastruktury a vefejné dopravy - nové rozvojové plochy
vyrazné¢ nezvysi naroky na dopravni infrastrukturu a vefejnou dopravu, zména
uzemniho planu se této problematiky zasadn¢ nedotyka

vytvaret podminky pro preventivni ochranu tizemi a obyvatelstva pied potencidlnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v izemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych skod; vytvaret podminky pro zadrzovani,
vsakovani i vyuzivani destovych vod s cilem zmirfiovani G¢inkii povodni - uzemni
plan vytvaii podminky pro preventivni ochranu izemi pied potenciondlnimi riziky —
umoziuje zatraviiovdni, zalesnovani, budovani vodnich ploch a dalsi. Reseno
vV podminkéach pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti — viz kapitola f)
vyroku, zdivodnéno v kapitole komplexni zdlivodnéni navrhovaného feseni — zména
se této problematiky nedotyka

vymezovat zastavitelné plochy v zadplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odGvodnénych piipadech;
vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z uzemi s vysokou
mirou rizika vzniku povodnovych $kod — zména nevymezuje zastavitelné plochy
V zéplavovém Gzemi

podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v iizemi a jeji rozvoj
a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v rdmci sidelni struktury — navrzené fesSeni
vytvaii podminky pro moznost koordinovaného umist'ovani vetejné infrastruktury a
tim je umoznéno také jeji ucelné vyuzivani, zména uzemniho planu navazuje na
stavajici rozvojové smery

pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediovat naroky dal§iho vyvoje uzemi,
pozadovat jeho feSeni ve vSech potiebnych dlouhodobych souvislostech — v souladu
scili a ukoly tzemniho planovéani je snahou névrhu vytvaret predpoklady pro
vystavbu a udrzitelny rozvoj tizemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro
pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel izemi se zohlednénim kritéria uspokojeni potieb soucCasné generace tak,
aniz by byly ohroZeny podminky Zivota generaci budoucich. Rozvoj v tzemi vcetné
vefejné infrastruktury je navrhovan s ohledem na Sir§i a dlouhodobé souvislosti a
dlouhodoby horizont plénovani, coz je také zdiivodnéno v platné izemné planovaci
dokumentaci — zména tizemniho planu tuto problematiku nefesi



- koncipovat uroven technické infrastruktury, dodavku vody a zpracovani odpadnich
vod tak, aby splilovala pozadavky na vysokou kvalitu Zzivota v soucCasnosti i
v budoucnosti - rozvoj v uzemi véetné vetejné infrastruktury je navrhovan s ohledem
na $irSi a dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont planovani, zména izemniho
planu tuto problematiku netesi

Navrh zmény izemniho planu je v souladu s politikou izemniho rozvoje. Zpisob, jakym
byly podminky z PUR respektovany, je odiivodnén Vv ostatnich kapitolach zejména v
kapitole - komplexni zdivodnéni piijatého FeSeni véetné vybrané varianty.

Vyhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci vvdanou krajem

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, jako platnd uzemné planovaci dokumentace
vydana krajem dne 13. 9. 2011 usnesenim zastupitelstva 293/2011/ZK-26 s nabytim u¢innosti
dne 7. 11. 2011, byly aktualizovany dle § 42 stavebniho zdkona a 6. 1. 2015 nabyla uc¢innosti
1. aktualizace zdsad uzemniho rozvoje Jihoc¢eského kraje. Déle dne 6. 1. 2016 nabyly
ucinnosti 2. a 3. aktualizace zdsad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, dne 9. 3. 2017 nabyla
ucinnosti 5. aktualizace zdsad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, dne 9. 3. 2018 nabyla
ucinnosti 6. aktualizace, dne 9. 4. 2021 nabyla uc¢innosti 7. aktualizace. Dale nabyl dne 18. 9.
2017 pravni moci rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu v Brné€, kterym byl zruSen zamér
dopravni infrastruktury D 86 — silni¢ni napojeni Klapy a zdmér tzemniho systému ekologické
stability NRBK 174 Vltavska niva — Div¢i Kamen.

Tato uzemné planovaci dokumentace kraje ¢ast spravni uzemi obce (konkrétné k. 0. Dolni
Ttebonin, k. 4. Dolni Svince, k. 0. Prostiedni Svince) zahrnuje do zpiesnéné rozvojové oSy
0S6 Praha — Benesov — Tabor — Ceské Budéjovice — hranice CR/Rakousko.

Zasady dale vymezuji tyto konkrétni zameéry, které se dotykaji spravniho tizemi obce:

e koridor dopravni infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu D1/6
Délnice D3, tsek Borek Dolni Tfebonin tsek je vymezen pro stavbu délnice ve
slozitém terénu urbanizovaného uzemi aglomerace Ceskych Budgjovic, obvykla
Site koridoru se stanovuje na 600 m s rozSifenim az na 1000 m — je jiz feSeno
Vv platném Uzemnim planu

e koridor dopravni infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu D2/1
Rychlostni silnice R3 — spravniho uzemi obce se dotyka usek D2/1, usek Dolni
Ttebonin — Dolni Dvofisté, usek pro stavbu rychlostni silnice, obvykla Sife
koridoru 600m — je jiz feseno v platném tizemnim planu

e koridor dopravni infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu D3/6 V.
tranzitni Zelezni¢ni koridor — spravniho tuzemi obce se dotyka tsek Ceské
Budégjovice — Horni Dvofisté (statni hranice), Gsek pfevazné ve volné krajing, Sife
koridoru 600m, v useku od Dolniho Tiebonina po Kaplice-nadrazi v soub&hu se
zamérem rychlostni silnice R3 kvuli sniZzeni fragmentace krajiny — feSeno
pofizovanym novym uzemnim planem

e koridor dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu D13/1 - Silnice 1/39 - zamér
obchvatl je nespojit¢ vymezen od kiizovatky s dalnici D3 Dolni Tiebonin pies
Cesky Krumlov, Horni Planou na Zelnavu. Zamér je délen do samostatnych tisekl.
Spravniho uzemi obce se dotyka tsek Dolni Tfebonin — Réjov, navrh nové silnice,
zacina ktizovatkou s D3 Dolni Ttebonin, dale jizni obchvat Dolniho Ttebonina,
napojeni na stavajici silnici I/39 na vrchu nad Rajovem, §ife koridoru 200m — je jiz
feSeno v platném uzemnim planu

e nadregionalni biocentrum 52 — Div¢i Kamen — zpiesnéno Vv platné tzemné



planovaci dokumentaci obce, mensi dopfesnéni pfinasi tato zména — blize viz
kapitola komplexni zdivodnéni piijatého feSeni

e Uzemni rezervu pro zamér veiejné dopravni infrastruktury D/J — Napojeni Ceského
Krumlova na IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor — feSeno pofizovanym novym
uzemnim planem

Vzhledem k dlouhodobé slozité problematice nékterych zamértii vymezenych v zasadach
uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, bylo rozhodnuto o pofizeni nového uzemniho planu
Dolni Ttebonin, ktery by mél provéfit a zpfesnit zaméry vymezené v zadsaddch uzemniho
rozvoje.

Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi je
V uzemnim planu respektovano zajisténim a vyvazenym feSenim priorit v ramci jednotlivych
piliti udrzitelného rozvoje (viz kapitoly nize). Pii feSeni zmény uzemniho planu jsou
respektovany pfirodni, krajinné a kulturni hodnoty v tzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi.

Zména Uzemniho planu spolu s platnym feSenim tzemniho planu respektuje priority pro
socidlni soudrznost obyvatel a v souladu se zdsadami tizemniho rozvoje vytvari podminky pro:

o eliminaci nepfiznivych socidlnich vlivii a posileni polycentrického uspotadani sidelni
struktury kraje; tzn. neptiznivé socidlni vlivy plynouci z rozdilné urovné zabezpeceni
kvality zivota obyvatel a obytného prostfedi je potfeba eliminovat formou rozvoje
potfebné vetejné infrastruktury, prosazenim ptiznivého urbanistického rozvoje a
posilenim vzijemné socialni, hospodaiské a dopravni vazby mezi urbannimi,
venkovskymi a margindlnimi oblastmi a umoznit i rozvoj oblasti, kde dnes ptevladaji
zajmy ochrany piirody nad civilizacnimi hodnotami, v nichz je nutno zaroven
zhodnotit pfirodni hodnoty daného tzemi

O vyvazeny a rovnomeérny rozvoj uzemi, tzn. vytvofit izemné planovaci pfedpoklady
pro sniZzovani nezameéstnanosti a zajisténi socialni soudrZnosti obyvatel, pfedevSim
posilenim nabidky vhodnych rozvojovych ploch sohledem na diferencované
predpoklady jednotlivych oblasti kraje a jednotlivych obci

o pfi vymezovani zastavitelnych ploch vyloucit nekoncepéni formy vyuzivani volné
krajiny, tzn. pfednostné vyuzivat proluky v zastavéném uzemi a nevyuZité a opusténé
arealy, predchazet negativnim vliviim suburbanizace

o zachovéani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, tzn. respektovat stavajici historicky
utvarené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu méstskych 1 vesnickych sidel
Vv krajiné, v€etné zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a
stavebnich dominant, u méstskych a vesnickych pamdatkovych rezervaci a zon a
krajinnych pamadatkovych zoén, dbat na zachovani a citlivé doplnéni originality
pivodniho architektonického vyrazu a urbanistického a prostorového usporadani,
scilem nenaruSovat cenné méstské 1 vesnické urbanistické struktury a
architektonické a ptirodni hodnoty nevhodnou zastavbou, u razovitych obci a sidel
dbat na zachovani originality plivodniho architektonického vyrazu a prostorového
uspotadani, podpofit oblastné pestré hodnoty kulturniho dédictvi

o odstranéni nebo zmirnéni soucasnych ekologickych problémt, tzn. vhodné
stanovenymi koncepcemi Vv uzemnim planu zamezuje nepfiznivym dopadim
lidskych ¢innosti na kvalitu Zivotniho a obytného prostiedi,

o pfi ¢innosti v Uzemi zajiStuje odpovidajici ochranu vetejného zdravi
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Zména uzemniho planu spolu s platnym feSenim uzemniho planu respektuje priority pro zajisténi
hospodarského rozvoje a v souladu se zdsadami izemniho rozvoje vytvaii podminky pro:

o upfednostiiuje vyuziti transformacnich izemi oproti rozvoji v dosud nezastavéném
uzemi, nebot’ piednostné vyuziva nékteré plochy a objekty v zastavéném tzemi a
podporuje prestavby a rekonstrukce za i€elem vyuziti brownfields

o zabezpeCit rozvoj cestovniho ruchu na uzemi JihoCeského kraje, tzn. vytvofit
podminky a prostor pro udrzitelny rozvoj a zvySovani kvality aktivit cestovniho ruchu
V oblasti turistiky, lazenstvi, sportovnich aktivit a rekreace vcéetné vytvoreni podminek
pro uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné a mimo produkéni funkce
lesi a rybnikti v navstévnicky a rekreacné atraktivnich oblastech s cili umoznit
intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani Gizemi a zlepSeni prostupnosti krajiny i
V pieshrani¢nim turistickém stylu

24

o rozvoj, popf. stabilizaci, venkovskych oblasti, vytvaifi podminky a prostor pro
zachovani a rozvoj zemédélstvi, lesni a vodni hospodaistvi a stejné tak aktivit, které
S nimi souviseji,

o rozvoj systému dopravni obsluhy a technického vybaveni, tzn. na uzemi kraje
zajistuje nezbytny rozvoj nadfazenych systémt dopravni obsluhy a vefejného
technického vybaveni s cilem zabezpecit podminky pro hospodaisky rozvoj a pro
stabilizaci hospodarskych ¢innosti na uzemi kraje

Zména izemniho planu spolu s platnym feSenim uzemniho planu respektuje priority pro zajisténi
ptiznivého zivotniho prostredi a v souladu se zdsadami tizemniho rozvoje vytvaii podminky pro:

o pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky stabilni krajiny,
tzn., respektuje stanovené cilové charakteristiky krajiny a stanovené zasady pro
¢innost v izemi a rozhodovani o zménéach v izemi pro jednotlivé typy krajiny a dale
vytvaii podminky k ochrané a zajiSténi funkcénosti 1zemniho systému ekologické
stability (dale téZ jen ,,USES®)

o minimalizaci zabori zemédélského ptidniho fondu a negativni zésahy do pozemki
urcenych k plnéni funkci lesa (dale téZ jen ,,PUPFL®), tzn., zajiStuje ochranu pied
neopodstatnénymi zabory kvalitni zemédé€lské plidy s cilem zachovat hodnoty uzemi
pro zeméd¢lske a lesni hospodatenti,

o zajiSténi ochrany, zachovani a obnovy jedinecného vyrazu krajiny pfispivajici
k vytvafeni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, tzn. minimalizuje
necitlivé zasahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje
upravu, ¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot
V uzemi,

opro ochranu uzemi pted potenciondlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami (napf.:
povodné, zaplavy eroze pudy, selhdni technologického systému), tzn. fesi opatieni
vedouci k jejich zmiméni ¢i eliminaci s cilem minimalizovat rozsah ptipadnych skod, a to
se zietelem na mozné ovlivnéni SirSiho tzemi, zejména preferovat pasivni protipovodiova
opatfeni spoCivajici ve zvySovani retencni schopnosti krajiny (napf.: pomoci zvySovani
podilu zatravnénych a zalesnénych ploch v nivach vodnich tokfi, vystavba poldri,
protipovodiiovych hrazi, revitalizace fi¢nich systémil, omezeni nové zastavby
Vv zaplavovych tizemich 100-leté vody) pii ochrané pred povodnémi a zaplavami,

o zajisténi ochrany vodnich pomérti, chranénych oblasti pfirozené akumulace vod (dale
téz jen ,,CHOPAV®), uzemi chranénych pro akumulaci povrchovych vod,
povrchovych a podzemnich vod, vodnich ekosystéml na Uzemi kraje a vodnich
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(@]

zdrojii pro stavajici i budouci potfeby kraje, tzn. podporuje a vytvaii opatieni
V izemi, ktera povedou ke zvyseni retencnich schopnosti tzemi,

takova feSeni, ktera povedou k ochran¢ ovzdusi, pud a vod v tizemi a k minimalizaci

jejich znecisténi,

V souladu s cili a ukoly pro uzemni planovani jsou respektovany a rozvijeny hodnoty Gzemi.
Zména uzemniho planu respektuje ukoly stanovené na zakladé¢ zasad pro rozhodovani o
zménach v uzemi stanovenych v podminkach koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich,
kulturnich a civiliza¢nich hodnot

V navrthu zmény uzemniho planu jsou respektovany upfesiiujici podminky plynouci
Z koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich hodnot iizemi kraje nebot” zména izemniho planu
spolu s platnym feSenim uzemniho planu:

o

respektuje ochranu piirodnich hodnot ve zvlast¢ chranéném uwzemi, v evropsky
vyznamné lokalit¢;

respektuje cilovou charakteristiku krajiny lesopolni, podporuje obnovu a doplnéni
krajinnych prvkl a segmentl ve prospéch posileni ekologické stability krajiny;
podporuje feSeni smétujici k vyvazenosti zajmii ochrany ptirody a z4mu
podporujicich rozvoj hospodaiskych, socioekonomickych aktivit véetné¢ rekreac¢niho
vyuziti izemi;

pii  navrhovani novych zastavitelnych ploch zohlediiuje zéasady ochrany
zemédélského ptidniho fondu a pozemki uréenych k plnéni funkce lesa;

vymezuje nové zastavitelné plochy v nejvys$$si mozné mife v ndvaznosti na jiz
urbanizované tUzemi avSak za cenu méné pozitivniho dopadu na ochranu
zemé&délského ptudniho fondu;

zohlednuje zasady ochrany pfirody a krajiny;

pii stanovovani podminek vyuziti Gzemi dbd na posilovani reten¢ni schopnosti
uzemi, ve vztahu k posileni biodiverzity a k protipovodiiové prevenci, podporuje
obnovu biehovych porosti;

vytvaii uzemni predpoklady k ekologicky pfijatelnému rekrea¢nimu vyuziti vodnich
ploch a tokli a omezuje negativni dopad na jejich hospodaiské vyuziti;
respektuje vodohospodaiské zajmy v uzemi, ochranu pfirozenych koryt vodnich

tokii, vodnich ploch, ochranu zdroji podzemni a povrchové vody, mineralnich a
lé¢ivych vod a vodnich ekosystémil.

V navrhu zmény uzemniho planu jsou respektovany upfesiiujici podminky plynouci
Z koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot uzemi kraje nebot’ zména uzemniho planu
spolu s platnym feSenim uzemniho planu:

(@]

vytvaii podminky pro obnovu a udrZzovani pamétkového fondu kraje a podporuje
rozvoj jeho dal§tho mozného vyuziti,

vytvaii podminky pro zabezpeceni ochrany a péce o kulturni pamatky a o pamatkové
rezervace a dbat na kvalitu feSeni jejich okoli, a to 1 z hlediska Sir§ich vazeb se

zvlastnim dlrazem na pamatky zasahujiciho do SirSiho uzemi RoZmberské rybnicni
soustavy;

vytvaii podminky pro ochranu a vyuzivéani dalSich, vySe neuvedenych, kulturnich
hodnot kraje;
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o respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni originalnich krajinnych
prvkl a segmentii ve prospéch zachovani specifického krajinného razu, neptipousti
zastavbu vymykajici se méfitku krajiny i charakteru zastavby, vyrazn¢ narusujici
krajinny, urbanisticky nebo architektonicky raz a negativné ovlivijici
panoramatické a dalkové pohledy nebo sidelni a krajinné prostiredi;

o vytvaii podminky pro trvale udrzitelny a pfiméfeny rozvoj zafizeni a vybavenosti
cestovniho ruchu, kongresové a pozndvaci turistiky v néavaznosti na lokality s
vyskytem kulturnich hodnot.

V névrhu zmény uzemniho pldnu jsou respektovany upfesiiujici podminky plynouci
Z koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot izemi kraje nebot’ zména izemniho planu
spolu s platnym feSenim uzemniho planu:

o podporuje ochranu, obnovu a rozvoj veiejné infrastruktury s ohledem na hodnoty
uzemi, zvlastni pozornost vénuje vefejnym prostranstvim;

o vytvaifi podminky pro znovuvyuziti jiz urbanizovaného Uzemi, regeneraci
brownfields;

o dba na citliva a kvalitni feSeni pfi propojeni obytného a ptirodniho prostfedi v izemi;

o podporuje vznik zafizeni a vybavenosti cestovniho, ruchu nebot’ rozviji doprovodnou
infrastrukturu pro vodni aktivity a vodni turistiku, zfizuje nové cykloturistické stezky
a podporuje tvorbu produktd prodluzujici sezonnost v regionu.

Navrh zmény tGzemniho planu obce cti podminky z vymezenych cilovych charakteristik
krajiny, které se ve spravnim uzemi obce nachazeji — Krajina s predpokladanou vyssi mirou
urbanizace, lesopolni. Vzhledem k charakteru zmény nelze ptedpokladat negativni dopad na
cilové charakteristiky krajiny.

Zména uzemniho planu navazuje na koncepce rozvoje uzemi stanovené v Uzemnim planu a
respektuje udrzitelny rozvoj uzemi.

Ze ZUR nevyplyva potieba stanovovat ve zméné tizemniho planu plochy a koridory pro
vefejné prospeésné stavby, verejné prospéSna opatieni, stavby a opatieni k zajistovani obrany
a bezpecnosti stitu a vymezeni asanaCnich Uzemi, ve kterych by bylo moZné prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

Navrh zmény Uzemniho planu v souladu s cili atkoly uzemniho planovéani respektuje
pozadavky vychazejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci uzemné pldnovacich dokumentaci
obci, zejména s ptihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné tizemniho planu stanovovat plochy a koridory, ve
kterych se uklada provéfeni zmén jejich vyuZziti izemni studii a plochy a koridory, ve kterych
je pofizeni a vydani regulaéniho planu organy kraje podminkou pro rozhodovéani o zménach
jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné tizemniho planu stanovovat pofadi zmén v uzemi
(etapizaci) ani kompenzac¢ni opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zakona.

Navrh zmény uzemniho planu je v souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou

krajem. Zpiisob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je odiivodnén zejména v
kapitole komplexni zdidvodnéni piijatého FeSeni v€etné vybrané varianty.
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Koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v izemi zejména navaznosti na
sousedni spravni uzemi

Postaveni obce v systému osidleni

Postaveni obce v systému osidleni se neméni.

Sirsi vazby z hlediska vefejné infrastruktury

Z hlediska $irSich vztahl jsou respektovany ndvaznosti na sousedni spravni izemi.

Usporadani krajiny v SirSich vztazich

Z hlediska $irSich vztahl jsou respektovany ndvaznosti na sousedni spravni tizemi.

c¢)vyhodnoceni souladu s cili_a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozZzadavky na ochranu
architektonickvch a urbanistickvch hodnot v uzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zménou nedojde K poruseni vytvofenych podminek ani naruSeni vyvazeného vztahu pro
udrzitelny rozvoj Uzemi tj. vyvazeného hospodaiského rozvoje, socidlni soudrznosti a
kvalitnich zivotnich podminek. Svym feSenim vytvaii ptedpoklady pro ,,rozumné* vyuzivani
uzemi. Zména tizemniho planu obce fesi ucelné vyuziti a prostorové usporadani uzemi. Blize
ostatni kapitoly od@ivodnéni. ReSeni zmény uzemniho planu, resp. uzemniho planu ve
vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Podminky pro vyuziti ploch
S rozdilnym zpiisobem vyuZziti v izemi uréuji podminky pro vyuZivani nezastavéného tzemi.
Reseni zmény zachovava zakladni hodnoty uzemi definované v uzemnim planu véetné jejich
ochrany. Nebylo nutno konkrétné fesit nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof véetné
nutnosti odstrafiovani jejich disledki. ReSeni zmény nevytvaii predpoklady pro zvyseni
ekologické stability izemi. Pii feSeni zmény nevyvstala potieba vymezeni monofunkénich
ploch, které se vyzaduji (zejména pozemky staveb a zafizeni) pro obranu a bezpe€nost statu,
civilni ochranu, sklady nebezpecnych latek apod. S ohledem na podrobnost zmény nebyly
uréeny zadné asana¢ni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do tizemi. ReSeni zmény vytvaii
podminky pro ochranu uzemi podle zvlastnich pravnich ptedpisii pied negativnimi vlivy
zamért na Uzemi. Vzhledem k navrhovanému feSeni neni nutno navrhovat kompenzaéni
opatfeni. ReSeni zmény uzemniho planu respektuje pozadavky plynouci z oborovych
koncepci. Zména nevymezuje Zadné plochy téZzby nerostl ani jinych surovin. S dobyvanim
nerostl ani jinych surovin se nepocita. Pfi feSeni zmény byly uplatiovany poznatky zejména z
obort architektury, urbanismu, izemniho planovani, ekologie a pamatkové péce.

d)vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisi

Zména tzemniho planu je zpracovana v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o tuzemnim
plénovéani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jSich predpist (dale jen ,,stavebni zdkon*) a
vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozd¢jsich
piedpist (dale téz jen “vyhlaska 501¢) a vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych
podkladech, zemné¢ planovaci dokumentaci a zpisobu evidence tzemné planovaci ¢innosti,
ve znéni pozd¢jSich predpist (dale téz jen ,,vyhlaSka 500%). Ve zméné je vyuzito ploch dle
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zpusobu vyuziti, které jsou jiz vymezeny Vplatném tUzemnim plénu. Vzhledem
k navrhovanému feSeni jsou nové vymezeny plochy rekreace, které odpovidaji znéni vyhlasky
¢. 501/2006 Sb. — blize kapitola komplexni zdiivodnéni.

Zména uzemniho planu je zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti ve spravnim tzemi obce. Zména
uzemniho planu je pofizovana osobou spliujici kvalifikacni piedpoklady pro uzemné
pléanovaci ¢innost a zpracovana osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbe.

Textova ¢ast vyroku zmény uzemniho planu je zpracovana dle pfilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500
tak, ze vychazi z obsahu platného tzemniho planu a zapracovava ,,zmény“, které vyplyvaji
z feSeni ménénych ¢asti. Vyrok zmény tizemniho planu tedy obsahuje pouze ménéné ¢asti a to
jak v textové, tak i v grafické podobé. Uplné znéni je zpracovano do textu platného tzemniho
planu formou revizi tak, aby bylo snadno odlisitelné, co se v uzemnim planu meénilo.
Celkovym soutiskem textové casti bude pak pozadované uplné znéni po vydani zmeény
uzemniho planu. Textova ¢ast odiivodnéni uzemniho planu je zpracovana dle piilohy 7 IL
vyhlasky €. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zédkona a spravnim fadem. Piilohou odiivodnéni
zmeény je celé znéni textové ¢asti vyroku izemniho planu s vyzna¢enim zmén.

Graficka ¢ast zmény tizemniho planu je vydévana v méfitku platného uzemniho planu a jsou
pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména uzemniho planu tyka. Vzhledem ke skutec¢nosti,
7e neni zménou navrhovana zadna vefejné prospéSna stavba, vefejné prospésné opatieni ¢i
jiny zamér, pro ktery by se mohl uplatnit institut vyvlastnéni ¢i predkupniho prava, neni
soucasti grafické casti vyroku vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci. V tomto
ptipad¢ by se jednalo o Cistou katastralni mapu. Vzhledem ke skutecnosti, Ze se feSené uzemi
zmény nachézi daleko od hranic sousednich obci a neni ani potieba dokumentovat vazby na
uzemi sousednich obci, ani tyto vazby zména nevyvolava, neni soucasti grafické casti vykres
SirSich vztahu. Proto je graficka ¢ast odiivodnéni zmény tizemniho planu rozsifena o schéma
umisténi feSenych tizemi zmény, které zobrazuje umisténi feSenych izemi vzhledem k sidlu a
umisténi v izemi, a které je vydano v métitku 1 : 50 000.

e)vyhodnoceni souladu s pozZadavky zvlaStnich
pravnich predpisi a se stanovisky dotéenvch
organu__podle zvlaStnich pravnich predpisu,
popripadé s vvsledkem reSeni rozporu

K navrhu zmény byla uplatnéna bezrozporna stanoviska.

f) zprava o vvhodnoceni vlivi_ na udrzZitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vvyhodnoceni véetné vvsledkiu vvhodnoceni
vlivi na zivotni prostredi

Jelikoz dotéeny orgén z hlediska zdkona o ochrané pfirody a krajiny stanovil, Ze zména
uzemniho pldnu nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, dotfeny organ z hlediska zdkona o posuzovani vlivi nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostfedi, neni soucasti obsahu zmény pozadavek na posouzeni
vlivll na udrZzitelny rozvoj Gzemi.

Reseni zmény uzemniho planu respektuje dileZité prvky z hlediska Zivotniho prostfedi.
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V navrhu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. zména uzemniho planu zasadné
neovliviiuje jiné koncepce ani koncepce nema zasadni vliv na udrzitelny rozvoj dotcené¢ho
uzemi, zejména vytvari podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spoleCenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potieby souCasné generace, aniz
by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich. Déle navrh koordinuje vetrejné i soukromé
zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj tzemi a konkretizuje
ochranu vefejnych zajmi. Navrh zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi
soustavnym a komplexnim feSenim ucelné¢ho vyuziti a prostorového uspofadani izemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu vetejnych a soukromych zajmul na rozvoji tizemi (blize
kapitola ,,komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni véetn¢ vybrané varianty). Zména netesi
zavazné problémy zivotniho prostiedi a vefejného zdravi, nema pieshrani¢ni povahu,
Z provedeni koncepce nevyplyvaji zadna rizika pro zivotni prostiedi a vefejné zdravi (napf.
pti ptirodnich katastrofach, pti havariich). Pfirodni charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou
vyznamn¢ zasazeny koncepci, ve vefejném zajmu jsou chranény a rozvijeny ptirodni, kulturni
a civiliza¢ni hodnoty Uzemi, véetn¢ urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi a pfitom je chranéna krajina jako podstatna slozka prosttedi Zivota obyvatel a zaklad
jejich totoznosti. Nedochézi k ptekroceni zddnych norem kvality Zivotniho prostfedi nebo
meznich hodnot. Je respektovana kvalita pudy a intenzita jejiho vyuzivani (blize kapitola
,»vyhodnoceni pfedpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zeméd¢€lsky pldni fond a
pozemky uréené pro plnéni funkci lesa®). Koncepce neméa dopad na oblasti nebo krajiny
S uznavanym statutem ochrany narodni, komunitarni nebo mezindrodni urovni.

g)stanovisko Kkrajského uradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona

V névaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivi* se vyhodnoceni vlivii na udrZitelny
rozvoj nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského tradu podle § 50 odst. 5 nebylo
vydano.

h)sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznym duvodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény

nebyly

V navaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii“ se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 nebylo
vydano.

1) vvhodnoceni __splnéni___poZadavkii ___obsaZenych
vV rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
uzemniho planu obce porizované zKkracenym
postupem

Na zacatku je nutno upozornit, Ze podrobné zdivodnéni ndvrhu zmeény je uvedeno
Vv nasledujici kapitole.
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Zastupitelstvo obce rozhodlo 0 obsahu zmény tizemniho planu:

1.

2.

Obsahem zmény tzemniho planu je provéfit vyuziti lokality severozapadné od sidla
Zaluzi zejména p. €. 426/1 k. u. Zaluzi nad Vltavou a dalSich pozemku a rozvojovych
ploch v lokalité.

e bylo provéieno vyuziti a pozemek zahrnut do ploch rekreace

Druhym bodem zmény je provéfeni vyuziti a podminek vyuziti na jihozapadé sidla
Prostfedni Svince zejména p. ¢. 89/1 k. 0. Prostfedni Svince, na kterém je zadmérem
vyuziti pro bydleni.
e Dbylo provéfeno vyuziti v izemi a pozemek p. ¢. 89/1 k. 0. Prostiedni Svince
byl zahrnut do ploch, ve kterych je povolena vystavba pro bydleni

v e

j) Komplexni_zdivodnéni_prijatého FeSeni vcetné

vvbrané varianty

Navrzené feseni vychazi z platného uzemniho planu.

Obsah zmény uzemniho planu byl stanoven rozhodnutim zastupitelstva obce:

1.

2.

Obsahem zmény tzemniho planu je provérit vyuziti lokality severozdpadné od sidla
Zaluzi zejména p. €. 426/1 k. 0. Zaluzi nad Vltavou a dalSich pozemki a rozvojovych
ploch v lokalit¢ — viz situace. Divodem je snaha o koordinaci budouci vystavby a
stabilizace moznosti vyuziti ostatnich ¢asti uzemi v lokalité tak, jak bylo avizovéano
v predchozich jednanich. Konkrétné se jedna o zpiesnéni hranice NBC 52 Divci
Kamen, v jehoz tésném sousedstvi se nachazi zastavitelna plocha s vyuzitim plochy
rekreace — arealy a hiisté, a v okrajové Casti biocentra zastavitelna plocha s vyuzitim
plochy vyroby a skladovani, k jejimuZz vymezeni doslo zmé&nou €. 1 tzemniho planu
Dolni Tiebonin. Mimo tyto plochy, ale v tésné blizkosti byla vymezena plocha
rekreace. Soucasné jsou vypustény zminované zastavitelné plochy v lokalité. Hranice
NBC je zpfesnéna pouze tak, ze nebude zasahovat na plochu stavby, respektive z
plochy NBC bude vyfiznuta pidorysné jen plocha pro stavbu pro rekreaci.

Druhym bodem zmény je provéfeni vyuZiti a podminek vyuZiti na jihozapadé sidla
Prostfedni Svince zejména p. €. 89/1 k. u. Prostfedni Svince, na kterém je zamérem
vyuziti pro bydleni. Jednd se o pozemek navazujici na zastavéné Uzemi dobie
napojitelny na stavajici komunikace evidovany v katastru nemovitosti druh pozemku
zahrada. Pozemek je jiz v platném Uzemnim planu zahrnut do zastavitelné plochy.
Zména Gzemniho planu jej vy€lefiuje do samostatné zastavitelné plochy se zpiisobem
vyuziti plochy bydleni — vesnické s moznosti vystavby jednoho rodinného domu ¢i
zem&delské usedlosti. Vyuziti pozemku je nutno koordinovat s pfipravovanymi
dopravnimi stavbami.

J) 1. odivodnéni vymezeni zastavéného iizemi

Zastavéné uzemi neni zménou aktualizovano.

J) 2. oduvodnéni zakladni koncepce rozvoje uzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje uzemi a koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot neni zménou dotcena.
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j) 3. oduvodnéni urbanistické koncepce
Urbanisticka koncepce se nemeéni.

V casti, kterou dopliiovala zména ¢. 1 je vypusStén text tykajici se plochy pro vyrobu a
skladovani oznacené 1.1. Tato plocha je zménou €. 5 z feSeni izemné planovaci dokumentace
vypusténa.

V casti zastavitelnych ploch je doplnéna zménou €. 5 nova tabulka zastavitelnych ploch, resp.
Vv ni dvé zastavitelné plochy. Prvni zastavitelna plocha se tykd moznosti vystavby stavby pro
rodinnou rekreaci jihozapadné od sidla Certyng, druha se tyka jihozapadu sidla Prostfedni
Svince. Bliz§i odivodnéni je v tivodu této kapitoly.

j) 4. oduvodnéni koncepce verejné infrastruktury

Koncepce vetejné infrastruktury se nemeéni.

j) 5. odivodnéni koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny se neméni.

j) 6. odiivodnéni stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

Na zéaklad¢ vymezeni nového druhu plochy — plochy rekreace je tato plocha doplnéna do piislusné
kapitoly véetn€ podminek vyuziti.
PLOCHY REKREACE - RE

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 5 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy rekreace se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro rekreaci v kvalitnim prostiedi.” Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy
(pievazujici ucel vyuziti): rekreace.

Cilem je zachovani téchto ploch véetné jejiho klidového umisténi. Hlavnim vyuzitim této
plochy je zajiSténi podminek pro rodinnou rekreaci v kvalitnim, klidném a €istém prostredi
respektujicim pln¢ hodnoty izemi s moznosti kvalitativnich zlepSeni. Pro tyto plochy jsou
charakteristické stavby pro rodinnou rekreaci na oplocenych pozemcich s moZnosti doplnéni
dalSimi stavbami a zafizenimi, které jsou vyuZzivany zejména pro letni vikendové pobyty.
Tomu odpovidaji také stanovené regulativy, které umoziuji nejen rekonstrukce, rozsifeni a
doplnéni stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci, ale také umisténi zcela novych staveb pro
rodinnou rekreaci. Stejné tak je charakteristické oploceni soukromych pozemkd, vyuziti pro
zahrady. Podminky pro vyuziti plochy déle také umoZznuji stavby a zafizeni dopravni a
technické infrastruktury souvisejici bezprostfedné s rekreaci. Naopak neni cilem a tudiz ani
ptfipustné pfeménéni na funkci bydleni. Déle je nepfipustné ubytovani, obchodni ¢innosti atd.

Pripustné vyuziti:

rekreace — véetné staveb a zarizeni pro rodinnou rekreaci s mozZnosti zazemi zejména
formou zahradek a oploceni — (§ 2 pism. b vyhldska 501)

sportovisté — ktera nesnizuji kvalitu prostiedi a jsou sluditelna s rekreaci mistniho
charakteru bez vlastniho zazemi

Takovym sportovistém je mySleno mensi hfiSt€ na kopanou, volejbal, basketbal, atp., které
nesmi byt doplnéno dal$imi stavbami tvofici zazemi k tomuto sportovisti (jako je socidlni
zafizeni, kiosek, kabiny, atp.). Charakter sportovist¢ ma pokryt potiebu sezonniho
sportovniho vyziti rekreantll (tzn. mistni charakter), tudiz nesmi vyvolévat dojizd’ku ze SirSiho
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okoli, které by zvySovalo naroky na dopravu v mist¢.

vefejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢ 128/2000 Sb.) Zadouci je do téchto ploch zahrnout
kvalitni vefejnd prostranstvi a t0 v podobé dostatecn¢ Sirokého ulicniho prostoru, volnych
prostranstvi ndvsi a namésticek, volné pristupného parteru budov, atp., s moznosti vybudovani
meéstského mobilide (lavicky, odpadkové koSe, kasny) atd. Vhodné je vefejny prostor
dokomponovat vodnim prvkem (napf. vodni nadrzi, reten¢ni nadrzi, vodoteci) a kvalitni
vefejnou zeleni s vyS$im podilem autochtonnich druhti, kterda zajisti pohlceni vétSiny
negativnich vlivli urbanizovaného tzemi. Vefejna prostranstvi tradién¢ doprovazeji stavby
drobné sakralni architektury (kaplicky, kiizky, bozi muka) a dalSi kulturni stavby typu
pamatniky, sochy, informacni panely, tabule, desky, apod.

zeleni — napf. verejna, izola¢ni, zahrady, sady — Jednim z hlavnich doprovodnych prvka
staveb, by méla byt zelen a zakomponovani staveb do okolni krajiny pomoci zelené
s upfednostnénim autochtonnich druhti rostlin. Nebot’ pravé mékky prechod sidla do oteviené
krajiny je zarukou pozitivniho pfijeti novodobé vystavby na okrajich sidel, jenz je vzdy
exponovanou lokalitou, ktera je prvné vniména pfi prijezdu do obce. Nedocenéné je doplnéni
stavby pro bydleni uzitkovou zeleninovou zahradou a ovocnym sadem, ktery zajisti
samozasobeni obyvatel rodinného domu kvalitni zeleninou a ovocem, vypéstovanym
V mistnich pfirozenych podminkach.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sh.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
Obecni vyznam je pojem zahrnujici:

a) mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovliviiuje tzemi
vice obci)

b) nadmistni vyznam nenapliiyjici atributy nadmistnosti stanovené v zasadach
uzemniho rozvoje (a tudiZ neteSeni na Urovni Uzemné pldnovaci dokumentace
kraje).

§ 2 stavebniho zakona stanovuje, Ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterd svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim ovlivni Uzemi vice obci. Zasady Uzemniho rozvoje
vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zakona. ZaleZitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zésadach izemniho rozvoje, mohou byt soucasti
uzemniho planu, pokud to krajsky ufad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu
vyznamnych negativnich vlivll pfesahujicich hranice obce nevylouci.

Proto zmény v uzemi nadmistniho vyznamu, které nenapliuji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt sougasti feseni tizemniho planu a tudiZ v rozhodovaci pravomoci na trovni
obci. Klasickym ptikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy ¢asto zdmér zasahuje
na uzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepfipustnym vyuzitim, jSOu V tomto bod¢ piipustény
zejména zamery typu mistnich a uc€elovych komunikaci, zlepSeni parametra silnic zejména II.
a III. tfidy, meziobecni vodovody vcetné ptipojek, atd. Dale sem patii zejména stavby a
zatizeni souvisejici s bydlenim, ob¢anskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a potiebné
pro fungovani uzemi (napt. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace,
plynovody, stavby a zafizeni pro zneSkodnovani odpadnich vod, trafostanice, energeticka a
komunikac¢ni vedeni, elektronicka komunikacni zatizeni).

Zaméry, které naplnuji parametry nadmistnosti stanovené v zasadach Uzemniho rozvoje,
mohou byt soucasti feSeni izemniho planu az poté, co budou feSeny v zasadach tzemniho
rozvoje.

NepFipustné vyuZiti
bydleni v€etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
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Stavby pro bydleni a stavby obCanského vybaveni, vyvolavaji takové naroky na vyuzivani
uzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy a pozadavky na vyuzivani tzemi.
obéanské vybaveni vCetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni — zejm. komercniho
charakteru (s 2 pism. c¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit
kvalitni rekreacni prostiedi — (§ 20 odst. 1 a 2 vyhlasky 501)

V tomto nepiipustném vyuziti jsou zahrnuty takové funkce (zemédélstvi, vyroba a skladovani,
...), které by byly v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohly narusit kvalitni
prostiedi pro rekreaci (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otiesy, vibracemi,
prachem, zapachem, znecistovanim ovzdusi, vod a pidy, svételnym znecisténim zejména
osliiovanim, zastinénim) anebo toto naruSeni vyvolavat, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani velkokapacitniho charakteru (pily, kovarny, slévarny, chemicky, atp.),
velkokapacitni stavby pro zemé&dé@lstvi (napf. zemédélské arealy hospodaiskych zvifat,
velkovykrmny, velkoobjemové sklady steliva a krmiva, atp.), ndkladni doprava v klidu (napft.
odstavna a parkovaci stani pro kamionovou dopravu, logistické haly, fadové garaze), Cerpaci
stanice pohonnych hmot, autobazary, stavby se shromazd’ovacim prostorem, diskotéky, atd.
Vyrobou jsou mysleny i stavby vétrnych a fotovoltaickych elektraren, nikoli vSak technicka
zafizeni stavby, ktera predstavuji mensi systémy vyroben energie.

Podminky prostorového usporadani
nejsou stanoveny

j) 7. odivodnéni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospésnych
opatieni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci,
pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Tato kapitola neni feSenim zmény dotcena.

j) 8. odiivodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a veiejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit pfedkupni pravo

Tato kapitola neni feSenim zmény dotcena.

j) 9. odiivodnéni stanoveni kompenzacnich opatieni

Kompenzacéni opatieni nebylo nutné ve zméné uzemniho planu stanovovat. Tato kapitola neni
feSenim zmény dotCena.

j) 10. odiivodnéni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach
Vv uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a
primérené lhiity pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Tato kapitola neni feSenim zmény dotéena.

j) 11. odtivodnéni stanoveni poradi zmén v izemi (etapizace)

Tato kapitola neni feSenim zmény dotéena.
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J) 12. odiivodnéni udaji o poctu listi uzemniho planu a poctu vykresu piipojené
grafické casti

Tato kapitola neni feSenim zmény dotCena.

k)vyhodnoceni idelného vyuziti zastavéného tizemi a
vvhodnoceni potreby vvmezeni zastavitelnvch

ploch

Lze konstatovat, ze zastavéné Uzemi je ucelné vyuzivano. Nové je vymezena zastavitelnd
plocha pro rozvoj bydleni, kterd navazuje na zastavéné uzemi a umoziuje umisténi jednoho
rodinného domu. Snahou uzemné planovaci dokumentace je maximalizovat vyuziti
zastavéného uzemi, ale bez dalSich navrhovanych ploch se rozvoj sidla neobejde. Obdobné
zastavitelna plocha pro rozvoj rekreace reaguje na konkrétni pozadavek. Na ukor jejiho
vymezeni jsou vypuStény ostatni zastavitelné plochy v lokalité. Zastavitelné plochy
odpovidaji svou velikosti pfedpokladanému vyvoji sidla a potfebam obce. Zastavitelné plochy
1ze dobfe napojit na dopravni a technickou infrastrukturu. Podminky pro vyuziti plochy jsou
navrzeny tak, aby zastavéné izemi mohlo byt hospodarné a dostatecné vyuzivano a zarovei,
byla snaha zajistit ochranu hodnot Gzemi.

Zména Uzemniho planu reaguje na vyvoj v uzemi poslednich letech, ktery prokazal
atraktivnost sidel zejména pro rozvoj bydleni. Postupné dochazi k vyuzivani ploch pro
bydleni. Zména dopliiuje vymezené rozvojové sméry a dopliiuje organismy sidel ¢i samot
viadu jednotek rodinnych domid. ReSeni navazuje na stavajici tzemné planovaci
dokumentaci. Mnozstvi zastavitelnych ploch odpovida aktualnim pozadavkim na rozvojové
zamery s primefenou rezervou a ¢asovym vyhledem platnosti izemniho planu. Navrhovanym
feSenim by mélo byt dosazeno rovnovahy potieby a nabidky, kdy nabidka musi pfimétené
prevySovat poptavku.

|) vvéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, Kkteré
nejsou reSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim
potrreby jejich vymezeni

Zména uzemniho planu neobsahuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
v zasadach uzemniho rozvoje JihoCeského kraje.

m) vycet prvku regula¢niho plinu s odiivodnénim
jejich vymezeni

Zména uzemniho planu nevymezuje prvky regula¢niho planu.

n)text s vyznacenim zmén

Viz samostatnd ptiloha.
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o0)vyhodnoceni predpokladanych disledkii

navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond a

pozemky urcé¢ené pro plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni pfedpokladanych disledk navrhovaného feseni na zemédélsky padni
fond a pozemky urc¢ené pro plnéni funkci lesa (v8echny vyméry jsou uvedeny v ha).

odhad vyméry informace o
zaboru, na . existenci informace
. souhrn které bud inf infomace b k di
oznaceni | s one vyméry tfida ochrany/vyméra teré bude [in ormace o stave k podle
plochy / e g provedena |o existenci . . ochrané ustanoveni
. vyuziti | zaboru . . existenci .
koridoru rekultivace na| zavlah . .| pozemku pfed [ § 3 odst. 1
(ha) « x odvodnéni - . .
zemédélskou erozni ¢innosti| pism g
| I I} V. Vv pidu vody
zm5-Z2 | bydleni | 0,1484 0,1484 0,0000 NE ANO NE NE
CELKEM 0,1484 [0,0000( 0,0000| 0,1484 | 0,0000| 0,0000

Zduvodnéni navrZzeného reSeni véetné vvhodnoceni dodrZeni zasad
plosné ochrany zemédélského pudniho fondu stanovenvch v § 4
zakona, (dale jen ..zasady ochrany zemédélského piudniho fondu*“);
je-li navrh predkladan variantné, zduvodnéni obsahuje srovnani
variant, a prokazani vyrazné prevazZujiciho verejného zajmu u
zaboru zemédélské piudy I. a II. tfidy ochrany nad verejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu podle § 4 odst. 3 ziakona,
nejedna-li se o pripad podle § 4 odst. 4 zakona

Z hlediska respektovani zdsad ochrany zemédélského pudniho fondu (dale také ,,ZPF*)
vychdézel projektant a potfizovatel této tzemné planovaci dokumentace, resp. jeji zmény z § 4
zékona €. 334/1992 Sb. o ochrané zeméd¢€lského pidniho fondu, ve znéni pozdé€jsich predpisi
a navrhnul takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych
obecnych zajmu nejvyhodnéjsi. Projektant vyhodnotil pfedpokladané disledky navrhovaného
feSeni na ZPF, ve srovnani s jinym moZnym feSenim a povaZuje navrzené feSeni za
nejvyhodnéjsi. Zdivodnéni, pro€ je ptijaté navrhované feseni nejvyhodné;si (nejen z hlediska
ochrany ZPF), se vSak prolina celou dokumentaci uzemniho planu (zejména Kapitola
komplexni zdivodnéni pfijatého fesenti).

Projektant navazuje na urbanistickou koncepci stanovenou v platné uzemné planovaci
dokumentaci. V navaznosti na feSeni platného uzemniho planu je tak deklarovan urcity
kontinualni vyvoj izemi v Case a predvidatelnost rozhodovani pii povolovani staveb. Bylo
pfistoupeno k nezbytnému piipadu vymezeni zastavitelnych ploch na pozemcich
zemédelského ptidniho fondu. Piitom se snahou co nejméné narusit organizaci zemédélského
pudniho fondu, hydrologické poméry a odtokové poméry v uzemi a sit zemédélskych
ucelovych komunikaci.

Zména tzemniho planu navrhuje jeden zabor zemédélské pudy pro bydleni a to v sidle
Prostiedni Svince. Druha zastavitelna plocha je vymezena na pozemku vedeném v Katastru
nemovitosti jako ostatni plocha — neplodna ptida.

Zébor je tedy obsazen v zastavitelné ploSe na jihozapadé sidla Prostfedni Svince. Jedna se o
pozemek navazujici na zastavéné uzemi dobte napojitelny na stavajici komunikace evidovany
Vv katastru nemovitosti druh pozemku zahrada. Pozemek je jiz v platném tzemnim planu
zahrnut do =zastavitelné plochy. Zména uzemniho planu jej vyc€lefiuje do samostatné
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zastavitelné plochy se zplisobem vyuziti plochy bydleni — vesnické s moznosti vystavby
jednoho rodinného domu ¢i zemédé€lské usedlosti. Vymezena plocha dopliuje stavajici
zastavbu o moznost umisténi jednoho rodinného domu, vyuziva k tomu oploceny pozemek
dlouhodobé¢ vyuzivany jako zahrada. Z hlediska kvality se jedné o primérn¢ produkéni pudy.

Z hlediska usporadani uzemi se jedna o logicky a dlouhodobé¢ sledovany smér rozvoje, kde je
mozno zaméry dobie napojit na veiejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

Zaveérem je nutno konstatovat, ze neni mozné vymezit jiné rozvojové lokality, které by byly
Z hlediska dotceni zajmti ochrany zemédélského ptidniho fondu vhodnéjsi, coz dokladuje také
graficka ¢ast izemniho planu.

Na zakladé vyse uvedeného zdiivodnéni povazujeme navrzené feseni za nejvice inklinujici ke
splnéni vSech cili a ukolti izemniho planovani definovanych v § 18 a § 19 stavebniho zédkona
pfi respektovani zdkona o ochran¢ zemédé€lské pudy.

Predpokladanvy zabor PUPFL

Zmeéna nenavrhuje Zadny zédbor pozemku uréenych pro plnéni funkeci lesa.

W e

p)rozhodnuti o namitkach véetné jejich odivodnéni

K navrhu zmény nebyla uplatnéna zadna namitka.

g) vypoiadani pripominek

K navrhu zmény nebyla uplatnéna z4dna pfipominka.

Pouceni:

Proti zméné €. 5 uzemniho planu Dolni Tiebonin vydané formou opatfeni obecné povahy
nelze podat opravny prosttedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpist).

Pavel Sevéik Stanislav K¥iz
starosta obce 1. mistostarosta obce

Jana Machova
2. mistostarosta obce
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priloha odiuvodnéni zmény ¢. 5
uzemniho planu Dolni Trebonin

text s vyznatenim zmén

priloha odGvodnéni text s vyznacenim zmén provedenych v ramci zmény €. 5
tuzemniho planu Dolni Tfebonin je zpracovano zptsobem jako u zmény textu
legislativniho predpisu, tedy:

1. nové doplfiovany text je uveden podtrzenym cervenym pismem;

2. zru8eny text je uveden pfeskrnutym-Servenympismem.

Vzhledem k tomu, Ze zména €. 5 uzemniho planu Dolni Tfebonin se tyka pouze
nékterych Clankd textu Uuzemniho planu Dolni Tfebonin, je text s vyznacenim
zmén publikovan pouze v rozsahu téchto ¢lankl, u nichz se méni znéni. Znéni
vSech ostatnich Clankd textu Uzemniho planu Dolni Tfebonin, jakoz i vSechny
ostatni nazvy kapitol textu tzemniho planu Dolni Tfebonin, zUstavaji beze zmény.



Rozvojové lokality jsou postupné ¢islovany ve skupindch (oblastech):
- Certyné a okoli (kod C)

- Zaluzi a Stékie a okoli (k6d Z)
- Dolni a Horni Tiebonin a okoli (kéd T)

- Dolni, Prostfedni a Horni Svince a okoli (kéd S).

Nejvétsi zastavitelné plochy jsou navrZzeny v sidle Dolni Tfebonin, a to smérem k silnici
L.tfidy. S rozvojem se vSak pocitad i v dalSich okrajovych polohdch sidla i v ostatnich sidlech.

Ve volné krajin¢€ jsou navrZzeny rybniky, zejména rybnik Pocatek s protizdplavovou funkci, s

navazujici plochou vybavenosti a zelené€.

Zména ¢é. 1

Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny v lokalitach:

s 7
a

1.2 pro vyrobu a skladovani (obhospodatfovani okolnich pozemkl ve volné
krajing)
1.3 pro smiSené obytné vyuZziti a vyrobu a skladovani (obhospodatovéni
okolnich pozemkt ve volné krajin¢)
1.6 pro obCanské vybaveni (rozSifeni stavajici lokality u silnice)
1.9 pro bydleni (v RD).

Zména ¢. 3
Jsou doplnény, pop¥. upraveny tyto zastavitelné plochy:

oznaceni | umisténi | zpisob vyuziti| podminky pro vyuziti plochy | rozhodovani 3
zastavitelné plochy ozménach | g
plochy v tizemi '%
podminéno* | 3
29T Dolni bydleni - nejsou stanoveny NE NE
Trebonin
stied
*) dohodou o parcelaci, zpracovanim tizemni studie nebo vydanim regula¢niho planu
Zména €. 5
Jsou doplnény tyto zastavitelné plochy:
oznaceni umisténi zpusob podminky pro vyuziti plochy rozhodovani 3
zastavitelné vyuziti 0 zn’lenac’h .g
plochy plochy v uzemi 2
podminéno* | o
zm5-7Z1 Certyné rekreace |- umisténi jedné stavby hlavni — NE NE
.. P . stavba pro rodinnou rekreaci
jihozdpadné - . P
p - maximalné jedno nadzemni
od sidla — = > ,
- podlazi a vyuzitelné podkrovi
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zm5S-7.2 Prostredni bydleni |- umisténi jedné stavby hlavni — NE NE

Svince rodinny diim
jihozdpad - maximalné jedno nadzemni
sidla podlazi a vyuzitelné podkrovi

*) dohodou o parcelaci, zpracovdnim dzemnf studie nebo vydanim regula¢niho pldnu

Prestavbovou plochou je nékolik ploch nedostatecné vyuzivanych v zastavéném utzemi
sidel, pfevazné zahrad:

e Dolni Tfebonin (23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 34, 36)
e Horni Ttebonin (42, 44, 46, 51)

o Zaluzi (4,7)

e Dolni Svince (7, 8).

Zména ¢. 1
Je navrZena jedna plocha prestavby 1.5 — zména vyuZiti z ploch dopravni
infrastruktury na plochu obCanského vybaveni u parkovisté pii silnici.

Mimo to jsou vymezeny plochy pro umisténi podnikatelskych aktivit — vyuZziti
obnovitelnych zdroji energie - fotovoltaickd elektrarna.

Dile jsou navrZena protizaplavova opatieni v krajin€ — retencni nddrZe a odvodnéni.

Systém sidelni zelené je opfen predevSim o vefejnou zelel navsi a soukromou zeleni zahrad

a ovocnych sadt, které prirozené pres krajinnou zelen a porosty remizi a mezi prechazeji
k lesnim celkdm.

Navrzené plochy systému sidelni zelené v UP navazuji na plochy krajinné zelené vné
zastavéného tzemi a na stanovené prvky USES v daném tzemi. Jednd se také o plochy
vefejné zelen¢ u komercnich aredlli. Soucasné je nutné v prostiedi venkovskych sidel
zachovavat a obnovovat stavajici sidelni zelenn v dostate¢n¢ Sirokych vnitinich prostorech a
v charakteristické ptivodni druhové (autochtonni) skladbé.

Vyznamnou a nedilnou slozku v jednotlivych sidlech tvoii 1 vefejna zelen utvafena v ramci
realizace ploch pro bydleni a obanskou vybavenost. Jeji vyznam z hlediska tvorby kvalitniho
zivotniho prostfedi je nezastupitelny. Souc¢asné napomahd tato vyznamnd urbanistickd slozka
zapojeni stavebnich objektti do krajiny a pfispiva k eliminaci piipadnych negativnich vliva
nékterych ¢innosti v daném uzemi na okolni prostfedi.

4. koncepce verejné infrastruktury

4a) Koncepce dopravni infrastruktury

Obec Dolni Tiebonin lezi cca 15 km jizné od Ceskych Budgjovic pii silnici 1/39
(byvala 11/159) Ceské Budéjovice — Cesky Krumlov.
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Podminky zastavby s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:

* zastavitelnost jednotlivého pozemku nebo aredlu do 30%
* stavby pfizemni, max. do 80 m2 zastavéné plochy
* v lokalitich urCenych pro vypracovani uzemni studie bude stanoveno prostorové

usporadani zdstavby.

Zména €. 5

Plochy rekreace - Re

Hlavni vyuziti (prevazujici ucéel vyuziti)

rekreace

Pripustné vvuziti

rekreace — véetné staveb a zarizeni pro rodinnou rekreaci s moznosti zazemi zejména

formou zahradek a oploceni
sportoviSté — Kktera nesnizuji Kkvalitu prostiedi a jsou sluditelna s rekreaci mistniho

charakteru bez vlastniho zazemi
verejna prostranstvi

zelenn — napr. verejna, izola¢ni, zahrady, sady

vodni atvary

uzemni systém ekologické stability

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

bydleni — véetné staveb pro bydleni

obdanské vybaveni — véetné staveb a zarizeni obéanského vybaveni

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit kvalitni

rekreadni prostredi (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem,
zapachem, znecCiStovanim ovzdusi, vod a pudy, svételnym zneciSténim zejména osliiovanim,
zastinénim) anebo toto naruseni vyvolavat, zejména:
— zemédélstvi, véetné staveb pro zemédé€lstvi, farmové a zajmové chovy
—_vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani
— dale napt. myc¢ky, diskotéky, gardZe a odstavna a parkovaci stani pro ndkladni automobily,
hromadné a radové gardze, autobazary, stavby se shromazd’ovacim prostorem

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny

plochy obéanského vybaveni - smiSené komerd¢ni

Na téchto plochach je pripustné umist’ovat
stavby komer¢niho podnikdni v obchodé¢ a sluzbach
vybaveni sportovist’ (napf. tribuny, Satny, socidl, obcerstveni ptizemni)
htiste, sportovisté, koupalisté, bazény
parkovaci plochy pro navstévniky aredlu
plochy souvisejici dopravni a technické infrastruktury a zelenc,
vodni plochy.
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