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A. NAVRH

1. vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéne uzemi obce Dolni Trebonin je vymezeno v rozsahu znazornéneém na vykrese zakladniho Clenéni
uzemi, a to ke dni 30. 9. 2009. Bylo pfevzato podle schvaleného UPSU a jeho zmén, z UAP a doplnéno
o priizkumy skute¢ného stavu.

Hranice byla v nékterych ¢astech upravena nebo doplnéna dle vlastnich prizkumd, s ohledem na skute¢né
vyuziti pozemkl nebo jejich kultury. Jedna se pfedevSim o zahrnuti zahrad a nékterych samot
do zastavéného Uzemi, a naopak vypusténi pfirodné cennych pozemku.

Zménou €. 6 je zastavéné Uzemi zaktualizovano v jizni ¢asti sidla Dolni Tfebonin.

Zmeénou C. 8 je zastavéné Uzemi aktualizovano ke dni 1. 9. 2024 v zapadni, centralni a vychodni Casti sidla
Dolni Tfebonin, zapadné od Dolniho Tl"'ebpnl’na, v sidle Dolni Svince, v jizni ¢asti sidla Stékfe, v zapadni
Casti sidla Zaluzi a ve vychodni ¢asti sidla Certyné.

Spravni Uzemi obce Dolni Tfebonin zahrnuje 5 katastralnich uzemi a 8 mistnich ¢asti:

Dolni Tfebonin (sidlo obecniho Ufadu) a Horni Tfebonin
Dolni Svince

Prostfedni a Horni Svince

Zaluzi a Certyné

Stékfe.

Kromé& uvedenych sidel — mistnich ¢asti je v krajiné nékolik samot.
Déle jsou jesté vymezeny dopravni plochy silniéni a Zelezni¢ni sité.

2. koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
2a) Zakladni predpoklady a podminky vyvoje obce

Obec Dolni Tfebonin je s ohledem na svou polohu mezi mésty Ceské Bud&jovice a Cesky Krumlov
a u silnice I. tfidy rozvojovou obci, s pfedpokladem narlstu ploch pro bydleni, podnikani i rekreaci.

Vzhledem k zachovani atraktivity obce je dllezita ochrana dochovanych pfirodnich i kulturnich hodnot,
danych umisténim sidla v hodnotné, historicky osidlené krajiné.

V poslednich letech se projevuje velky zajem o vystavbu rodinnych domu a objektl pro podnikani. Proto jsou
vymezeny pomérné rozsahlé zastavitelné plochy - pro bydleni ve vSech mistnich Castech, pro podnikani
komercniho charakteru pfedevsim v sidle Dolni Tfebonin a v Prostfednich Svincich, v navaznosti na nové
investice do dopravy (dalnice D3).

Uzemni plan splfiuje tfi hlavni funkce:

e vymezuje plochy k ochrané (pfirodné a kulturné hodnotné, nebo nutné pro technické zajisténi
rozvoje)

e vymezuje plochy pro dalsi rozvoj obce (pro bydleni, podnikani i rekreaci, pro infrastrukturu)

e omezuje Cinnosti v Uzemi tak, aby nedoslo k ohroZeni hodnot Zivotniho prostfedi a byly vytvofeny
podminky pro trvale udrzZitelny rozvoj.



2b) Urbanistické hodnoty

Zastavba sidel Dolniho Tfebonina je rozdélena do dvou casti, lezicich na silnici lll. tfidy 15535, ktera
tvofi zkratku mezi silnicemi 1/39 C. Bud&jovice - C. Krumlov a silnici 11/155 od Rimova k Rajovu. Dolni
Tfebonin, pfevazné& obytného charakteru, lezi tedy mimo hlavni dopravni tahy. V Hornim TFeboniné je
soustfedéna zemédeélska vyroba. Sidlo nema vyrazné€jSi kompoziéni dominanty (snad kromé sila
a ocelokolny v zemédélském druzstvu) a o to vice se uplatiuji jednotlivé stavby v dalkovych pohledech.
Dominantou Uzemi je Vé&ncova hora, na které je navrzena rozhledna.

Prostor navsi se vyrazné neuplatfiuje. Zastavba prokazuje pfevazné rostlou nahodilou formu vystavby,
objekty jsou fazeny podél hlavni a mistnich komunikaci, bez pevné osnovy regulacnich Car. V mensich
sidlech - Zaluzi, Prostfednich Svincich, Certyni a Stékfi je naves zakladem struktury sidla.

Nové bytové domy byly postaveny vhodné stranou historické zastavby v ucelené lokalité ,Nad ohrady” -
pfi okraji sidla je umistén soubor rodinnych domu, kompozi¢né zalozeny na komunikacich do kruhu. Dalsi
bytové domy jsou v Zaluzi.

Hlavnimi fenomény, které budou rozvijeny, jsou pfedevsim:
- dalkové pohledy a rozhledy na okolni krajinu v pozadi s Kleti a Véncovou horou
- zelefi na vyvySenych mistech a kolem vodoteci
- navsi se zbytky puvodni architektury
- zkulturnéni zemédélského arealu
- zafizeni pro rekreaci, turistiku a cestovni ruch (motorest, motel, cestni sit)
- zachovani hodnot krajiny (vodni plochy apod.).

Jako negativa urbanistické kompozice jsou oznaCeny vedeni velmi vysokého napéti, nékteré stavby
zemédélského arealu, pole poznamenana intenzivni zemédélskou velkovyrobou. Obnova sidel i krajiny
spolu s pamatkovymi objekty, zeleni, vodnimi nadrzemi i toky bude dlouhodobym ukolem a zajmem obce.

U obnovy pamatkové hodnotného sidla Certyné, piip. i Zaluzi a Stékie pljde predevsim o obnovu
centralniho prostoru - ulicové navsi, kde nesmi Zadné novostavby a technické prvky naruSovat charakter
tohoto souboru (el. vedeni, drobna architektura, okenni otvory, krytiny, cedule, vysadby dfevin, ploty apod.).
Zaroven je tfeba chranit i dalkové pohledy a rozhledy pfed negativnimi zasahy civiliza¢nich vlivd.

Z davodu zachovani kulturné historickych hodnot Uzemi je nutné, aby nova zastavba respektovala vysku
hladiny stavajici zastavby, urbanisticky raz a architektonické tvaroslovi tradi¢ni zastavby. Nova vystavba by
se neméla nadmérnym méfitkem, nevhodnym tvaroslovim, materidlovou skladbou ¢i barevnosti a také
pohledové nepfiznivé uplathovat vici tradicni zastavbé v pamatkové zoné, v historickych sidlech a vici
jednotlivym nemovitym kulturnim pamatkdm. Nové objekty nesmi svou vySkou pFekrocit vySkovy horizont
stavajici zastavby, vytvaret v méfitku neimérné hmoty objektd a uzivat nové, netradi¢ni materialy, které by
se nevhodné a rusivé uplatfiovaly. Na zakladé uvedenych pozadavkl jsou u nové vystavby stanovovany
regulativa pro zastavbu. V zdjmu zachovani charakteru sidel a krajiny bude zastavba v obci pfevazné
nizkopodlazni. V Dolnim Tfeboniné Ize pfipustit ojedinéle stavby vy3&i jako uzemni dominanty a orientaéni
body.

PFi realizaci vystavby bytd je nutné klast ddraz na rekonstrukci a modernizaci domovniho fondu, na
vyuzivani vnitfnich rezerv zastavénych ¢€asti a v ramci vystavby soukromych obytnych objektdl podporovat
moznost zfizovani prostor( pro obanskou vybavenost, ktera nenarusi okolni bydleni.

Krajinu a krajinny raz je nutné chranit pfed rusivymi zasahy, pfedevsim pied nevhodnymi hospodafskymi
a technickymi stavbami. Zastavba je proto feSena jako nizkopodlazni, aby nebyly naruSeny pohledy na
pamaétky a dominanty, nebudou naru$ena stromoradi & funkéni biokoridory ani biocentra USES.

S ohledem na tradi¢ni charakter sidel a otevienou krajinu tato zména klade duraz na klasické pfizemni
feSeni novych objektl a vhodny typ zastfeSeni. Nova zastavba proto bude FeSena tak, aby nebyl setfen
tradi¢ni raz sidelni struktury (uplatnéni tradi¢nich proporci, méfitka, tvard stfech).




2c) Kulturni hodnoty

Sidlo Dolni TFebonin bylo zalozeno roku 1375, Svince 1315, Certyné 1365, Stékie 1339, ZaluZi roku
1389 (prvni pis. zpravy). Zemédélsky charakter je dosud patrny prevaZzujici zastavbou hospodarskych
usedlosti a chalup. V obci se nenachazi kostel, nedaleko je kostel Cernis a klaster Zlata Koruna. Vytvarné
vyrazné dominanty chybéji, v krajiné se uplatiuji kaplicky a boZi muka. Na navsich stoji kaplicky,
doprovazené zeleni a rybni¢ky. Na navsi Dolniho Tfebonina stoji pomnik padlym a kfiz, u Zaluzi pomnik
sestfelenému americkému pilotovi.

Sidelni struktura Opalicka pochazi z 13. stoleti v navaznosti na staré cesty, ale osidleni kraje je jesté
starSi (prizkum mohyl z pozdné laténského obdobi a doby hradistni). Certyni a Zaluzi ziskali od vladykd z
K. Ujezda roku 1365 RoZmberkoveé, pod kmenové panstvi krumlovské. Dodnes je zachovan puvodni
pudorys téchto sidel a zbytky stfedovékych staveb (tvrz ve Stékfi, brany v Certyni). Soubory sidel pfesahuji
svym pamatkovym vyznamem hranice regionu, zatim se v8ak nesetkaly s v&tSim zajmem. Zcela zastréené
plisobi pozdné goticka bozi muka z r. 1608 pii byvalé cesté z Certyné k Opalicim a dal$i objekty.

V r. 1990 byla vyhlaSena vesnicka pamatkova zéna Certyné (vyhlaskou z 19. 11. 1990), vedena pod
C. rej. 2072 USKP, a pfipravuje se vyhlaseni krajinné pamatkoveé zony Opalicko (sidla lezici na dohled od
Treboninského potoka - Certyné, Zaluzi, Opalice, Radostice, Krnin) s doplnénim zachovalych sidel atraktivni
zemédélskou krajinou s pavodnimi zplsoby hospodafeni vhodné pro agroturistické vyuzivani (pastviny).
Pamatkové chranéné objekty (zapsany v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR):

Horni Trebonin

C.r.
3-1237 cp. 1 venkovska usedlost, z toho jen dva Spychary
3-1238 vyklenkova kaplicka | na navsi
vyklenkova kaplicka Il smér Cerni¢
vyklenkova kapli¢ka lll pfi €p. 10
Zaluzi
Cr.
3-1500 bozi muka smér Certyné
Certyné
C.r.
3-1501 ¢p. 10 venkovska usedlost, z toho jen dvé brany
3-1502 ¢p. 3 venkovska usedlost
3-1503 ¢p. 11 venkovska usedlost, z toho jen Spychar
3-1504 bozi muka pred obci pfi cesté do Opalic
Cr.
3-1505 ¢p. 1 tvrz U Kalkusu (v€. ohradni zdi)
3-1506 bozi muka na j. okraji obce (kamenna)
3-1507 bozi muka na j. okraji obce, cesta smér ZI. Koruna (kamenna)
Dolni Svince
Cr.
3-1473 Zelezniéni trat’ konéspfezna draha - nasep s klenutym mostkem

(na km 100,779 a 100,675 souc. trati)
p.¢. 693/1 - East



Narodni kulturni pamatka Konéspiezni zeleznice Ceské Budéjovice — Linec byla prohlaSena nafizenim
viady €. 147/1999 z 16. 6. 1999 pod C. rejstiiku 135. Jeji Cast - stary mostek - ma vyhlasené ochranné
pasmo rozhodnutim Jiho¢eského KNV v C.Budéjovicich z 7. 12. 1976.

V Dolnim Tfeboniné jsou dale hodnotné:
- zdéna bozi muka za vsi smérem ke Kosovu.

H. Svince - zdéna bozi muka k Pr. Svinclm a k VeleSinu
- soSka sv. Jana ve §titu domu &p. 11

Pr. Svince - zdény Spychar u €.p. 5
- bozi muka za vsi k D. Svinclm.

Celé uzemi obce je Uzemim s archeologickymi nalezy (stfedovék). Stavebnici jiz od doby pfipravy
stavby jsou povinni stavebni €innost na tomto Uzemi oznamit Archeologickému uUstavu a umoznit jemu a
opravnéné organizaci proveést na dotéeném uzemi zachranny archeologicky vyzkum.

Archeologické lokality:
- pravéké vysinné hradisté na vrcholu Véncové hory na parc. €. 565/1 v k.U. D. Tfebonin
- zanikly stfedovéky hradek v trati Hradisté na parc. €. 743/19 a 412/1 v k.0. Zaluzi
- mohylové pohfebisté z doby halStatské v lese Kopfiva na parc. €. 1389/5 k.u. Zaluzi.

2c) Prirodni hodnoty

Celé uzemi obce je uzemim zvySenych pfirodné krajinafskych hodnot s fadou vyznamnych krajinnych
prvkd, dalkovych pohledd do krajiny a na krajinné dominanty.

Ochrana prirody

Do spravniho uzemi nepatrné zasahuje CHKO Blansky les, a to svym jihozapadnim okrajem. Hranici
tvofi pravy bfeh feky Vitavy. S touto hranici je totozné i vymezeni evropsky vyznamné lokality
NATURA 2000 Blansky les (CZ0314124). Pfedmétem ochrany v tomto Uzemi jsou polopfirozené suché
travniky a facie kfovin na vapnitych podlozich, lesy na svazich, sutich a v roklich, eurosibifské stepni
doubravy, dubohabfiny, panonské stepni travniky, nizinné az horské vodni toky, lokalita pfastevnika
kostivalového, hofeCku Ceského.

Na uzemi obce se nenachazi Zadna maloplodna chranéna uzemi pfirody. Do zvlast chranénych uzemi
je zafazovano v navrhu tzemi Rohanova stran a Mésicnice u Vitavy.

Nejsou zde registrovany zadné pamatné stromy ani vyznamné krajinné prvky. Jako pamatné stromy
byly jiz dfive navrZzeny nékteré hodnotné stromy:
- lipa malolista, stafi 400 let, poz.617/2 u ¢p. 22 Véncova hora
- lipa malolista, stafi 170 let, u €p.3 Horni Tfebonin
- lipa srdgita, naves Certyné.

Vyznamné krajinné prvky se déli na vyznamné krajinné prvky ze zakona (€. 114/92Sb.), {j.: lesy,
raselinisté, vodni toky, rybniky a jezera, udolni nivy, a vyznamné krajinné prvky registrované, neboli
ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotné &asti krajiny, které utvareji jeji typicky vzhled nebo
pfispivaji k udrzeni jeji stability. Vyznamné krajinné prvky jsou chranény pfed rusivymi zasahy, k pfipadnym
zasahim do VKP je nutno vyzadat si stanovisko mistné pfisluSného organu ochrany pfirody.

Vyznamnym krajinnym prvkem je pfedevsim udoli Vitavy (€. EVKS 592).

Na Uzemi obce je zachovana rozptylena zeleri podél cest, dale kolem rybnikd a vodoteci. Porosty na
mezich a podél cest dodavaji typicky raz zdejsi krajiné. Tyto porosty je mozné kacet jen vyjimeéné, s
ur¢enim nahradnich vysadeb zelené. Zelefi podél vodoteci a vodnich ploch je vétSinou souc€asti systému
ekologické stability izemi a podléha specialnimu planu péée, stanoveném v Planu USES.




3. urbanisticka koncepce
3a) Koncepce plosného a prostorového usporadani
Sidla tvofi pfevazné objekty nizkopodlazniho bydleni. Obytna funkce bude v obci i nadale pfevazovat.

Centralni Casti sidel tvofi malé navsi s objekty ob&anské vybavenosti. Tyto navsi budou upraveny
a doplnény uli¢ni vybavenosti s podporou jejich spole¢enské funkce.

Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového usporadani stavajici i nové
zastavby, bude zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti sidelnich utvard. Pfitom se respektuje uréita
uvolnénost zastavby odpovidajici venkovskému prostfedi a celkovému méfitku stavajici zastavby.

PFi realizaci vystavby bytd je nutné klast diraz na rekonstrukci a modernizaci domovniho fondu, na
vyuzivani vnitfnich rezerv zastavénych ¢€asti a v ramci vystavby soukromych obytnych objektdl podporovat
moznost zfizovani prostor( pro obanskou vybavenost, ktera nenarusi okolni bydleni.

Zakladni kvalitou obce by méla byt prichodnost uzemi, prijezdnost a propojenost riznych sidel, zéon
a funkci. Navrhuje se proto rozsifit a zokruhovat cestni sit' tak, aby se zvysSila pfistupnost vSech atraktivnich
mist krajiny.

3b) vymezeni zastavitelnych ploch a transformacnich ploch

Prehled zastavitelnych ploch a ploch transformacnich je vymezen ve vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi,
v hlavnim vykrese a v pfilozeném seznamu.

Navrhové plochy jsou déleny na zastavitelné a plochy zmén v krajiné.

Nejvétsi zastavitelné plochy jsou navrZzeny v sidle Dolni Tfebonin, a to smérem k silnici I. tfidy.
S rozvojem se vsak pocita i v dalSich okrajovych polohach sidla i v ostatnich sidlech.

Ve volné krajiné jsou navrzeny rybniky, zejména rybnik Pocatek s protizaplavovou funkci, s navazujici
plochou vybavenosti a zelené.

Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch transformacnich

Celé spravni Uzemi je zajmovym Gzemim Ministerstva obrany CR z hlediska povolovani vyjmenovanych
druh( staveb.

glzr::a;:;eni Popis zastavitelnych ploch a ploch transformacnich
71 BV - Bydleni venkovské
- vjizni asti sidla Prostfedni Svince, navazuje na zastavéné Uuzemi.
79 ZZ - Zelen zahradni a sadova
- vjizni ¢asti sidla Prostfedni Svince, navazuje na zastavéné Uuzemi.
z3 OK - Obcanské vybaveni komeréni
- vjihozapadni Casti sidla Prostfedni Svince.
74 OK - Obcanské vybaveni komercni
- vjihovychodni ¢asti sidla Prostfedni Svince, navazuje na zastavéné uzemi.
OK - Ob¢anské vybaveni komeréni
Z5 - v sidle Prostfedni Svince, navazuje na zastavéné uzemi.
Plocha je podminéna zpracovanim tzemni studie US.13.
OK - Obcanské vybaveni komer¢ni
Z.6 - v sidle Prostfedni Svince, navazuje na zastavéné uzemi.
Plocha je podminéna zpracovanim tzemni studie US.13.

9




HU - SmiSené vyrobni vSeobecné

Z7 - v severni Casti sidla Prostfedni Svince, navazuje na zastavéné Uzemi.
738 SU - Smisené obytné vseobecné
- v severni ¢asti sidla Prostfedni Svince, jedna se o navrh v zastavéném uzemi.
79 HU - SmiSené vyrobni vSeobecné
- v severni Casti sidla Prostfedni Svince, navazuje na zastavéné Uzemi.
BV - Bydleni venkovské
210 - vjizni ¢asti sidla Dolni Svince, navazuje na zastavéné uzemi.

Plocha je podminéna zpracovanim tzemni studie US.14.

OU - Obcanské vybaveni vSeobecné
Z11 ZZ - Zelen zahradni a sadova
- severné od sidla Dolni Svince.

ZZ - Zelen zahradni a sadova

Z12 - severovychodn& od sidla Dolni Tiebonin, v lokalit¢ Cekanov, navazuje na zastavéné
uzemi.

BU - Bydleni vSeobecné
ZZ - Zelen zahradni a sadova
Z13 ZS - Zelen sidelni ostatni

- severovychodn& od sidla Dolni Tiebonin, v lokalit¢ Cekanov, navazuje na zastavéné
uzemi.

ZZ - Zelen zahradni a sadova

Z14 - severovychodn& od sidla Dolni Tiebonin, v lokalit¢ Cekanov, navazuje na zastavéné
uzemi.

ZZ - Zelen zahradni a sadova
Z15 SU - Smisené obytné vseobecné
- v severovychodni €asti sidla Dolni Tfebonin, navazuje na zastavéné uzemi.

BU - bydleni vSeobecné
SU - Smisené obytné vseobecné

Z.16 - v severovychodni €asti sidla Dolni Tfebonin, navazuje na zastavéné uzemi.

Plocha je podminéna zpracovanim uzemni studie US.8.

SU - Smisené obytné vseobecné
717 - vevychodni ¢asti sidla Dolni Tfebonin, jedna se o navrh v zastavéném uzemi.

Obsluha uzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuZiti uzemi - vodovod v€etné ochranného pasma, telekomunikacni kabel.
718 BU - Bydleni vSeobecné

- v centralni &asti sidla Dolni Tfebonin, jedna se o navrh v zastavéném uzemi.
719 BU - Bydleni vSeobecné

- v centralni &asti sidla Dolni Tfebonin, jedna se o navrh v zastavéném uzemi.
7.20 BU - Bydleni vSeobecné

- v centralni &asti sidla Dolni Tfebonin, jedna se o navrh v zastavéném uzemi.
721 OU - Obcanské vybaveni vSeobecné

- v centralni &asti sidla Dolni Tfebonin, jedna se o navrh v zastavéném uzemi.
722 BU - Bydleni vSeobecné

- v centralni &asti sidla Dolni Tfebonin, jedna se o navrh v zastavéném uzemi.
793 BU - Bydleni vSeobecné

ZZ - Zelen zahradni a sadova
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DS - Doprava silni¢ni
- vevychodni ¢asti sidla Dolni Tfebonin, ¢aste¢né se jedna o navrh v zastavéném uzemi.

Limity vyuZiti dzemi - Uzemi s archeologickymi nalezy, radioreléova trasa, el. vedeni VN 22 kV
vCetné ochranného pasma, vodovod véetné ochranného pasma.

Plocha je podminéna zpracovanim uzemni studie US.9.

BU - Bydleni vSeobecné

Z.24 - vevychodni ¢asti sidla Dolni Tfebonin, ¢aste¢né se jedna o navrh v zastavéném uzemi.
Plocha je podminéna zpracovanim uzemni studie US.9.
7.95 BU - Bydleni vSeobecné
- vevychodni ¢asti sidla Dolni Tfebonin, navazuje na zastavéné uzemi.
BU - Bydleni vSeobecné
RH - Rekreace hromadna
Z2.26 ZZ - Zelen zahradni a sadova
- ve vychodni ¢asti sidla Dolni Tfebonin, jedna se o proluku v zastavéném uzemi, ¢asteCné
se jedna o navrh v zastavéném uzemi.
RH - Rekreace hromadna
2.27 HU - SmiSené vyrobni vSeobecné
- vjihovychodni ¢asti sidla Dolni Tfebonin, navazuje na zastavéné uzemi.
728 RH - Rekreace hromadna
- vjihovychodni ¢asti sidla Dolni Tfebonin, navazuje na zastavéné uzemi.
BU - Bydleni vSeobecné
SU - Smisené obytné vseobecné
- vjihovychodni ¢asti sidla Dolni Tfebonin, navazuje na zastavéné uzemi.
Z.29 Obsluha Uzemi - sjezdem ze silnice Il. tfidy.
Limity vyuziti uzemi - ochranné pasmo silnice, interakéni prvek - IP9, vzdalenost 30 m
od okraje lesa, vodovod vcetné ochranného pasma, OP leteckého pozemniho zafizeni -
radiolokator Ceské Budéjovice.
Plocha je podminéna zpracovanim tzemni studie US.12.
730 OU - Obcanské vybaveni vSeobecné
- vjizni ¢asti sidla Dolni Tfebonin, jedna se o navrh v zastavéném uzemi.
731 BU - Bydleni vSeobecné
- v zapadni &asti sidla Dolni Tfebonin, jedna se o navrh v zastavéném uzemi.
BV - Bydleni venkovské
Z.32 ZZ - Zelen zahradni a sadova
- v zapadni &asti sidla Dolni Tfebonin, jedna se o proluku v zastavéném uzemi.
733 ZZ - Zelen zahradni a sadova
- v zapadni &asti sidla Dolni Tfebonin, navazuje na zastavéné uzemi.
734 BU - Bydleni vSeobecné
- v centralni &asti sidla Dolni Tfebonin, jedna se o navrh v zastavéném uzemi.
7.35 BU - Bydleni vSeobecné
- v centralni &asti sidla Dolni Tfebonin, jedna se o navrh v zastavéném uzemi.
7.36 BU - Bydleni vSeobecné
- v zapadni &asti sidla Dolni Tfebonin, jedna se o navrh v zastavéném uzemi.
737 BU - Bydleni vSeobecné
- v zapadni &asti sidla Dolni Tfebonin, jedna se o navrh v zastavéném uzemi.
Z.38 BU - Bydleni vSeobecné
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SV - Smisené obytné venkovské
- pfi zapadnim okraji sidla Dolni Tfebonin, navazuje na zastavéné uzemi.

Z2.39

BU - Bydleni vSeobecné

RH - Rekreace hromadna

OK - Ob¢anské vybaveni komercni

SU - Smisené obytné vseobecné

ZS - Zelen sidleni ostatni

DS - Doprava silni¢ni

TU - Technicka infrastruktura vSeobecna

- pfi severnim okraji sidla Dolni Tfebonin, navazuje na zastavéné uzemi.

Plocha je podminéna zpracovanim uzemni studie US.4.

2.40

OK - Ob¢anské vybaveni komeréni
OX - Obcanské vybaveni jiné
- severozapadné od sidla Dolni Tfebonin, navazuje na zastavéné uzemi.

.M

OK - obcanské vybaveni komeréni
- severozapadné od sidla Dolni Tfebonin, navazuje na zastavéné uzemi.

2.42

BV - Bydleni venkovské
VE - Vyroba energie z obnovitelnych zdrojti
- zapadné od sidla Dolni Tfebonin, navazuje na zastavéné uzemi.

Z.43

OU - Obcanské vybaveni vSeobecné
- severozapadné od sidla Dolni Tfebonin.

2.44

BV - Bydleni venkovské
- pfi vychodnim a jihovychodnim okraiji sidla Stékie, navazuje na zastavéné Gzemi.

Plocha je podminéna zpracovanim uzemni studie US.3.

2.45

ZZ - Zelen zahradni a sadova
- pfi zapadnim okraji sidla Stékfe, jedna se o navrh v zastavéném Gzemi.

Z2.46

VZ - Vyroba zemédélska a lesnicka
- vychodné od sidla Zaluzi.

2.47

TU - Technicka infrastruktura vSeobecna
- vychodné od sidla Zaluzi.

Z.48

SU - Smisené obytné vseobecné
DS - Doprava silni¢ni
- pfi vychodnim okraji sidla Zaluzi, z mensi ¢asti se jedna o navrh v zastavéném uzemi.

Obsluha uzemi - sjezdem ze silnice Ill. tfidy.
Limity vyuZiti tzemi - ochranné pasmo silnice, vodovod v€etné ochranného pasma.

2.49

BV - Bydleni venkovské
- pfi vychodnim okraji sidla Zaluzi, jedna se o navrh v zastavéném uzemi.

Obsluha uzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZiti uzemi - Uzemi s archeologickymi nalezy.

Z2.50

SU - Smisené obytné vseobecné
- pfi vychodnim okraji sidla Zaluzi, navazuje na zastavéné uzemi.

Plocha je podminéna zpracovanim uzemni studie US.2.

Z.51

HU - SmiSené vyrobni vSeobecné
- vjihovychodni €asti sidla Zaluzi, navazuje na zastavéné Uzemi.

Z2.52

BU - Bydleni vSeobecné
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ZZ - Zelen zahradni a sadova
- v centralni &asti sidla ZaluZi, jedna se o proluku v zastavéném uzemi.

ZS - Zelen sidleni ostatni

Z:53 - pfi zapadnim okraji sidla Z&luzi, navazuje na zastavéné Uzemi.
SU - Smisené obytné vseobecné
HU - SmiSené vyrobni vSeobecné
2.54 I e A~ . . .
- vjihozapadni €asti sidla Zaluzi, navazuje na zastavéné uzemi.
Plocha je ¢aste¢né podminéna zpracovanim uzemni studie US.1.
755 ZZ - Zelen zahradni a sadova
- zapadné od sidla Zaluzi, v lokalité U Rohana.
756 RH - Rekreace hromadna
- zapadné od sidla Zaluzi, v lokalité U Rohana.
RI - Rekreace individualni
- severozapadné od sidla Zaluzi.
.57 Podminky pro vyuziti plochy
- umisténi jedné stavby hlavni - stavba pro rodinnou rekreaci
- maximalné jedno nadzemni podlaZi a vyuZitelné podkrovi.
758 DS - Doprava silnicni
- jedna se o pfemosténi pfi zapadni hranici feSeného Uzemi.
759 DS - Doprava silnicni )
- jihozapadné od sidla Certyné.
760 ZS - Zelen sidleni ostatni )
- pfi jihozapadnim okraji sidla Certyné, navazuje na zastavéné uzemi.
BV - Bydleni venkovské
Z.61 ZS - Zelen sidleni ostatni
- vijizni &asti sidla Certyné&, jedna se o proluku v zastavéném Gzemi.
762 BV - Bydleni venkov:s.ké
- vijizni Casti sidla Certyné, jedna se o proluku v zastavéném uzemi.
763 TU - Technicka infrastrukturav vSeobecna
- pfi vychodnim okraji sidla Certyné&, jedna se o navrh v zastavéném Uzemi.
764 BV - Bydleni venkovské )
- pfi zapadnim okraiji sidla Certyné, jedna se o proluku v zastavéném uzemi.
SV - SmisSené obytné venkovské
Z2.65 VZ - Vyroba zemédélska a lesnicka
- severozapadné od sidla Certyné.
7,66 BV - Bydleni venkov?ké
- severné od sidla Certyné, v lokalité TéSin, navazuje na zastavéné uzemi.
767 SU - Smisené obytné: vSeobecné
- severné od sidla Certyné, v lokalité TéSin, navazuje na zastavéné uzemi.
VZ - Vyroba zemédélska a lesnicka
768 - severné od sidla Certyng, v lokalité T&sin.
Obsluha uzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZiti dzemi - vzdalenost 30 m od okraje lesa.
T1 SU - Smisené obytné vseobecné

- vjihozapadni €asti sidla Dolni Tiebonin.
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Plocha je ¢aste¢né podminéna zpracovanim uzemni studie US.11.

Mimo to jsou vymezeny plochy pro umisténi podnikatelskych aktivit - vyuziti obnovitelnych zdroju
energie - fotovoltaicka elektrarna.

Déle jsou navrzena protizaplavova opatfeni v krajiné - retenéni nadrze a odvodnéni.

Systém sidelni zelené je opfen predevSim o vefejnou zelen navsi a soukromou zelen zahrad a ovocnych
sadu, které pfirozené pres krajinnou zelen a porosty remiz( a mezi pfechazeji k lesnim celkdm.

Navrzené plochy systému sidelni zelené v UP navazuji na plochy krajinné zelen& vné zastavéného
Uzemi a na stanovené prvky USES v daném Gzemi. Jedna se také o plochy vefejné zelen& u komerénich
arealu. SoucCasné je nutné v prostfedi venkovskych sidel zachovavat a obnovovat stavajici sidelni zelen
v dostatecné Sirokych vnitfnich prostorech a v charakteristické pavodni druhové (autochtonni) skladbé.

Vyznamnou a nedilnou slozku v jednotlivych sidlech tvofi i vefejna zelen utvarena v ramci realizace
ploch pro bydleni a obanskou vybavenost. Jeji vyznam z hlediska tvorby kvalitniho Zivotniho prostfedi je
nezastupitelny. Sou€asné napomaha tato vyznamna urbanisticka slozka zapojeni stavebnich objektu do
krajiny a pfispiva k eliminaci pfipadnych negativnich vlivd nékterych €innosti v daném uzemi na okolni
prostiedi.

4. koncepce verejné infrastruktury
4a) Koncepce dopravni infrastruktury

Obec Dolni TFebonin lezi cca 15 km jizné od Ceskych Budgjovic pii silnici 1/39 (byvala 11/159) Ceské
Budgjovice - Cesky Krumlov.

V navrhu je trasa dalnice D3 (Praha — Ceské Budgjovice — Linec), se stavbou této dopravni osy se
bude vyznam pfilehlych silnic zvy$ovat, zejména silnice Il. tfidy &. 155 Rimov — C. Krumlov. Usek Prostfedni
Svince - Harazim bude nové vybudovan (je vyznacen koridor pro silnici I. tfidy) a pfeveden vyznamem jako
silnice 1/39. Naopak Usek Harazim - Kosov bude opét pfeveden mezi silnice Il. tfidy (11/639).

Trasa vybrané varianty dalnice D3 dle ZUR probihd mezi sidly Dolni a Prostfedni Svince. Od
mimouroviove kfizovatky u Prostrednich Svincu smérem jizné je navrzena jako rychlostni komunikace R3.
Na silnici Il. tfidy 11/155 smeér Rimov je navrzen obchvat Prostfednich Svincu.

Dolnim Tfeboninem prochazi silnice [11/15535, ktera tvofi patefni komunikaci sidla a napojuje se
v Hornim Tfeboniné na statni silnici 11/155. Na této patefni komunikaci jsou misty zavady, které se tykaji
zuzeni vozovky (napf. v blizkosti obecniho Ufadu) a nedostacujicim FeSenim kfizovatky se silnici 11/155.
Zavady se objevuiji i na této silnici, zejména smérové oblouky s malymi poloméry.

Dopravni feSeni odstrafiuje dopravnich zavady a to zejména na silnicich nadmistniho vyznamu a na
kfizovatkach. Na kfizovatce silnic I. a Il tfidy (odbocka na Zaluzi) je navrzena v souvislosti s novymi
komer&nimi stavbami okruzni kfiZovatka, pro zvySeni plynulosti a bezpe&nosti provozu.

Na silnice L., 1. a lll. tfidy navazuje sit mistnich a u€elovych komunikaci. Tato sit by méla byt budovana
v odpovidajicich parametrech, to znamena v 8ifce komunikaci minimalné 6m s alespori jednostrannym
chodnikem. Mistni komunikace je moZné umistovat pouze v parametrech odpovidajicich pfisluSnym
predpisim a s alespon jednostrannym chodnikem. Do téchto parametrd by se mély postupné upravit
i stavajici mistni komunikace. Do doby této upravy by mél stavebni ufad respektovat jejich uzemni ochranu,
a to i pfi povolovani staveb doplfikového charakteru (v€etné oploceni). Tyto mistni komunikace budou z¢&asti
vyuzivany zemédélskou technikou.

_ Spravnim Uuzemim obce prochazi stavajici jednokolejna elektrifikovana zeleznicni trat Horni Dvofiste -
Ceské Budégjovice, ktera je zafazena do sité drah celostatnich. Trat' je Uzemné stabilizovana, nenavrhuji se
plo$né upravy. Obvod drahy bude respektovan véetné ochranného pasma trati.

Doprava v klidu je v obci feSena parkovanim vozidel na soukromych pozemcich. Navrhuje se doplnéni
parkovist u vjezdl do velkych areall. Garazovani vozidel se disledné predpoklada na viastnich pozemcich.
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Nové budované objekty budou mit svoji garazovaci potiebu vyfeSenu jako soulast stavby. To se tyka
i investord ubytovacich zafizeni ¢i zafizeni pro cestovni ruch a obchod.

Cestni sit je doplnéna Upravami novych propojeni sidel navrhem cest v krajiné. Jsou propojeny
turistické trasy a cykloturistické trasy, s napojenim Véncové hory, bfehu Vitavy, Stékre, Certyné, rybnika
Pocatek a zficeniny Divéi Kamen. Tyto cesty pfispé&ji k povySeni rekreani atraktivity krajiny (moznost
vychazkovych, bézeckych, cyklistickych, hipoturistickych tras). Navrh sité cyklotras navazuje na stavajici
trasy.

Plochy 2.36, Z.37, Z2.38, Z.40, Z.46, Z.65
V feSeni dopravni infrastruktury nedochazi k zadnym zménam.

Jednotlivé lokality jsou zpfistupnény pfimo ze stavajicich mistnich komunikaci, pfipadné z doplnujici
uCelové cesty:

- prodlouzeni navrzené polni cesty k sousedni lokalité

- pfistup z mistni komunikace podél lesa

- pristup z mistni komunikace a dale z uc¢elové komunikace (je jiz vybudovana)
- neni potfeba

- pfistup po lesni komunikaci od kfiZovatky Véncova hora

- pfistup od mistni komunikace pod Véncovou horou

- neni potfeba

- pozemky pfistupné ze stavajici mistni komunikace

- pozemek pro jeden RD pfistupny pfimo z obsluzné komunikace.

Plochy pro dopravu obsluZznou mohou byt také sou€asti ploch pro bydleni nebo ploch smiSenych obytnych.

Plochy ob&anského vybaveni mohou byt vystaveny nadlimitnimu hluku z dopravy na silnici 1/39 - podminkou
pro umisténi chranénych staveb je vylouCeni hlukové zatéZze od dopravniho provozu na silnici - budou
realizovana eliminacéni opatfeni (izolacni zelen, technicka opatfeni) na naklady investora staveb na plochach
ob&anského vybaveni.

Mistni komunikace je mozné umistovat pouze v parametrech odpovidajicich pfisluSnym pFedpisim.
K objektim musi byt zfizena pfistupova komunikace umoznujici pfijezd pozarnich vozidel. Podminkou
umistovani staveb bude zajisténi parkovani a garazovani vozidel na vlastnim pozemku.

4b) Koncepce technické infrastruktury navazuje na stavajici hlavni fady a rozvody elektfiny, plynu, vody
a odkanalizovani.

Technicka infrastruktura se déli na nadmistni (dalkové trasy elektro VVN a VTL plynovodu, RR trasy)
a mistni. Mistni infrastruktura bude postupné doplfiovana dle potfeb vyvolanych umistovanim staveb.

Celé uzemi je v zajmovém Uzemi stavajicich radioreléovych spojli a vSechny stavby musi spinit
podminky jejich provozovateld. Vychodné Dolniho Tfebonina stoji elektronické spojové zafizeni.

Plochy Z2.36, Z.37, 2.38, Z.40, Z.46, Z.65

koncepce technické infrastruktury navazuje na stavajici hlavni fady a rozvody a na koncepci zalozenou
v UP Dolni Tfebonin.

Nejsou navrzeny nové plochy pro technickou infrastrukturu.

Plochy budou pfipojeny prodlouzenim stavajicich fadu.

U zastavitelnych ploch ve volné krajiné - Z.46, Z.64, bude feSeno zasobovani i likvidace splaskud
individualné. Je tfeba doloZit, Ze toto fedeni nebude mit negativni vliv na Zivotni prostfedi ani zdravi
obyvatel.

Odkanalizovani navrzenych ploch bude oddilné, oddilnou kanalizaci.
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V jednotlivych lokalitach budou do doby vystavby lokalnich spolecnych COV splaskové vody &istény
v domovnich nebo lokalnich COV nebo Ize povolit i Zzumpy na vyvazeni.

Desdtové vody mohou byt zasakovany na pozemku stavebnika nebo zaustény do destové kanalizace,
do stavajici odvodnovaci stoky, do vodotece nebo do rybnika.

K objektim musi byt zajisténo zasobovani pozarni vodou s odpovidajicimi parametry a hydranty.
Napojeni na el. energii bude feSeno prodlouzenim stavajicich rozvodi NN, pfednostné polozenim
podzemnich kabell. Pro lokalitu €. Z.65 se pocita s novym podzemnim vedenim VN zakonenym

trafostanici.

Pro sniZeni potifebného pfikonu se doporucuje pfednostné vyuzit slune¢ni kolektory, tepelna Eerpadla
a akumulaéni vytapéni a ohfev TUV.

Komunalni odpady budou u ploch pro bydleni sbirdny do nadob a odvazeny obci v souladu se
zakonem o odpadech v platném znéni.

4c) Zasobovani elektrickou enerqii

Pro novou vystavbu je navrzeno 15 novych trafostanic napf. v typovém provedeni BTS 400 kVA, véetné
pfipojnych vedeni, zajistujicich dostatecny pfikon elektrické energie:

Zaluzi 2 ks
D. Tfebonin zapad 2 ks
D. Tfebonin jih 2 ks
D. Tfebonin vychod 3 ks
Horni TFebonin 1 ks
Rybnik Pocatek 1ks
Dolni Svince 1ks

FV elektrarna Svince 1 ks
Prostfedni Svince 2 ks.

Zdrojem el. energie z obnovitelnych zdroji mize byt solarni elektrarna (fotovoltaické panely - FVE).
Jako vhodné Uzemi pro tuto investici se jevi jizni svah Vé&ncové hory a dale ploché stifechy komerénich
objektu.

4d) Zasobovani plynem a teplem

V pfipadé realizace vystavby ve vétSich lokalitach bude zemni plyn ploSné rozveden siti stfedotlakych
plynovodud tak, aby umoznoval napojeni max. mnozstvi odbératell. Jina feSeni jsou zavisla vyhradné na
rozhodnuti majitele nemovitosti. Navrhovano je také vyuziti sluneénich kolektorl pro ohfev TUV. Jako
individualni FeSeni zdroje energie pro vytapéni jsou tedy v lokalité uvazovany dfevo, propan a tepelna
Cerpadla.

Ostatni sidla nejsou na zemni plyn pfipojena, plosna plynofikace se vzhledem k charakteru osidleni
(Fidka zastavba, velké vzdalenosti) nepfedpoklada.

Ochranna a bezpecnostni pasma jsou dana zakonem €. 248/2000 Sb. Pasma plynarenskych zafizeni
jsou vymezena svislymi rovinami vedenymi po obou stranach. Ochranné pasmo plynarenskych zafizeni je
uréeno k zajisténi jejich spolehlivého provozu, stavebni €innosti a Upravy terénu jsou mozné po pisemném
souhlasu provozovatele. Ochranné pasmo je u plynovodd do 200 mm 4 m, u plynovodd do 500 mm 8 m
(§ 68). Bezpecnostni pasmo (§ 69) plynarenskych zafizeni je ur¢eno k zamezeni nebo zmirnéni ucinkl
pfipadnych havarii a k ochrané Zivota, zdravi a majetku osob. Zfizovat stavby v bezpe€nostnim pasmu Ize
pouze s pisemnym souhlasem provozovatele zafizeni (§ 68). BezpeCnostni pasmo je u plynovodud do DN
100 mm 15 m, u plynovod( do DN 250 mm 20 m, u plynovodd nad DN 250 mm 40 m.
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Vzhledem k stavajici trase vysokotlakého plynovodu a poloze regulaéni stanice VTP v&etné pfipojky na
zdpadnim okraji Dolniho Tfebonina se neuvaZzuje s daldi regulaéni stanici, pouze s prodlouzenim
a propojenim stavajici sité STP v Dolnim a Hornim Tfeboniné.

4e) Zasobovani vodou

Dolni Tfebonin

Navrh pfedpoklada rozSifeni vodovodni sité stavajiciho vodovodu zokruhovanim a pfipojeni dalSich obyvatel
vyhledové zastavby rodinnych domku a objektd komeréniho podnikani. Systém zasobovani pitnou vodou se
nebude ménit ani v budoucnosti.

Je navrzeno vzhledem k predpokladanému narlstu pfipojenych obyvatel na vodovod rozSifeni rozvodné
vodovodni sité. V €asti stavajici zastavby v Dolnim Tfeboniné je navrZzena pieloZzka dalkového vodovodniho
fadu.

Horni Tfrebonin

Systém zasobovani pitnou vodou se nebude ménit. Vzhledem k pfredpokladanému nardstu pfFipojenych
obyvatel na vodovod se navrhuje rozSifeni rozvodné vodovodni sité. Ke sniZzeni ztrat ve vodovodni siti se
navrhuje jeji postupna rekonstrukce.

Certyné

Osada bude napojena na vodovod sidla Zaluzi u Dolniho Tfebonin, tj. z vodojemu 1 x 150 m® ,Véncova
hora“ (560,25 / 556,47 m n.m.). Akumulace je napojena téz na (v soucasnosti havarijni propoj) skupinovy
vodovod ,Kaplice — Cesky Krumlov®, z vodovodni sité obce Dolni Tfebonin, fadem DN 100 mm. Zasobni fad
DN 80 v useku Zaluzi - Certyné je navrzen v délce cca 1 km.

Stékie

Vzhledem k vysSim investicnim nakladdm na realizaci vodovodu pFedpokladame i do budoucnosti
zasobovani z individualnich zdroji. Trvale je vSak tfeba sledovat kvalitu ve vyuzivanych studnich
av pfipadé, ze nebude vyhovovat vyhlaSce 376/2000 Sb. — Pitnd voda, bude vhodné vyuzit individualni
Upravu vody, nebo si obyvatelé zajisti potfebné mnozstvi vody pro pitné ucely ve formé balené pitné vody.

Zaluzi u Dolniho Tfebonina

Systém zasobovani pitnou vodou se nebude ménit ani v budoucnosti. Vzhledem k pfedpokladanému narustu
pfipojenych obyvatel na vodovod se navrhuje rozSifeni rozvodné vodovodni sité a vybudovani nového vrtu.
Ke sniZeni ztrat ve vodovodni siti se navrhuje jeji postupna rekonstrukce.

Dolni Svince

Vzhledem k vysSSim investicnim nakladim na realizaci vodovodu predpokladame i do budoucnosti
zasobovani z individualnich zdroju.

Trvale je vSak tfeba sledovat kvalitu ve vyuZivanych studnich a v pfipadé, e nebude vyhovovat vyhlasSce
376/2000 Sb. - Pitna voda, bude vhodné vyuzit individualni Upravu vody, nebo si obyvatelé zajisti potfebné
mnozstvi vody pro pitné ucely ve formé balené pitné vody.

Horni Svince

Vzhledem k vysSSim investicnim nakladim na realizaci vodovodu predpokladame i do budoucnosti
zasobovani z individudlnich zdroju. Trvale je vSak tfeba sledovat kvalitu ve vyuzivanych studnich
a v pfipadé, ze nebude vyhovovat vyhlaSce 376/2000 Sb. - Pitna voda, bude vhodné vyuzit individualni
Upravu vody, nebo si obyvatelé zajisti potfebné mnozstvi vody pro pitné ucely ve formé balené pitné vody.

Prostiedni Svince

Systém zasobovani pitnou vodou se nebude ménit ani v budoucnosti. Nova zastavba bude napojena na
stavajici vefejny vodovod. Doporuduje se rozsifit stavajici akumulaci o 5 m3. V pfipadé vétsi zastavby je
moZno napojit pfivod pitné vody na vodovod Holkov - Vesce.
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4f) Odkanalizovani

Dolni a Horni Trebonin

Navrh pfedpoklada rozSifeni kanalizaéni sité pro pfipojeni dalSich obyvatel vyhledové zastavby rodinnych
domkd. V sidle Dolni Tfebonin je uvazovano s dostavbou oddilné kanaliza¢ni sité.

Pro novou komerCni zastavbu je navrZzena nova COV v severozapadni &asti zastavitelnych ploch
u Treboninského potoka. Tato COV bude podminkou pro tuto vystavbu. Z ploch, které nebude mozno
gravitacné napoijit, budou splasky do této COV preCerpavany.

Stavajici systém odkanalizovani v Hornim Tfebonin se nebude ménit ani v budoucnosti.

Zaluzi u Dolniho Tfebonina

V mistni €asti Zaluzi u Dolniho Trebonina je uvazovano s dostavbou kanaliza¢ni sité. Oddilna kanalizace
bude vybudovana z kameninovych nebo plastovych kanalizacnich trub.

S ohledem na stafi kanalizace a pouzité trubni materialy, doporuCuje se v této lokalité postupna
rekonstrukce stavajici kanaliza¢ni sité.

Pro cisténi splaskovych vod je uvaZovano s vystavbou nové Eistirny odpadnich vod, v misté nebo pobliz
stavajiciho septiku.
Navrhuje se mala mechanicko-biologicka €istirna odpadnich vod s nitrifikaci a eventualné s denitrifikaci.

Na Ccistirnu bude pfivadéna smisenym systémem kanalizace smés destovych a splaskovych vod, které
budou pfed COV odlehovany. Mechanicky stupen Cistirny bude tvofen jemnymi, ru¢né stiranymi ceslemi
doplnénymi jimkou na zachycovani pisku. V pfipadé, Ze na Cistirnu budou odpadni vody pfecerpany, bude
Cerpaci stanice vybavena mélnicim cerpadlem a uzplsobena i jako objekt pro zachyceni pisku. Toto feSeni
zcela nahradi mechanickou ¢€ast Cistirny, je provozné osvédceno. Biologicka €ast bude tvofena jednou,
pfipadné dvéma, technologickymi linkami. Aktivacni systém bude feSen jako klasicky systém s nitrifikaci a se
separaci kalu v dosazovaci nadrzi.

Po zhodnoceni stavebniho stavu stavajiciho septiku je mozno jej vyuZit pro uskladnéni kalu a pro
mechanické pfecisténi odpadnich vod eventudlné vyuzit stavajici lapak pisku s Ceslemi.

Vycisténé odpadni vody budou vypoustény do mistni bezejmenné vodotece.

Po uvedeni kanalizace a COV do provozu bude nutné zajistit odstaveni stavajicich septik.

Certyné

S ohledem na velikost této mistni Casti neni investicné a provozné vyhodné budovat Cistirnu odpadnich vod
a kanaliza¢ni sit. Navrhujeme feSit problematiku likvidace odpadnich vod kombinaci vystavby domovnich
mikrogistiren (napf. COV s biokontaktory, eventudlné provozné Usporngj$im typem - vicekomorovym
septikem doplnénym o zemni filtr) a vystavby novych nebo rekonstrukci stavajicich akumulaénich jimek pro
zachycovani odpadnich vod.

V navrhu budou veskere odpadni vody akumulovane v bezodtokych jimkach likvidovany odvozem na Cistirnu
odpadnich vod mistni €asti Zaluzi u Dolniho Trebonin, popf. bude vybudovana jedna spole¢na COV
Certyné.

Stékie

S ohledem na velikost této mistni Casti neni investicné a provozné vyhodné budovat Cistirnu odpadnich vod
a kanaliza¢ni sit. Navrhuje se feSit problematiku likvidace odpadnich vod kombinaci vystavby domovnich
mikro€istiren a vystavby novych nebo rekonstrukci stavajicich akumulaénich jimek pro zachycovani
odpadnich vod.

Vyhledové budou veSkeré odpadni vody akumulované v bezodtokych jimkach likvidovany na Cistirné
odpadnich vod mistni €asti Zaluzi u Dolniho Tfebonina.

Pfi navrhovani a umistovani domovnich mikrocistiren je v8ak potfeba zohlednit dopad tohoto feSeni
na kvalitu vody v mistnich zdrojich, které budou i nadale vyuzivany.

Dolni Svince

S ohledem na velikost této lokality a vzhledem k tomu, ze k zasobovani pitnou vodou jsou vyuzivany mistni
podzemni zdroje, neni investicné a provozné vyhodné budovat Cistirnu odpadnich vod a kanalizaéni sit.
Proto bude nezbytné zajistit rekonstrukci stavajicich nebo vystavbu novych akumulaénich jimek pro
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zachycovani odpadnich vod. V navrhu budou veskeré odpadni vody akumulované v bezodtokych jimkach
likvidovany na €istirné odpadnich vod obce Dolni Tfebonin.

S ohledem na stavajici zpusob likvidace odpadnich vod je mozné FeSit likvidaci splaski v domovnich
mikrogistirnach (napf. COV s biokontaktory, eventualn& provozné Usporn&jsim typem - vicekomorovym
septikem doplnénym o zemni filtr). Je vSak potfeba zohlednit dopad tohoto FeSeni na kvalitu vody v mistnich
zdrojich, které budou i nadale vyuZivany.

Poptipadé je mozné uvaZzovat s prederpanim splaskd do COV v Prostfednich Svincich.

Prostiedni Svince

S ohledem na predpokladany rozvoj této mistni asti je navrzena mistni spole¢na COV a kanalizaéni sit.
Do¢asn& je mozné uvazovat pro likvidaci odpadnich vod s domovnimi mikrogistirmami (napt. COV
s biokontaktory, eventualné provozné uspornéjdim typem - vicekomorovym septikem doplnénym o zemni
filtr) a vystavbou novych nebo rekonstrukci stavajicich akumulaénich jimek pro zachycovani odpadnich vod.

Horni Svince

S ohledem na velikost této mistni Casti a vzhledem ke vzdalenosti od Prostfednich Svincu je navrzeno
napojeni kanalizace na kanaliza¢ni fad Prostfednich Svincu.

Do té doby je mozné zajistit rekonstrukci stavajicich nebo vystavbu novych akumulaénich jimek pro
zachycovani odpadnich vod.

4q) Uklddani odpadt

Odpadové hospodarstvi obce (domovni a komunalni odpad) bude feSeno v souladu se zakonem
o odpadech.

Odpady komunalni budou odvazeny odbornou firmou v souladu se zakonem o odpadech. Stavebni,
vykopovy inertni material bude vyuZit ¢aste¢né k upravé cest, pfip. jako navézka pro navrzené silnice, Ci
dalniéni téleso, pfi dodrzeni provozniho fadu (jedna skladka v H. Tfeboniné je jiz v provozu, po zavezeni
bude rekultivovana k dalSimu vyuziti).

Skladka odpadu v Hornim TFebonin je fizena a po ukon&eni bude rekultivovana.

4h) Civilni ochrana

a) Ochrana uzemi pred prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni

Obec Dolni Tfebonin neni zafazena v "Povodfiovém planu obce s rozsifenou plisobnosti Cesky Krumlov"
a nema ustavenou povodriovou komisi obce.

b) Zény havarijniho planovan
Z6ny havarijniho planovani v obci Dolni Tfebonin nejsou.

Z dalSich mimofadnych udalosti vedenych v havarijnim planu JihoCeského kraje Ize na teritoriu obce
predpokladat:

- snéhové kalamity (v dopravé)

- epidemie u lidi

- epizootie u hospodarského zvifectva
- lesni pozary.

¢) Umisténi stalych a improvizovanych Ukryta
Stalé ukryty v obci nejsou
Improvizované ukryty v obci:

Adresa ukrytu Kapacita
Dolni Tfebonin ¢€.p. 85, 86 106

D. Tfebonin 87, 88, 89, 90 56

D. Tfebonin 104 118

D. Tfebonin 101 48
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D. Tfebonin 85 kola 132
H. Tfebonin ZD kancelafe 15
H. Tfebonin ZD st. kravin 12
H. Tfebonin ZD bramborarna 50
H. Tfebonin 3 22
Stékfe 1 tvrz 18
Dolni Svince 7, 8 21+ 19
Prostfedni Svince - garaz ZD 47
Prostfedni Svince 6 37
Zaluzi 3 - PeCovatelsky dim 54
Zaluzi 32 51
Zaluzi 95 50

Improvizované ukryty jsou podzemni nebo i nadzemni prostory ve stavbach, ur€ené k ukryti obyvatelstva. Je
vhodné, aby obvodové zdivo IU mélo co nejmensi poCet oken a dvefi s minimalnim mnoZstvim praci nutnych
pro upravu. V rdmci Uprav je zabezpelovan zejmeéna pfivod vzduchu, utésnéni, zesileni unosnosti stropnich
konstrukci podpérami, zvétSeni zapusténi Ukrytd nasypy a provedeni opatfeni k nouzovému opusténi ukrytu.
Pro zajisténi potfebného materialu k budovani improvizovanych ukrytl Ize vyuzit tyto mistni zdroje materialu:
-piskovny, Stérkovny, kamenolomy, haldy

-sklady stavebniho materialu

-dfevo a jeho zpracovani

-automobilni a specialni technika.

d) Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

S ubytovanim evakuovanych obyvatel z ostatnich mist JihoCeského kraje neni v obci Dolni Trebonin
poéitano. Pro mistni evakuaci vyuzZivat ubytovacich kapacit v obci ¢i do¢asné nouzové umisténi do rodin.

e) Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoc

Se zfizenim skladu €i ulozistém materialu civilni ochrany neni na uzemi obce pocitano. Pro vybrané
kategorie obyvatelstva (ve znéni vyhl. €. 380 / 2002 Sb. § 17 k pfipravé a provadéni Ukolld ochrany
obyvatelstva) bude skladovan material centrainé ve skladu HZS J& kraje UO C. Krumlov a v pfipadé potfeby
rozvezen a vydan. PécCi obecniho Ufadu bude v pfipadé potfeby zfizeno a personalné naplnéno zafizeni CO
k vydeji PIO.

Se zfizenim humanitarni zaklady neni v katastru obce pocitano. Materialni humanitarni pomoc bude
v pfipadé potfeby poskytnuta s vyuZitim pfisunutého materialu nebo poskytnutého mistnim obyvatelstvem
nepostizenym mimofadnou udalosti na zakladé vyzev k poskytnuti vécné pomoci nebo z vlastni iniciativy
formou nabidek.

f) Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavéna tizemi a zastavitelna uzemi obce
Na uzemi obce neni pocgitano s umisténim nebezpecénych latek.

g) Zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych Gcinkt kontaminace
vzniklych pfi mimoradné udalosti

Zachrannymi pracemi se rozumi ¢innost k odvraceni nebo omezeni bezprostfedniho plsobeni rizik vzniklych
mimofadnou udalosti ohroZujici Zivoty, zdravi, majetek nebo Zivotni prostfedi. Likvidaénimi a obnovovacimi
pracemi pak Cinnost k odstranéni nasledkd zptsobenych mimofadnou udalosti.

Zachranné a likvidacni prace provadéji slozky integrovaného zachranného systému.
V feSeném Uzemi Ize po Upravach vyuzit stavby dotéené pozadavky civilni ochrany:
-stavby pro dekontaminaci osob

-stavby pro dekontaminaci zvifat

-stavby pro dekontaminaci odévu

-stavby pro dekontaminaci vécnych prostfedk(l a dekontaminacni plochy.
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h) Ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v uzemi

K ochrané osob pfed kontaminaci nebezpelnymi latkami, radioaktivnim prachem, uU&inky pronikavé
radiace latek skladovanych nebo pfepravovanych na uUzemi katastru obce budou vyuzivany pfirozené
ochranné vlastnosti staveb, budou provadény upravy proti pronikani kontaminantd do téchto staveb podle
charakteru ohrozeni, a to v ramci organizacnich opatfeni (uzavfeni a utésnéni otvor(, utésnéni vétracich
a jinych priduchu a prostupl vSech instalaci, vypnuti ventilace, pfemisténi osob apod.). Budovy budou
opustény jen na pokyn velitele zasahu.

Ochrana dychacich cest, oCi a povrchu téla bude provadéna pfedevSim improvizovanym zpusobem,
s vyuzitim prostfedkll vSeobecné dostupnych v domacnostech, na pracovistich apod. Budou k tomu
vyuzivany jednoduché pomucky (prostfedky improvizované ochrany), které si ob&ané pfipravi svépomoci
a které omezenym zpUsobem nahrazuji improvizované prostfedky individualni ochrany.

Ochrana zvifat bude spocivat zejména v organizac¢nich opatfenich. Je mozno provadét improvizované
utésnéni stajovych prostorli, okennich a dvefnich otvord. Opatfeni k ochrané zvifat se provadi
improvizovanym zpUsobem s vyuzitim mistnich prostfedku.

i) Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou fesit v souladu s krizovym planem VaK.J¢ a stfedisko Cesky
Krumlov zabezpedujicim zasobovani pitnou vodou Uzemi feSené obce.

Nouzové zasobovani obyvatelstva elektrickou energii feSit v souladu s krizovym planem E.ON
C. Budéjovice zabezpecujicim zasobovani elektrickou energii Uzemi feSené obce.

4i) koncepce ob¢éanského vybaveni
Obcanské vybaveni obce je soustfedéno pfedevsSim okolo prostoru navsi a obecniho ufadu.

Pro komer¢ni vybaveni (sluzby, prodejny apod.) je vymezena predevsim plocha podél stavajici silnice 1/39
a plochy v Prostfednich Svincich u budouciho sjezdu z dalnice D3 (v koridoru OP s podminénym vyuzitim).

Pro ob¢anské vybaveni nekomercni je vymezena plocha pro zakladni Skolu.

4j) koncepce verejnych prostranstvi

Vefejna prostranstvi zahrnuji volné (neoplocené) plochy komunikaci, odstavnych ploch, vefejné zeleng,
navesnich rybni¢kl a vefejné infrastruktury v sidlech.

Hlavnim vefejnym prostorem jsou navesni prostory. Tyto prostory by mély zUstat neoplocené a pokud mozno
nezastavéné, s pfevahou vefejné zelené. Tato prostranstvi jsou vymezena v prostorech historicky
zalozenych. Jejich feSeni si vyzada podrobnéjsi architektonickou studii.

Umisténi staveb v téchto prostorech podléha prevladajicimu zamu vefejnosti a pfisnéjSimu
architektonickému posouzeni.

V nové& vymezenych lokalitach budou vefejna prostranstvi tvofena pfedevS§im navrhem obsluznych
komunikaci a vefejné zelené, sbérné komunikace je vhodné doplnit pasy jednostranné zelené s vysadbou
dfevin.

V plochach bydleni a vybavenosti o vyméfe nad 2 ha jsou vy€lenény samostatné plochy zelené sidelni
ostatni— jedna se o plochy ,Mastnice® v Dolnim Tfeboniné.

5. koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpuisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Gzemni
systém ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni,
ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin apod.

5a) vymezeni ploch krajiny a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

Usporadani krajiny je vymezeno v hlavnim vykrese. Navrh uspofadani krajiny pfi respektovani zasad
Umluvy o krajing vychazi z mistniho typu krajiny a jejich stavajicich kulturnich hodnot, které jsou obecné
dany genezi zdejsi krajiny a jeji postupnou az na vyjimky nendsilnou urbanizaci. Cilem je ochrana téchto
hodnot. Zaroven je vSak cilem navrhu humanizace krajiny, zejména z hlediska jeji polyfunkénosti, zadrzeni
vody v krajiné a udrzitelného rozvoje. Zmény vyuZziti téchto ploch jsou moZné pouze v navrZzeném
usporadani.

21



5b) ndvrh USES

Uzemni systém ekologické stability je takovy vzajemné& propojeny soubor pfirozenych
i pozménénych, avSak pfirodé blizkych ekosystému, ktery udrzuje pfirodni rovnovahu. RozliSuje se mistni
(lokalni), regionalni a nadregionalni Uzemni systém ekologické stability (§3 zak. &. 114/1992 Sb.);
souhrnné se tedy hovofi o Uzemnich systémech ekologické stability. Mistni (lokalni) Uzemni systém
ekologické stability zahrnuje i cely rozsah systému regionalnich a nadregionalnich; jeho pozitivni ptusobeni
na krajinu se uplatfiuje nejvyraznéji na mistni urovni, ktera se stava praktickym vyusténim celého procesu
uzemniho zabezpefovani ekologické stability.

Biocentra

Biocentrum (centrum biotické diverzity) je skladebnou &asti USES, ktera je, nebo cilové méa byt tvofena
ekologicky vyznamnym segmentem krajiny, ktery svou velikosti a stavem ekologickych podminek umoZzriuje
trvalou existenci druhud i spoleCenstev pfirozeného genofondu krajiny. Jedna se o biotop nebo soubor
biotopll, ktery svym stavem a velikosti umozriuje trvalou existenci pfirozeného ¢ pozménéného, avSak
piirodé blizkého ekosystému (vyhl. MZP CR &. 395/92).

Biokoridory

Biokoridor (bioticky koridor) je skladebnou &asti USES, ktera je, nebo cilové ma byt, tvofena ekologicky
vyznamnym segmentem krajiny, ktery propojuje biocentra a umoZiuje a podporuje migraci, Sifeni
a vzajemné kontakty organismu. Biokoridory tedy zprostfedkovavaji tok biotickych informaci v krajiné. Na
rozdil od biocenter nemusi umozrovat trvalou existenci vSech druhd zastoupenych spolecenstev. Funkénost
biokoridort podminuji jejich prostorové parametry (délka a Sitka), stav trvalych ekologickych podminek
a struktura i druhové slozZeni biocen6z.

Plan mistniho uzemniho systému ekologické stability v zajmovém Gzemi byl zpracovan v roce 2009 (A-
Spektrum s.r.o.), na zakladé generelu USES, zpracovaném v roce 1994 (autor Ing. J. Gergel). Koncept
uzemniho planu JihoCeského kraje dale vymezil nadregionalni biocentrum USES ,Div¢i kamen* v udoli Feky
Vitavy.

Prvky USES byly upraveny dle aktualniho stavu Uzemi a zamér(i (pfedevsim dopravnich).

Na zemédélské pudé bylo vyuzito vodni sité jako pfirozené migracni trasy v krajiné. Biocentra jsou
umisténa prevazné do bifehovych porostd a pfiléhajicich travnich a travinobylinnych spolecenstev. V pfipadé
nedostacujicich parametrd byla umisténa na ornou plidu s navrhem na jeji pfevedeni na trvaly travni porost.
Biokoridory jsou vétSinou vymezeny jako funkéni, v misté pfechodu pfes ornou pudu jsou opét feseny jako
navrh na zatravnéni.

Biokoridory, spojujici jednotliva lokalni biocentra jsou modalni (sledujici hydrickou fadu), modalné
kontrastni (pfekonavajici urCity ekologicky gradient) a v minimalni mife kontrastni (spojujici biocentra
s odliSnymi spoleCenstvy). Pfi trasovani biokoridor(l bylo dbano na vedeni agregacemi pfibuznych STG
a byly respektovany pfirozené trofické a hydrické bariéry.

Navrh na zemédélské pudé vyuziva pfedevSim vodni sité v krajiné, litorald rybnikd, mokradu, travnich
porosti s vySSi druhovou diverzitou a stavajicich krajinnych segmentd, jako jsou stromoradi okolo
komunikaci, liniova travni a dfevinna spolecenstva podél vodoteci. V pfipadé liniovych ekologickych struktur
se vétsinou jedna o interakéni prvky kotonového charakteru, které nedosahuji parametrd potfebnych pro
biocentrum ¢i biokoridor. Jako biocentra a biokoridory funkéni a vymezené se uplatiuji pfedevsim vodni
plochy s bfehovymi a litoralnimi spoleCenstvy a pfilehlymi podmacenymi, hospodarsky nevyuzivanymi
loukami, dale mensi lesy a lesiky v zemédélské krajiné a plochy porostlé narosty dfevin, charakteru
rozptylené zelené v krajiné. Jejich propojeni je bud vymezené, funkéni - vodote€e s pfilehlymi travnimi
porosty a minimalnimi parametry. V podstaté jde o vyuziti stavajici vystavby €i narostt drevin okolo vodoteci
nebo komunikaéni sité, doplnéné a rozSifené aspon na minimalni Sitku lokalniho biokoridoru pfevedenim
orné pudy na travni porosty. Interakéni prvky jsou feSeny jako liniové a maloplosné.

V ramci navazujicich projektu, feSicich dané uUzemi je nutno zabezpecit udrzeni a pokud mozno
i dopInéni roztrousené zelené v zemédélské krajiné (komplexni pozemkové Upravy). ZvySenou péci je nutno
vénovat doprovodné zeleni komunikaci, tzn. Uprava druhové struktury (odstranéni stanovistné nevhodnych
druhd, vysadba odolnych a pUvodnich taxon().
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Seznam biokoridort a biocenter:

Por. éislo | Nazev Rozloha (ha) Casovy horizont
NRBC.52 | Divéi kamen 1298,55 (v tzemi 389,50) stav

LBC.1 Rybnik u Stékre 4,629 stav
LBC.2 Véncova hora 11,565 stav
LBC.3 Na potoce 3,676 stav
LBC.4 V struhach 3,437 stav
LBC.5 Pocatek 5,729 navrh
LBK.1 U Certyné 10,452 stav, navrh
LBK.2 Pod rybnikem 0,554 stav
LBK.3 Za strouhami 2,689 stav, navrh
LBK.4 Pod horou 1,987 stav, navrh
LBK.5 Na vrsku 1,366 stav
LBK.6 Treboninsky potok | 1,624 stav
LBK.7 Treboninsky potok Il 3,452 stav, navrh
LBK.8 Jezera 1,065 stav

LBK.9 Cekanovsky potok | 1,733 stav
LBK.10 Pod Dékancem 0,744 stav, navrh
LBK.11 Cekanovsky potok Il 4,569 stav, navrh
LBK.12 Strarika 5,654 stav, navrh
Seznam interakcnich prvku

Por. éislo | Nazev Rozloha (ha) Casovy horizont
IP.1 U Tésina 2,018 stav

IP.2 Rybnik Certyné 2,058 stav

IP.3 Na lazich 0,405 stav

IP.4 U Zaluzi 0,707 stav

IP.5 Za Stékfi 1,200 stav

IP.6 Pod Véncovou horou 1,759 stav

IP.7 Na dlouhych 3,104 stav

IP.8 Treboninska alej 3,694 stav

IP.9 Nad vsi 2,590 stav

IP.10 Braha 1,266 stav

IP.11 Nad hajky 1,329 stav

IP.12 Uvozy 0,986 stav

I1P.13 U Hornich Svinct 1,971 stav

IP.14 Na vyhon 1,413 stav

Plati, e na plochach vymezenych USES v tomto UP Dolni Tfebonin je nepfipustné ménit kulturu
s vy8Sim stupném stability za kultury s niZz8im stupném, provadét nepovolené pozemkové Upravy, tézit
nerosty, nebo jinym zplsobem naruSovat ekologicko — stabilizacni funkci ploch biocenter a biokoridor(.
Vymezeni ploch je vyznaceno v grafické ¢asti uzemniho planu a podminky jejich vyuziti jsou zavazné.
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K¥izeni dopravni a technické infrastruktury s plochami USES musi byt co nejkratsi a provedeno tak, aby
se funkce téchto ploch narusila co nejméné.

5¢c) stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je zajisténa stavajici i navrZzenou siti u€elovych polnich a lesnich cest a navrhem
cykloturistickych a péSich tras. Tyto cesty a trasy musi zUstat vefejné pfistupné.

Navrh doplfiuje stavajici cesty novymi trasami pro zvySeni prostupnosti a rekreaéniho potencialu krajiny
(Véncova hora, bfeh Vlitavy, rybnik Pocatek).

Jsou navrzeny dvé lavky pro pesi pres feku Vlitava, dllezité zejména pro turisticky ruch v regionu.

5d) vymezeni ploch pro protierozni opatreni a ochranu pred povodnémi

Re$ené Uzemi spada do povodi Vitavy. Povrchovou vodu z celé plochy odvadi Treboninsky potok
s pritoky Svinecky potok a dal$i mistni vodoteCe. Koryta jsou zregulovana, pfevazné v polich (Urodna pada
s intenzivnim hospodafenim). Pro zpomaleni odtoku vyzaduje Uzemi provést protierozni opatfeni a obnovu
malych vodotec¢i (meandry, pfirozené zpevnéné biehy — vrby, olSe).

V navrhu jsou vymezeny tyto nové vodni plochy s akumulaéni funkci:
Dolni Tfebonin — sever, jih
Zaluzi — zapad
Certyné& — v krajiné u nového zem. arealu
Dolni Svince — obnova rybnika Poc¢atek s protipovodhovou funkci (plocha hladiny cca 3 ha), navesni rybnik
Horni Svince.

Zaplavové tzemi Qioo je vyhlaSeno pouze na fece Vitava, toto Uzemi zasahuje do katastru Stékfe
a Zaluzi, zaplaveni budov vSak nehrozi. Do tohoto Uzemi nejsou navrzeny zadné nové stavby (kromé lavek
pres feku).

Do k.U. Prostfedni Svince zasahuje Il. OP vodarenské nadrze Rimov, tyto plochy jsou vyuZivany jako
zemédélské, s omezenim hospodareni.

Maximalni mnozstvi srazkovych vod z objektll bude FeSeno pfednostné vsakem do plady a lokalni
akumulaci.

5e) vymezeni ploch pro rekreaci

Rekreacni objekty monofunkéniho vyuziti (chaty) ani zahradkové kolonie nebudou ve spravnim tzemi
obce Dolni Tfebonin mimo vymezené lokality povolovany.

V okolni krajiné je moZno uvaZovat s lokalizaci komplexné vybavenych zafizeni pro rekreaci a cestovni
ruch (Véncova hora, bfeh Vitavy, Pocatek apod.). Na Véncové hore je navrzena rozhledna.

Rekreace bude usmérfiovana zejména na tyto aktivity:
- zafizeni pro hry a sport (hfisté)
- rekreacni toky a nadrze (Vltava, rybniky)

- volna turistika, cykloturistika, jizda na konich apod. ve vazbé na rekreacni krajinu (farmy, opusténé lomy,
vyhlidky, pamatné stromy, kaplicky a bozi muka apod.).

5f) _vymezeni ploch pro dobyvani nerostu

V zajmovém uzemi se v sou€asnosti nenachazi Zadny dobyvaci prostor ani chranéné loZiskové uzemi.

Ve spravnim Uzemi obce se nachazi stara dilni dila bodového charakteru - v k.4. Zaluzi (500 m jizné
od samoty TéSin a 200 m jizné pod kopcem Ve vrchu). Poddolovana Uzemi budou pfi vystavbé
respektovana.

Nejsou navrZzeny Zadné plochy t&Zby nerostnych surovin.
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6a)

stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(napr. vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti

Celé teSené uUzemi se déli na funkéni plochy, které mohou byt soucasti zastavéného nebo

nezastavéného Uzemi, popf. tzv. zastavitelnych ploch.

Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy:

bydleni venkovské

bydleni véeobecné

smiSené obytné vieobecné

smisené obytné venkovské

zelen zahradni a sadova

rekreace individudlni

rekreace hromadna

obCanské vybaveni komercni
obc¢anské vybaveni veobecné
obc&anské vybaveni jiné

zelen sidelni ostatni

doprava silni¢ni; doprava drazni
plochy dopravni infrastruktury — koridory pro dopravu
technicka infrastruktura vSeobecna
smisSené vyrobni vieobecné

vyroba energie z obnovitelnych zdroju
vyroba zemé&délska a lesnicka

Dopravni koridory mohou byt:

pro cyklistickou dopravu

pro pési

obsluzné komunikace

silnice IlI. tfidy

silnice I. a . tfidy

dalnice D3 a rychlostni komunikace R3
Zeleznice

Nezastavéné uzemi:

vodni a vodohospodarské vSeobecné
orna puda

trvalé travni porosty

lesni vSeobecné

prirodni vSeobecné

zemédélskeé jiné - pastevni a tab. aredly
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e trvalé kultury

Prevazujici vyuziti funkéni plochy je dano Vyhlaskou o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu.

6b) Ustanoveni pripustného, nepripustného, popf. podminéné pfipustného vyuZiti

PFipustnost vyuziti plati jak pro navrhované — zastavitelné a transformacni plochy, tak pro nastavby,
pfistavby a dostavby v zastavéném uzemi.

Stavby ve vzdalenosti blize nez 30 m od okraje lesniho pozemku budou umistény pouze na zakladé
souhlasu organu ochrany lesa.

Zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy

Bydleni venkovské - BV

Na plochach je pfripustné umist'ovat:

e stavby rodinnych domu izolovanych €i ve skuping, s moznym vestavénym nebo pfistavénym ob&anskym
vybavenim nebo malou dilnou ¢&i hospodéistvim nerusicim bydleni

o rekreacni a uzitkové zahrady, sady, bazény, jezirka, stavby pro rekreaci slouZici potfebé daného uzemi,
zejména hfisté pro déti apod.

e souvisejici technickou infrastrukturu, plochy obsluzné dopravy a vefejné zelené

Podminéné pripustné vyuziti:
e samostatné stavby obCanské a technické vybavenosti a sluzeb — v charakteru vesnické zastavby

Nepfripustné je umistovat:

e provozy a cCinnosti, které jsou provazeny hlukem nebo Castym dopravnim provozem, nebo svymi
negativnimi vlivy jinak narusuji funkce obytné zény

e ostatni stavby nesouvisejici s funkci bydleni.

Podminky zastavby s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:
o stavby o vySce max. do 10 m do hifebene
e v lokalitach uréenych pro vypracovani iuzemni studie bude stanoveno prostorové uspofadani zastavby

e zastavitelnost stavebniho pozemku nebo souboru pozemk jednoho stavebnika do 30 % (pokud je jiz
prekroCeno, nelze pudorysné stavby rozsifovat)

e na ploSe Z.49 je pfipustny 1 hlavni objekt, pocCet dopliikovych staveb je zavisly na dodrzeni
max. zastavitelnosti stavebniho pozemku nebo souboru pozemk jednoho stavebnika.

Bydleni vSeobecné - BU

Na plochach je pfripustné umist'ovat:

e stavby rodinnych domu izolovanych nebo fadovych, popf. bytové domy do 3 NP, s moznym vestavénym
ob&anskym vybavenim nerusicim bydleni, pfi€emz funkce bydleni musi podlahovou plochou pfevazovat

o rekreacni a uZitkové zahrady, bazény, stavby pro rekreaci slouZici potfebé daného Uzemi, zejména
hfisté pro déti apod.

e souvisejici technickou infrastrukturu, plochy obsluzné dopravy a vefejné zelené
Podminéné pripustné je vyuziti:

o stavby obCanské a technické vybavenosti — jen pro obsluhu daného uzemi

Nepfipustné je umist'ovat:
e stavby pro individudlni rekreaci,
e stavby pro priimyslovou a zemédélskou vyrobu a skladovani,
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provozy a Cinnosti, které jsou provazeny hlukem nebo Castym dopravnim provozem, nebo svymi
negativnimi vlivy jinak narusuji funkce obytné zény

autokempy a tabofisté, Cerpaci stanice, odstavné plochy nakladni dopravy
ostatni stavby nesouvisejici s funkci bydleni.

Podminky zastavby s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:

stavby o vySce max. do 10 m do hifebene, délky jednoho bloku do 50 m
v lokalitach uréenych pro vypracovani uzemni studie bude stanoveno prostorové uspofadani zastavby

zastavitelnost stavebniho pozemku nebo souboru pozemku jednoho stavebnika do 50 % (pokud je jiz
pfekroCeno, nelze pudorysné stavby rozsifovat)

v lokalitach ur&enych pro vypracovani uzemni studie bude stanoveno prostorové uspofadani zastavby.

Z2.36,7.37,7.38
Bydleni vSeobecné - BU
Hlavni funkce: bydleni v rodinnych domech

e Pripustné funkce: bydleni v rodinnych domech a cCinnosti a déje s timto typem bydleni
souvisejici, zahrady, vestavéna obCanska vybavenost, prvky zahradni architektury, malé plochy
rekreaCni a sportovni, obsluzné komunikace, parkovaci stani a garaze a technické vybaveni
pro potieby vyvolané pfipustnym vyuZitim uzemi, vefejna zelen.

e Podminéné pfipustné funkce: obchody, provozovny sluzeb a obCanska vybavenost - jen
mensiho rozsahu, vefejné stravovani, ubytovani, dopravni a technicka infrastruktura - pokud
neomezi hlavni funkci plochy.

e Nepfipustné: ostatni funkce, neuvedené jako pfipustné nebo podminéné pfipustné, zejména
veskeré Cinnosti narusujici obytné prostfedi, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily
a autobusy, hromadné garaze, ndkupni centra, zafizeni dopravnich sluzeb a autobazary.

Smisené obytné vSeobecné - SU

Na plochach je pfripustné umist'ovat:

stavby rodinnych doma,

stavby ob&anského vybaveni do 1000 m? zastavéné plochy nerusici bydleni, k obsluze pfilehlého Uzemi
drobna zemédélska vyroba a sluzby

rekreaCni a uzitkové zahrady, bazény, stavby pro sport slouzici potfeb& daného Uzemi, zejména hfisté
pro déti apod.

souvisejici technickou infrastrukturu, plochy obsluzné dopravy

plochy vefejné zelené, malé vodni plochy apod.

Podminéné pripustné je vyuziti:

stavby technické vybavenosti — pro obsluhu uzemi

hospodarskeé, skladové a vyrobni a servisni objekty do 5000 m? zastavéné plochy - nerusici pohodu
bydleni

samostatné objekty pro individualni a hromadnou rekreaci

Nepfripustné je umistovat:
stavby pro primyslovou a zemédélskou vyrobu a sklady o velikosti arealu nad 0,5 ha,

provozy a Cinnosti, které jsou provazeny hlukem nebo Castym dopravnim provozem, nebo svymi
negativnimi vlivy jinak narusuji funkce obytné zény

ostatni stavby neuvedené jako pfipustné ¢i podminéné pfipustné.

Podminky zastavby s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:

stavby do 2 NP + mozné podkrovi, s vySkou hiebene max. 12 m

zastavitelnost nadzemnimi objekty stavebniho pozemku nebo souboru pozemki jednoho stavebnika do
50 %

v lokalitach uréenych pro vypracovani uzemni studie bude stanoveno prostorové uspofadani zastavby
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na plode Z.17 je pfipustny 1 hlavni objekt, pro plochu Z.48 plati max. 2 hlavni objekty; pocet
doplrikovych staveb je zavisly na dodrZzeni max. zastavitelnosti stavebniho pozemku nebo souboru
pozemku jednoho stavebnika.

Smisené obytné venkovské - SV

Hlavni funkce: bydleni vesnického typu

PFipustné funkce: bydleni v rodinnych domech a ¢innosti a déje s timto typem bydleni souvisejici,
zahrady, vedlejSi samozasobitelské hospodafrstvi, vestavéna ob&anska vybavenost, prvky zahradni
architektury, ubytovani do 10 luzek, domaci zemédélska farma, drobna zafizeni femeslna a vyrobni
nenarudujici sousedskou pohodu, malé plochy rekreaCni a sportovni, parkovaci stani a garaze,
technické vybaveni pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Gzemi, vefejna zelen, vodni plochy,
technicka a dopravni infrastruktura.

Podminéné pfipustné funkce: zahradnické, sadovnické a vinafské provozovny, Femesiné
a hospodarské provozy — jen neruSici a s vylou€enim provoz( vyzadujicich vymezeni pasem
ochrany, administrativni zafizeni, obchody, provozovny sluzeb a obdanskd vybavenost — jen
mensiho rozsahu, vefejné stravovani, penziony — vesnického typu.

Nepfipustné: ostatni funkce, neuvedené jako pfipustné nebo podminéné pfipustné, zejména
veskeré cinnosti narusujici venkovské prostfedi, odstavna stani a garadZze pro nakladni automobily
a autobusy, hromadné garaze, ndkupni zafizeni, zafizeni dopravnich sluZzeb a autobazary.

Zelen zahradni a sadova - ZZ

V tomto Gizemi je pfipustné umist'ovat:

ucelové stavby a vybaveni souvisejici s rekreaéni, zahradkafskou a chovatelskou &innosti

zelen plosna, liniova, vodni plochy, skleniky, prodejny vypéstkl, drobné architektonické stavby (pergoly,
lavi¢ky, zahradni krby, apod.)

plochy souvisejici infrastruktury a obsluzné dopravy.

Podminéné pripustné je vyuziti:

stavby pro sport - slouZici potfebé& daného Uzemi, zejména hfisté pro déti

Nepfripustné je umisténi:

stavby neuvedené jako pfipustné nebo podminéné pfipustné, dale provozy a cinnosti, které jsou
provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem, nebo jinak svymi negativnimi vlivy narusuji funkce
zbny.

Podminky zastavby s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:

stavby pouze pfizemni, s vySkou hfebene max. 8 m

objekty budou pfizemni, max. do 80 m? zastavéné plochy

zastavitelnost jednotlivého pozemku nebo arealu do 20 %

v lokalitach uréenych pro vypracovani uzemni studie bude stanoveno prostorové uspofadani zastavby.

Rekreace hromadna - RH

V tomto Gizemi je pfipustné umist'ovat:

UCelové stavby souvisejici s rekreaCni a sportovni €innosti (Satny, sauny, socialy apod.), drobna
architektonicka zafizeni (lavicky, odpocivadla, dfevéné pfistfesky, krby apod.) slouzici k rekreaci

zelen plo3na, liniova, vodni plochy, skleniky

plochy souvisejici infrastruktury a obsluzné dopravy.

Podminéné pripustné je vyuziti:

stavby pro ubytovani, kempy — pouze sezonni
rekreacni chaty — max. 3 chaty v areélu, kaZzda o zast. plo$e do 50 m?
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Nepfipustné je umisténi:

e provozy a Cinnosti, které jsou provazeny hlukem nebo &astym dopravnim provozem, nebo svymi
negativnimi vlivy jinak narusuji funkce zény.

o funké&ni vyuziti ploch vySe neuvedené.

Podminky zastavby s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:
e zastavitelnost jednotlivého pozemku nebo arealu do 30 %
e stavby pfizemni, max. do 80 m? zastavéné plochy
e v lokalitach uréenych pro vypracovani iuzemni studie bude stanoveno prostorové uspofadani zastavby.

Rekreace individualni - Rl

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuZziti)

e rekreace

Pfipustné vyuziti
e rekreace — vCetné staveb a zafizeni pro rodinnou rekreaci s moznosti zazemi zejména formou zahradek
a oploceni

e sportovisté — ktera nesniZuji kvalitu prostfedi a jsou sluitelnd s rekreaci mistniho charakteru bez
vlastniho zazemi

e vefejna prostranstvi

e zelen — napf. vefejna, izolacni, zahrady, sady

e vodni utvary

e Uzemni systém ekologické stability

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pfipustné vyuziti

e neni stanoveno

Nepfipustné vyuZiti
e bydleni —v&etné staveb pro bydleni
e obcanské vybaveni — vCetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni

e vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZzitim plochy nebo by mohlo narusit kvalitni rekreaéni
prostfedi (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem,
znecistovanim ovzdusi, vod a pldy, svételnym znecisténim zejména oslhovanim, zastinénim) anebo
toto naruseni vyvolavat, zejména:

— zemédélstvi, v€etné staveb pro zemédélstvi, farmové a zajmové chovy
— vyroba a skladovani vetné staveb pro vyrobu a skladovani

— dale napf. mycky, diskotéky, garaZe a odstavna a parkovaci stani pro nakladni automobily,
hromadné a fadové garaze, autobazary, stavby se shromazdovacim prostorem

Podminky prostorového usporadani

e nejsou stanoveny

Obcanské vybaveni komeréni - OK

Na téchto plochach je pfripustné umist'ovat
e stavby komercniho podnikani v obchodé a sluzbach
e vybaveni sportovist (napf. tribuny, Satny, social, obCerstveni pfizemni)
o hfisté, sportovisté, koupalisté, bazény
e parkovaci plochy pro navstévniky arealu
e plochy souvisejici dopravni a technické infrastruktury a zelené,
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vodni plochy.

Podminéné pripustné je vyuziti:

objekty pro hromadné ubytovani - pouze pfi dodrzeni hygienickych podminek
bydleni — pouze byt spravce

stavby pro vyrobu a skladovani — pouze Cisté provozy

stavby pro motoristy, Cerpaci stanice

U ploch Z.3 a Z.6 v ¢asti Svince je podminkou vystavby na téchto plochach souhlas vlastnika staveb D3
aR3.

Nepfripustné je umistovat:
funk&ni vyuziti ploch vySe neuvedené.

Podminky zastavby s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:

stavby do vysky max. 12 m, vyjimecné véZe a poutace i vySSi
zastavitelnost pozemku - aredlu do 50 % - toto omezeni se nevztahuje na plochy, které jsou v platném
Uzemnim planu vymezeny jako ,stav®

v lokalitach uréenych pro vypracovani uzemni studie bude stanoveno prostorové uspofadani zastavby.

investofi staveb, u kterych musi byt splnény platné hygienické limity (z provozu na komunikacich), musi
jiz v projektové dokumentaci pro uzemni nebo stavebni povoleni prokazat, Ze stavajici zdroj hluku
nepiekracuje limit pro chrdnéné venkovni prostory i vnitfni prostory staveb, a navrhnout pfipadna
technicka protihlukova opatfeni odsouhlasena KHS, se zajiSténim jejich realizace na naklady tohoto
investora.

Obcanské vybaveni vSeobecné - OU

V Gzemi je pfFipustné umist'ovat:

objekty obanského vybaveni, zejména stavby pro administrativu, pro sluzby a obchodniho charakteru a
Skolskd, ubytovaci, kulturni a stravovaci zafizeni, hfisté

souvisejici technicka infrastruktura, dopravni plochy a zelen

Podminéné pripustné je vyuziti:
byt - jen pro spravce zafizeni v ramci objektu ob&anského vybaveni
dilny a sklady - pouze drobné a vestavéné

Nepfripustné je umisténi:
samostatné objekty pro bydleni a individualni rekreaci,
stavby pro primyslovou a zemédélskou vyrobu a skladovani,

provozy a cinnosti, které jsou provazeny hlukem nebo Castym dopravnim provozem, nebo svymi
negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolni zény

v8echny ostatni objekty neuvedené jako pfipustné nebo podminéné pfipustné.

Podminky zastavby s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:
objekty musi byt s max. vySkou hfebene do 12 m

zastavitelnost stavebniho pozemku (popf. arealu) do 50 % - toto omezeni se nevztahuje na plochy, které
jsou v platném uzemnim planu vymezeny jako ,stav®

velikost jednotlivych objektt max. 1000 m? ZP - toto omezeni se nevztahuje na plochy, které jsou
v platném uzemnim planu vymezeny jako ,stav“.

Obcanské vybaveni jiné - OX

Hlavni funkce: komercni ob&anské vybaveni

30



PFipustné funkce: stavby ob&anské vybavenosti, sluzby, stravovani a plochy s timto typem zafizeni
souvisejici, napf. okrasné parky, zahrady, mala rekreaéni a sportovni zafizeni, parkovaci stani a garaze,
dale plochy dopravni a technické infrastruktury a vefejna prostranstvi.

Podminéné pfipustné funkce: zahradnické a sadovnické provozy, femesiné, obchodni a hospodarské
provozy — pouze nerusici, pro potfebu funkce hlavni, byt — jen pro spravce zafizeni, ubytovani — pouze pro
potfebu funkce hlavni.

Nepfipustné: ostatni funkce, neuvedené jako pfipustné nebo podminéné pfipustné.

Zelen sidelni ostatni - ZS

Na plochach je pfipustné umist'ovat:

o vefejna zelen liniova a plosna,

o stavby pro volny &as, zejména drobna hfisté a herni objekty, odpocinkové plochy, drobnou architekturu
doplniujici rekreacni charakter uzemi (lavicky, odpocivadla, lehké pfistfesky apod.),

e stavby informacni povahy,

o stavby technického a dopravniho vybaveni pouze zabezpedujici provoz Uzemi, s vyjimkou garazi

Podminéné pripustné je vyuziti:
o stavby vodohospodarské, vodni plochy a toky, reklamni zafizeni — jen mistniho vyznamu
e parkovaci a odstavné plochy - jen v nezbytném rozsahu nenarusujicim funkci zelené

Nepfripustné je umistovat:
o veskeré stavby, provozy a €innosti neuvedené v pfipustnych a podminéné pfipustnych

Doprava silniéni - DS; Doprava drazni - DD

Na plochach je pfripustné umist'ovat:
e stavby dopravni vybavenosti (napf. Cekarny, zastavky)
e mistni obsluzné a sbérné komunikace, cyklostezky a chodniky, parkovaci a odstavné plochy
e parkovaci plochy
e (Cerpaci stanice PH
e stavby liniové technické vybavenosti,
o zelen liniovd, vefejna a izolaéni.
Podminéné pripustné je vyuziti:
stavby vodohospodaiské, vodni plochy a toky, reklamni zafizeni,
Nepfripustné vyuziti ploch:
e ostatni objekty neuvedené jako pfipustné nebo podminéné.

Koridory plosné vymezené pro dopravni infrastrukturu

Na plochach je pfipustné umist'ovat:
e mistni obsluzné a sbérné komunikace, silnice, dalnice a rychlostni komunikace,
e cyklostezky a chodniky, parkovaci a odstavné plochy,
e zelen liniova a plosna,
o stavby technického a dopravniho vybaveni,

Podminéné pripustné vyuziti:
o stavby vodohospodarské, vodni plochy a toky, reklamni zafizeni — jen jako doprovodné stavby

Nepfripustné je umistovat:
o stavby neuvedené jako pfipustné nebo podminéné.
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V koridorech pro dopravu je mozné ponechat stavajici funkéni vyuziti v plochach, které nebudou vyuzity pro
vyse uvedené funkce.

Technicka infrastruktura vSeobecna - TU

V tomto Gizemi je pfipustné umist'ovat:
e stavby technického vybaveni a technické stanice (Cerpaci, Cistici, regulacni apod.)
e zelen plona, liniova
Podminéné pripustné je vyuziti:
o skladky a sbérny odpad(
e stavby vySkové (stozary apod.) budou posouzeny s ohledem na zasah do krajinného razu
e stavby dopravni vybavenosti slouzici potfebé funk&niho vyuziti, provéfené studii

U plochy Z.9 v &asti Prostfedni Svince (COV) je podminkou stavby souhlas vlastnika budouci D3.

Nepfripustné je umisténi:
o stavby neuvedené jako pfipustné a podminéné, zejména stavby pro bydleni a rekreaci.

SmisSené vyrobni vSeobecné - HU

V téchto plochach je pripustné umistovat:
o stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélska vyroba a sklady,
e stavby technické infrastruktury
o stavby energetické (bioplynové a fotovoltaické systémy, vétrné elektrarny apod.)
e souvisejici dopravni infrastrukturu, dopravni plochy a zelen

Podminéné pripustné vyuziti:
e stavby pro vodni hospodarstvi — pokud neomezi funkci zony na okolnich plochach
e stavby obCanského vybaveni (napf. obchodni) - mimo $kolska, zdravotnicka, sportovni
o stavby pro motoristy, Eerpaci stanice, odpo€ivky — provéfené uzemni studii
e byty — pouze pro sluzebni bydleni.

Nepfripustné je umisténi:
e provozy a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolni zény
o stavby bydleni
o v3echny stavby neuvedené jako pfipustné nebo podminéné.

Podminky zastavby s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:

e objekty nadzemni netechnického charakteru musi byt pfizemni (s moznosti podkrovi), s max. vySkou
hfebene do 12 m

e zastavitelnost pozemku (popF. arealu) nadzemnimi objekty do 25 %
e velikost jednotlivych objektd max. 1000 m? ZP.

Vyroba zemédélska a lesnicka - VZ

Hlavni funkce: zemédélska vyroba a navazujici skladové hospodarstvi

PFipustné funkce: ZivociSna a rostlinna vyroba a skladovani produktt, zeleri liniova a plosna, plochy pro
sport, stavby obcanského, technického a dopravniho vybaveni pouze zabezpelujici provoz Uzemi
s vyjimkou garazi, parkovaci a odstavné plochy jen v nezbytném rozsahu nenarusujicim funkci vyroby.

Podminéné pfipustné je umisténi: stavby vodohospodarfské, vodni plochy a toky, technicka
infrastruktura — pokud neomezi funkci hlavni.

Nepfipustné je umistovat: ostatni funkce, neuvedené jako pfipustné nebo podminéné pfipustné,
zejména bydleni a rekreaci.

32



Plocha Z.68:
Plochy zemédélské vyroby
Hlavni vyuziti: Vyroba a skladovani véetné zemédélskych staveb.

Pripustné vyuziti: Zemédélska prvovyroba, doplfikové stavby pro zemédélstvi, pastevectvi, chov masného
skotu a koni, udrzbu ploch (napf. staje, zimovisté pro skot, zimni porodna, skladovani krmiva
a mechanizace, pastevni arealy v€etné oploceni, technické zazemi), parkovaci stani a garaze pro potieby
vyvolané pfipustnym vyuzitim uzemi na vlastnim pozemku, dopravni a technicka infrastruktura, rozsifeni i
smérové avySkové uUpravy tras mistnich a ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do
normovych parametr(, cykloturistické a turistické trasy, vefejna zelen, vefejna prostranstvi, mensi vodni
plochy, protipovodiiova opatfeni.

Podminéné pripustné vyuziti: Realizace nové vystavby je mozna pouze za podminky, Ze investor
jednoznacné prokaze splnéni hygienickych limitd pro nejblizSi chranény venkovni prostor, chranény
venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor staveb.

Bydleni personalu pouze ve formé sluzebniho bytu za podminky, Zze budou dodrzeny hygienické limity
v chrdnéném venkovnim i vnitfnim prostoru stavby pro ubytovani.

Nepripustné vyuziti: Podnikani v oblasti chovu, vycviku parkurovych koni a jezdectvi, jizdarna,
vystavba mobilnich domu, bydleni, vefejné ubytovani a stravovani, veSkeré provozovani c¢innosti s
negativnim dopadem na Zivotni prostiedi a jakékoliv jiné vyuZiti a zafizeni, které neni uvedeno jako
pripustné.

Vyroba energie z obnovitelnych zdroju - VE

Na plochach je pfripustné umist'ovat:
o fotovoltaickou elektrarnu véetné napojeni na VN
e souvisejici technickou infrastrukturu, plochy obsluzné dopravy

Podminéné pripustné je vyuziti:
o Skolici zafizeni — pro ekologickou a energetickou vychovu
e uzitkové zahrady, vodni plochy, sady — uvniti oploceni
e odstavné plochy - pro navstévniky
e stavby pro skladovani a zemédé&lskou vyrobu — souvisejici s vyuzZivanim a udrzovanim ploch

Nepfripustné je umistovat:
e samostatné objekty pro individualni rekreaci

Podminky zastavby s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:
e stavby do vysky 5 m od terénu,
e oploceni max. vySky 2 m.

Nezastavéné uzemi:

Vodni a vodohospodarské vSeobecné - WU

Pripustné:
e vodni plochy, vodni a VH dila,
e krajinna zelen, doprovodna zelen, travni porosty
e UCelové a péSi cesty a cyklistické stezky
e technicka infrastruktura souvisejici s funkci vodni plochy

Nepfripustné vyuziti:

e ostatni stavby, zejména nelze pfipustit skladky a sklady hnojiv, chemikalii a pohonnych hmot a plochy
orné pldy.
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Orna ptida - AP

Pripustné funkce:
e plochy zemédélské — orna puda a trvalé travni porosty (TTP)
e plochy lesa (PUPFL) a energetickych plodin
e plochy vody a vodnich toktt mensiho rozsahu (do 0,5 ha)
e krajinna zelen
o pé&Si a uCelové cesty, cyklistické stezky

Podminéné pripustné funkce:
e drobné stavby pro zemédélské hospodareni bez funkce bydleni
e stavby souvisegjici technické infrastruktury v nezbytném rozsahu

Nepripustné funkce:
- stavby neuvedené jako pfipustné nebo podminéné pfipustné,

Trvalé travni porosty - AL

Pripustné funkce:
e plochy zemédélské — trvalé travni porosty (TTP)
e plochy lesa (PUPFL)
e plochy vody a vodnich tok(h mensiho rozsahu (do 0,5 ha)
e krajinna zelen
e pé&Si a uCelové cesty, cyklistické stezky

Podminéné pripustné funkce:
e drobné stavby pro zemédeélské hospodareni bez funkce bydleni, v€eliny apod.
e stavby souvisejici technické infrastruktury v nezbytném rozsahu

Nepripustné funkce:
o stavby neuvedené jako pfipustné nebo podminéné pfipustné,

Zemédélské vSeobecné - AU

Hlavni funkce: plochy orné pudy a TTP
Pfipustné: vodni plochy, vodni dila, krajinna zelen, doprovodna zeler, travni porosty
Podminéné pfipustné: ucelové a pési cesty a cyklistické stezky v nezbytném rozsahu
Nepfipustné vyuZiti: ostatni stavby.

Trvalé kultury - AT

Hlavni funkce: plochy TTP
Pfipustné: vodni plochy, vodni dila, krajinna zelen, doprovodna zeler, travni porosty

Podminéné pfipustné: ulelové a péSi cesty a cyklistické stezky v nezbytném rozsahu, oploceni
po obvodu arealu, stavby pro zemédélstvi do 50 m? zastavéné plochy

Nepfipustné vyuZiti: ostatni stavby.

Lesni vSeobecné - LU

Pripustné funkce:
e plochy lesa (PUPFL)
e plochy vody a vodnich tokt mensiho rozsahu
e pé&Si cesty a cyklistické stezky a ucelové cesty
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stavby pro ochranu pfirody, v&eliny, obory
stavby pro lesnické hospodareni

Podminéné pripustné funkce:

stavby liniové dopravni a technické infrastruktury - v nezbytném rozsahu

Nepripustné funkce:

vystavba ostatnich objektt nesouvisejici s lesnim hospodafenim

Prirodni vSeobecné - NU

Pripustné vyuziti:
krajinna zelen, remizky, les, doprovodna zeleri, travni porosty

Podminéné pripustné vyuziti:

pési cesty a cyklistické stezky
obsluzné a ucelové komunikace
vodni plochy a toky.

Nepfripustné vyuziti:

ostatni stavby neuvedené jako pfipustné a podminéné.

Zemédélské jiné - pastevni a tab. arealy - AX

Pripustné vyuziti:

krajinna zelen, les, doprovodna zelen, travni porosty
pastevni arealy, seniky

neoplocené arealy sezonniho vyuziti (détské a vodacké tabory apod.)

Podminéné pfipustné vyuziti:
pési cesty a cyklistické stezky
obsluzné a ucelové komunikace
souvisejici technické vybaveni

Nepfripustné vyuziti:

ostatni stavby neuvedené jako pfipustné a podminéné.

V celém feSeném Uzemi je tfeba respektovat limity vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpist nebo jinych
zavaznych opatfeni. Vyjimky je nutné podle okolnosti projednat s dot€éenymi organy nebo provozovateli
dopravni a technické infrastruktury.

PFi veSkeré Cinnosti je tfeba respektovat pfedevsim tato ochranna pasma a omezeni:

hranice zaplavového Uzemi Q100 @ hranice zaplavového Uzemi - aktivni zéna feky Vltava a
Kfemzského potoka

ochranné pasmo zdroje I. stupné a ochranné pasmo zdroje Il. stupné
vesnicka pamatkova zéna (VPZ Certyng)

ochranné pasmo silnic a drahy

ochranné pasmo vodnich zdroj(

ochrana prvka USES a IP

chranéna krajinna oblast - II. zéna ochrany CHKO

Natura 2000 - evropsky vyznamna lokalita

ochranné pasmo pfirodni pamatky

vzdalenost 30 m od okraje lesa
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- ochranna pasma inzenyrskych siti (110 kV, 22 kV, vodovod, plynovod, dalkové kabely)
- ochrana radioreléovych tras

- ochranné pasmo zemédélského arealu (viz vykresova Cast)

- lozisko nerostnych surovin, poddolované uzemi a staré ddini dilo

- nemovité kulturni pamatky a uzemi s archeologickymi nalezy.

Celé spravni Gzemi lezi v OP leteckého pozemniho zafizeni - radiolokator Ceské Budgjovice a je
zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druht staveb.
Stanoveni podminek ploSného a prostorového uspofadani v€etné zakladni ochrany krajinného razu, tyto

podminky se nevztahuji na plochy ob&anského vybaveni v8eobecné, které jsou v platném Uzemnim planu
vymezeny jako ,stav*

S ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz budou vSechny nadzemni stavby splfovat tyto
regulacni podminky:

e objekty maximalné vySky 10 m do hfebene (tj. pfizemni s moznosti vyuziti podkrovi a ¢aste¢ného nebo
plného podsklepeni)

e zastavitelnost stavebniho pozemku vSemi nadzemnimi objekty max. 20 %

e délka jednotlivych objektd rodinnych domud max. 16 m (pfi uskocCeni fasady max. 20 m), u objektl
obc&anské vybavenosti, vyroby, skladl max. 25 m

e hlavni stavby je mozné umistovat v min. odstupové vzdalenosti 25 m od okraje pozemkud ur€enych
k plnéni funkci lesa — kromé staveb v lokalité 1.5, kde budou podminky vydany individualné.

7. vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb
a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

7a) Verejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury

Dopravni infrastruktura:

VD.1 Koridor pro dalnici D3 - D1/6 usek Borek - Dolni Tfebonin

VD.2 Koridor pro rychlostni silnici R3 - D2/1 usek Dolni Tfebonin -
Dolni Dvofisté

VD.3 Koridor pro silnici 11/155 - jizni obchvat Prostfednich Svinci

VD.4 Koridor pro silnici 1/39 - D13/1 Usek Dolni Tfebonin - Rajov

VD.5 Propojovaci mistni komunikace - Poatek

VD.6 MUK silnice I. a Il. tfidy

VvD.7 Prelozka silnice 111/15535 - odboceni z 1/39

VD.8 Propojovaci sbérné komunikace Mastnice

VD.9 Lavka pfes Vitavu - Zaluzi

VD.10 Komunikace - Zaluzi

VD.11 NapFimeni komunikace - Certyné

Technicka infrastruktura - odkanalizovani:

VT.1K Stavba ¢istiry odpadnich vod Certyné

VT.2K Stavba Cistirny odpadnich vod Zaluzi

VT.3K Stavba Cistirny odpadnich vod Mastnice

VT.4K Stavba Cistirny odpadnich vod Prostfedni Svince

Technicka infrastruktura - zasobovani vodou:
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VT.AV Vedeni VN a TS vychod - Zaluzi

Technicka infrastruktura - elektroenergetika:

VT.1E Stavba &istirny odpadnich vod Certyné

VT.2E Stavba Cistirny odpadnich vod Zaluzi

VT.3E Stavba Cistirny odpadnich vod Mastnice

VT.4E Stavba Cistirny odpadnich vod Prostfedni Svince
VT.5E Odbocka VN a TS Horni Trebonin

VT.6E Odbocka VN a TS Dolni Svince

VT.7E Odbocka VN a TS Prostfedni Svince

7b Vefejné prospésna opatfeni pro vytvareni prvki izemniho systému ekologické stability

VU.1 Lokalni biokoridor LBK.1
VU.2 Lokalni biokoridor LBK.3
VU.3 Lokalni biocentrum LBC.5
VU.4 Lokalni biokoridor LBK.10
VU.5 Lokalni biokoridor LBK.12
VU.6 Lokalni biokoridor LBK.11
VU.7 Lokalni biokoridor LBK.7
VU.8 Lokalni biokoridor LBK.4

7c Verejné prospésné stavby / veiejné prospésna opatreni slouzici ke snizovani nebezpeci v izemi

VN.1 Protizaplavova nadrz
VN.2 Protizaplavovy poldr
VN.3 Protizaplavovy rybnik

7d) Asanacni zasahy nejsou navrzeny.

8. stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzacéni opatfeni nejsou stanovena.

9. vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni
a prfimérené lhaty pro vlozeni dat o této studii do evidence tzemné planovaci
cinnosti

a) Seznam ploch (viz vykres Zakladni €lenéni Uzemi)

Uzemni studie je predepsana v plochach: vétsiho rozsahu, exponovanych, s nutnosti vybudovani
spole¢ného ZTV, v blizkosti VKP, silnic vy3Sich tfid apod.

Zaluzi — Z.50 (SU) - US.2, ¢astecné Z.54 (SU, HU)

Stékre — Z.44 (BV) - US.3

Dolni Trebonin — Z.16 (BU, SU) - US.8, 2.23 (BU, ZZ, DS), Z.24 (BU) - US.9, 2.39 (BU, RH, OK, SU, ZS,
DS, TU) - US.4 - plochy komercnich aktivit — investofi staveb, u kterych musi byt splnény platné
hygienické limity (z provozu na komunikacich), musi jiz v projektové dokumentaci pro tzemni nebo stavebni
povoleni prokazat, Ze stavajici zdroj hluku nepfekracuje limit pro chranéné venkovni prostory i vnitini
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prostory staveb, a navrhnout pfipadna technicka protihlukova opatfeni odsouhlasena KHS, se zajisténim
jejich realizace na naklady tohoto investora.

Dolni Trebonin —

Horni Tfebonin - Z.29 (BU, SU) - US.12, T.1 (SU) - US.11

Dolni Svince - Z.10 (BV) - US.14

Prostiredni Svince — Z.5, Z.6 (OK) - U.13 - plocha komer€nich aktivit - investofi staveb, u kterych musi byt
splnény platné hygienické limity (z provozu na komunikacich), musi jiz v projektové dokumentaci pro tzemni
nebo stavebni povoleni prokazat, Zze stavajici zdroj hluku nepfekracuje limit pro chranéné venkovni prostory i
vnitfni prostory staveb, a navrhnout pfipadna technicka protihlukova opatfeni odsouhlasena KHS, se
zajisténim jejich realizace na naklady tohoto investora.

b) Stanoveni Ihuty pro pofizeni Uzemnich studii a schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat do ustfedni
evidence

Lhita pro pofizeni uzemnich studii a jejich schvaleni se stanovuje do 31. 12. 2029.

10. udaje o poctu listd tzemniho planu a poétu vykrest k nému pripojené grafickeé
casti

Uzemni plan obsahuje:
o textova €ast 20 listu A4

o graficka ¢ast 3 vykresy
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