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OBEC DOLNI TREBONIN

Zastupitelstvo obce Dolni Tfebonin, pfislusné podle § 27 odst. 1 pism. d) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®) ve vazbé na § 10, 11 a § 171 a nasledujici
zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist a v souladu s § 104 odst. 2 stavebniho
zakona

vydava
po projednani podle § 111 ve spojeni s § 334b stavebniho zakona a v souladu s vyhlaskou ¢&. 157/2024 Sb.,

o0 uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni
pozdéjSich predpisu

Zménu é. 9 Uzemniho planu DOLNi TREBONIN

v katastralnim Gzemi Dolni Svince, Dolni Tfebonin, Prostiedni Svince, Stékie, Zaluzi nad Vitavou
(dale téZ jen ,Zména &. 9 UP Dolni Trebonin®)
FORMOU OPATRENi OBECNE POVAHY

schvalenou usnesenim zastupitelstva obce €. .................. zedne ................... s ucinnostiod ....................

NAVRH ZMENY C. 9 UZEMNIHO PLANU

Zménou &. 9 UP Dolni Trebonin se mé&ni Uzemni plan Dolni Tfebonin takto:

- Nazvy kapitol byly upraveny dle Pfilohy &. 8 k zakonu &. 283/2021 Sb.

3. urbanisticka koncepce
- Podkapitola ,,3b) vymezeni zastavitelnych ploch a transformacnich ploch®:
- Pod tfeti odstavec se doplfiuje véta ,Uzemni plan vymezuije zastavitelné plochy v krajiné v k. 4. Zaluzi
nad Vltavou. Ostatni zastavitelné plochy a plochy transformace vymezené tGzemnim planem navazuji
na zastavéné plochy.,

- Podkapitola ,Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch transformacnich®,

- Doplriuje se tabulka s ,oznaCenim plochy a popisem zastavitelnych ploch a ploch
transformacnich®

P Popis zastavitelnych ploch a ploch transformacnich
plochy
VL - Vyroba lehka
- severné od sidla Certyng,
Z.69 Obsluha uzemi — z mistni komunikace a ucelové cesty pastevniho arealu

Limity vyuZiti uzemi — vzdalenost 30m od okraje lesa
- ochranné pasmo VN a trafostanice
- loZisko nerostnych surovin




ZO — Zelen ochranna

2.70 . .
- podél jizni hranice arealu vyroby VL.
771 ZZ — Zelen zahradni a sadova
- na zapadnim okraji arealu vyroby VL.
772 DX — Doprava jina
- dopravnémanipulaéni pas podél mistni komunikace na severnim okraji plochy VL.
RZ — Rekreace v zahradkaiskych osadach
- jihovychodné od sidla Zaluzi
273 Obsluha tzemi —z komunikace lll. tfidy smérem k Zaluzi a odbocujici mistni uelové cesty
Limity vyuziti Uzemi — ochranné pasmo silnice Ill. tfidy
- vzdalenost 30m od okraje lesa
- ochranné pasmo VN — elektrizacni soustavy
BV — Bydleni venkovské
- na severovychodnim okraji zastavitelného uzemi Dolniho Tfebonina
7.74 Obsluha uzemi — z mistni komunikace a ucelové cesty v zastavéném Uzemi obce
Limity vyuziti Uzemi — ochranné pasmo elektrizaCni soustavy — VN
- nemovita kulturni pamatka
- radioreleova trasa
BV - Bydleni venkovské
- navychodnim okraji soutasné zastavéného tzemi Certyné
776 Obsluha uzemi z mistni komunikace
Limity vyuziti zemi — ochranné pasmo elektrizacni soustavy — VN
- ochranné pasmo elektrizaéni soustavy — AP-orna puda
- nemovita kulturni pamatka — kFiz na hranici pozemku
Z0 — Zelen ochranna a izolaéni
- nazapadnim okraji stavajiciho zemédélského arealu v obci Zaluzi nad Vltavou
778 Obsluha uzemi — ze sousedicich ploch smiSené vyrobni véeobecné HU
Limity vyuziti zemi — ochranné pasmo silnice lIl. tfidy
- ochranné pasmo elektrizaéni soustavy VN
- ochranné pasmo amoniaku
ZZ - Zelen zahradni a sadova
- podél hranice plochy BV
Z19 - jedna se o stavajici zahradu ke stavajicimu rodinnému domu
Limity vyuZiti zemi — limit hranice feSeného Uzemi na pozemku BV
T2 BV - Bydleni venkovské
- plocha transformace pro BV v zastavéném Gzemi Dolni Tfebonin
BV - Bydleni venkovské
T.3

- plocha transformace pro BV na stavajicim pozemku zahrady v zastavéném Gzemi
Dolni Svince




4. koncepce verejné infrastruktury
- Podkapitola ,4b) Koncepce technické infrastruktury*:

- v patém odstavci se doplriu;ji plochy ,Z2.69, Z71, Z73"

5. koncepce usporadani krajiny
- Podkapitola ,.5e) vymezeni ploch pro rekreaci®:

- Do odstavce ,rekreace bude usmérfiovana zejména na tyto aktivity“ se pfidava text:
-~ rekreace v zahradkarskych osadach (Z.73)*

6. podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

- Podkapitola ,Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy*:

- Pridavaji se nové nazvy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti:
rekreace v zahradkarskych osadach;
zelen ochranna;
doprava jina;
vyroba lehka;

- Podkapitola ,,6b) Ustanoveni pfipustného, nepfipustného, popf. podminéné pfipustného vyuZiti“:

- v druhé vété se do vyc¢tu ploch pfidava ,Z2.69, 2.79, T.2*

Podkapitola ,Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy*:

Zelen zahradni a sadova - ZZ

- Do podkapitoly ,V tomto Uzemi je pfipustné umistovat® se pfidava regulativ: ,plocha Z.71 — Ize provést
protipovodriova opatfeni proti pfivalovym destim*

Nové pfidané plochy:

Rekreace v zahradkarskych osadach — RZ

Hlavni vyuziti

Plochy rekreace v zahradkarskych osadach zahrnuji pfevazné pozemky pro aktivni relaxaci formou
péstitelskych aktivit. Soucasti plochy mohou byt zejména pozemky pro parkovani a technickou infrastrukturu,
pripadné lokalni vefejna prostranstvi, malé vodni plochy a toky.

Pripustné
e rekreace — vCetné staveb a zafizeni pro rodinnou rekreaci s moznosti zazemi zejména formou zahradek
a oploceni

e rekreacni objekty (dale jen chata)

e vefejna prostranstvi

e zelen — napf. vefejnd, izolaéni, zahrady, sady
e vodni Utvary — okrasné vodni prvky (jezirka)
e Uzemni systém ekologické stability



e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné
e doplfikové stavby pro péstovani

Nepfipustné
e bydleni — v€etné staveb pro bydleni
e obcanské vybaveni — v€etné staveb a zafizeni ob&anského vybaveni

e vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit kvalitni rekreacni prostredi
(napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, znecistovanim
ovzdusi, vod a pudy, svételnym znecisténim zejména oslhovanim, zastinénim) anebo toto naruseni
vyvolavat, zejména:

— zemédélstvi, véetné staveb pro zemédélstvi, farmové a zajmové chovy
— vyroba a skladovani v&etné staveb pro vyrobu a skladovani

— dale napf. mycky, diskotéky, garaze a odstavna a parkovaci stani pro nakladni automobily, hromadné
a fadové garaze, autobazary, stavby se shromazdovacim prostorem

Podminky prostorového usporadani

e maximalni vySka oploceni je stanovena na 1,5 m, s min. prihlednosti 30% — plarikové nebo pletivové
s moznou podezdivkou do vySky max. 0,5 m

e zastavéna plocha chaty na pozemku je max. 40 m?2
e chaty budou se sedlovou stifechou s 1.NP + obytné podkrovi. Je mozné je podsklepit.
e Max. vyska hifebene od nivelety terénu je 6,5 m

e Zastavitelnost stavebniho pozemku je max. 30% v&etné hlavni stavby (chaty) zpevnénych ploch (mimo
plochy ze zatraviiovacich rohozi a zatraviiovaci dlazby) a drobnych doplfikovych staveb (altany, pergoly,
skleniky, apod.)

Zelen ochranna a izolacéni - ZO

Hlavni vyuziti
Ochranna a izolacni zelen

Pripustné
e realizovat plosné prvky travnikl a kefl, vCetné vysadby strom0 ve formach samostatnych nebo
skupinovych

e realizovat drobné stavby slouzici k uskladnéni zahradniho nafadi a nabytku
e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
e plocha Z.70 — Ize provést protipovodriova opatfeni proti pfivalovym destim

Podminéné pripustné
e oplocovat pozemky za pfedpokladu, ze nebude naru$en pfistup k dal§im pozemkum, popfipadé migrace

Nepfipustné
e  jiné neZ pfipustné vyuZziti

Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného razu

e pro funkci této zelené jsou vybrany stavajici plochy s ohledem na zvlastni poZadavky tykajici se zaclenéni
pozemku do krajiny s moznosti jejich dalSiho vyuzivani



Doprava jina — DX

Hlavni vyuziti
Obsluzna doprava arealu jatek

Pfripustné vyuziti

e mistni obsluzné komunikace, chodniky, parkovaci a odstavné plochy
e zelen liniova a izolaéni.

e  souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné
e oplocovat pozemky za pfedpokladu, Ze nebude narusen pfistup k dal§im pozemk(m, popFipadé migrace

Nepfipustné
e jiné nez pfipustné vyuziti

Vyroba lehka - VL

Hlavni vyuziti
Porazka hospodarskych zvifat a vyroba masnych produktu

Pripustné vyuziti

e vyrobni a skladovaci hala

e  mistni obsluzné komunikace, chodniky, parkovaci a odstavné plochy
o fotovoltaicka elektrarna, bioplynova elektrarna

e zelen liniova a izolagni.

e souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pripustné
e  oplocovat pozemky za pfedpokladu, Ze nebude narusen pfistup k dal§im pozemkidm
e vodni plochy pro doc€isténi odpadnich vod, vodni plochy, sady

e byt (dim) spravce, ubytovani zaméstnancl — ubytovani personalu pouze ve formé sluzebniho bytu za
podminky, Ze budou dodrZzeny hygienické limity v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru stavby

e stavby pro udrzbu arealu

Nepfipustné
e jiné nez pfipustné vyuziti

Podminky zastavby — prvky regulaéniho planu
e maximalni velikost hlavni stavby 36x28 m

o zastfeSeni hlavni stavby bude sedlovou stfechou, pfistavby budou zastfeSené pultovou nebo sedlovou
stfechou

e max. vySka hfebene od nivelety terénu je 9 m

e Kk hlavni stavbé budou pfistaveny pfistfeSky pro doCasné ustajeni hospodarskych - jateCnich zvifat
- pristfesky budou se sedlovou nebo pultovou stfechou
- max. vySka hifebene od nivelety terénu je 5m

e aredl mGze byt oplocen — ocelovy plot s podezdivkou
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e hlavni stavba bude umisténa cca ve stfedu plochy
e v zapadni ¢asti plochy budou plochy pro expedici a objekty pro udrzbu arealu a mozné ubytovani

e ve vychodni &asti plochy budou umistény pfistfeSky pro jateCni zvifata, stavby dopravni a technické
infrastruktury

7. vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb
a opatieni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci

Zmeéna €. 9 kapitolu €. 7 neupravuje

9. vymezeni ploch a koridort tzemnich rezerv

- Zmeéna €. 9 kapitolu €. 9 neupravuje

10.vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie

- Zména €. 9 kapitolu €. 10 neupravuje
e Kapitola ,Udaje o poétu listli Gzemniho planu a po&tu vykrest k nému pfipojené grafické &asti*:

- utextové ¢asti se ¢islo méni na ,42 stran®

- u grafické Casti se Cislo méni na ,3 vykresy stran®
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POUCENI

Proti Zméné uzemniho planu Dolni Tfebonin vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad).

Pavel Sevéik v. . Stanislav KFiz v. r.
starosta obce mistostarosta obce
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