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d) udaje o poétu list izemniho planu a poc¢tu vykresi k nému pfipojené grafické casti



ODUVODNENI ZMENY C. 10 UZEMNIHO PLANU

VYROKOVA CAST UZEMNIHO PLANU S VYZNACENIM ZMEN (SROVNAVACiI TEXT) JE
SAMOSTATNOU PRILOHOU C. 1 ODUVODNENI ZMENY UP.

a) postup porizeni zmény uzemniho planu

a.1 rozhodnuti o pofizeni a zadani

Dne 25. 8. 2026 byl spolecnosti RP Prostredni Svince s.r.o. (dale jen ,navrhovatel”) pfedloZzen Obci Dolni
Trebonin podnét na porizeni zmény tGzemniho planu obsahujici rovnéz zadani zmény uzemniho planu ve
smyslu § 109 odst. 3 zakona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
,Stavebni zakon*) a dle prilohy ¢. 6 vyhlasky ¢. 1567/2024 Sb., v platném znéni. Podnét rovnéz obsahoval
stanoviska dle § 109 odst. 3 pism. a) a b) stavebniho zakona, podle kterych neni vyZadovano zpracovani
vyhodnoceni zmény uzemniho planu na Zivotni prostiedi ani soustavu Natura 2000. Navrhovatel v podnétu
uvedl, Ze hodla naklady na zpracovani zmény tizemniho planu uhradit.

Zastupitelstvo obce Dolni Tfebonin na zasedani konaném dne 27. 8. 2026 vySe uvedenému podnétu na
pofizeni zmény Uzemniho planu vyhovélo a rozhodlo o pofizeni Zmény & 10 Uzemniho planu Dolni
Trebonin (dale jen ,Zména ¢. 10%) a schvalilo jeji zadani. Souc¢asné zastupitelstvo podminilo pofizeni Zmény
€. 10 v souladu s § 111 odst. 4 stavebniho zakona Uplnou Uhradu nakladu navrhovatelem (véetné nakladi
na porizeni). Dale bylo rozhodnuto, Ze porizovatelem Zmény ¢. 10 bude Obecni dfad Dolni Tiebonin
prostrednictvim osoby spliniujici kvalifikacni poZzadavky pro vykon izemné planovaci ¢innosti dle § 44 odst. 2
a § 46 odst. 2 pism. c) zakona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zakona, ve znéni pozdéjSich predpisti (Mgr.
Zdenék Kundera). Starosta obce — Pavel Sevéik — byl na tomto zasedéni zastupitelstva zvolen uréenym
zastupitelem v procesu pofizeni Zmény ¢. 10.

Podnét vcetné zadani Zmény ¢. 10 byl predan jejimu projektantovi — Projektovy atelier AD s.r.o., Husova 4,
370 01 Ceské Budgéjovice, Ing. arch. Jaroslav Danék (CKA 00279).

b) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho planovani a s pozadavky zakona

Navrh Zmény &. 10 UP Dolni Tfebonin je zpracovan s ohledem na vytvareni predpokladd pro vystavbu a pro
udrZitelny rozvoj uzemi zabezpefenim vyvazeného vztahu hospodafského rozvoje, socialni soudrZznosti
a kvalitnich Zivotnich podminek.

Navrzené feSeni nema negativni vliv na architektonické a urbanistické hodnoty v uzemi. S ohledem
na pfredmét feSeni nema zména €. 10 UP zasadni dopad na koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany rozvoje
hodnot, které jsou dané dle UP Dolni Trebonin, a které zUstavaji v platnosti i pro tzemi zmény.

Zména ¢&. 10 UP Dolni Ttebonin je v souladu s cili Gzemniho planovani vymezenymi v § 38 stavebniho
zakona a taktéz v souladu s uUkoly uzemniho planovani obsazenymi v § 39 stavebniho zakona, nebot
respektuje koncepci rozvoje Uzemi sohledem na hodnoty apodminky uzemi, které byly stanoveny
ve vydaném UP Dolni Tfebonin:

- vytvafi pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, ktery spoCiva ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro socialni soudrznost obyvatel
obce,

- koordinuje vefejné a soukromé zajmy na rozvoji Uzemi obce - respektuje stavajici trasy technické
infrastruktury,

- spozadavky na ochranu kulturnich a civilizaénich hodnot, pfedevdim urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi je FeSeni v souladu - respektuje sidelni raz,

- pozadovana zména v Uzemi nema negativni vliv na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou
stavbu Uzemi, vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

- stanovuje podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi.

c) vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisti a se stanovisky
dotéenych organt, popripadé s vysledkem reseni rozport

Bude dopinéno.



d) vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a nadfazenou uUzemné
planovaci dokumentaci

d.1 vyhodnoceni souladu s Politikou izemniho rozvoje CR \

Dle Politiky Gizemniho rozvoje CR v platném znéni, tj. ve znéni Aktualizace ¢. 1 - 9 (déle také jen ,PUR")
kromé republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi formulované
v kap. 2 PUR vyplyva nasledujici:

Sidelni struktura, rozvojové oblasti a rozvojové osy - viz kap. 3 PUR
Uzemi obce Dolni Tfebonin se nachazi dle PUR v OB10 - Rozvojova oblast Ceské Budé&jovice.

Po zpfesnéni Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje se spravni uzemi obce Dolni Tfebonin v rozvojové
oblasti OB10 nenachazi.

Obec Dolni TFebonin lezi v rozvojové ose OS6 - Praha - Bene$ov - Tabor- Ceské Budg&jovice - hranice
CR/Rakousko (-Linz). Diivodem vymezeni rozvojové osy v politice zemniho rozvoje je pfipravovany usek
dalnice D3 a Zelezniéni trati Praha — Ceské Budgjovice — hranice CR/Rakousko. Zména tzemniho planu
koridory dopravni infrastruktury respektuje.

Specifické oblasti - viz kap. 4 PUR

Zména ¢&. 9 Politiky uzemniho rozvoje CR, ktera je zavazna od 1. 3. 2025 mimo jiné zavedla vymezeni
specifickych oblasti SOB10 a SOB11, tj. oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie ze slunecniho zafizeni resp.
vétrné energie. Dle PUR jsou do specifické oblasti SOB10 a SOB11 zahrnuty obce SO ORP Cesky Krumlov
kromé& téch v zapadni a severni €asti, z Cehoz lze vyvodit, Ze uzemi obce Dolni Tfebonin do téchto
specifickych oblasti spada.

Ve vazbé na obé specifické oblasti jsou stanoveny pro Ministerstvo pro mistni rozvoj, kraje a obce ukoly pro
uzemni planovani, ty jsou v8ak podminény platnosti pfisludné pravni upravy. Dne 1. 8. 2025 nabyla u&innosti
novela energetického zakona (LEX OZE lll), coz Ize povazovat za splnéni podminky platnosti pfislusné
pravni upravy. DalSim ukolem pro ministerstva a jiné ustfedni spravni ufady je pfipravit podklady pro
vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni OZE. Za splnéni tohoto Ukolu Ize povazovat pofizeni Zmény ¢&. 2
Uzemniho rozvojového planu, ktera vymezuje tzv. akceleraéni oblasti pro zrychlené zavadéni OZE a ktera
nabyla uginnosti dne 25. 8. 2026. Na Uzemi obce Dolni Tiebonin v8ak Uzemni rozvojovy plan po vydani
Zmeény €. 2 nevymezuje zadnou akceleracni oblast pro zrychlené zavadéni OZE. Z téchto duvodu se Ize
domnivat, Ze nadfazena dokumentace zpresnila obé specifické oblasti mimo uzemi obce Dolni Tfebonin.

Zaméry dopravni infrastruktury - viz kap. 5 PUR

Resenym Uzemim prochazi zamér dalnice SD3 (D3) a zamér konvenéni Zelezniéni dopravy ZD10 (sou&asti
IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru).

Zména ¢&. 10 koridory respektuje.
Celostatni priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi jsou naplnény jiz souasné

platnym uzemnim planem. Zména €. 10 tyto republikové priority respektuje. Pro zménu €. 10 zadné dalsi
pozadavky z PUR nevyplyvaji.

d.2 vyhodnoceni souladu s tzemnim rozvojovym planem ‘

Dle Uzemniho rozvojového planu v platném znéni, tj. ve znéni Zmény €. 1a a 2 (déle také jen ,URP") se
spravniho uzemi Dolni Tfebonin tyka nasledujici:

Vymezeni zaméru dopravni infrastruktury — viz kap. I.1.a.1. URP

V feSeném Uzemi se nachazi:

DS3 — Koridor dalnice D3 useky Praha — Tabor — Dolni Tfebonin — Kaplice — Dolni Dvofisté — hranice
CR/Rakousko (-Linz).

DD10 — Koridor konvencni Zeleznicni dopravy, trat usek Praha-BeneSov-Veseli nad Luznici-Ceské
Budéjovice-Horni Dvofisté-hranice CR/Rakousko (-Linz).



Zmeéna €. 10 koridory dopravni infrastruktury respektuje.

Nadregionalni biocentra — viz kap. I.1.c.1. URP

V feSeném Uzemi se nachazi:
NRBC52 — Divéi Kdmen

Zména €. 10 nadregiondlni biocentrum respektuje.

Nadregionalni biokoridory (véetné viozenych regionalnich biocenter) — viz kap. I.1.c.2. URP

V feSeném Uzemi se nachazi:
NRBK183 — Vitavska Niva (2014) — Div¢i Kamen (52)

Zména €. 10 nadregionalni biokoridor respektuje.

d.3 vyhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Ze Zasad Uuzemniho rozvoje Jiho&eského kraje v platném znéni (déle jen ,ZUR"), 1. ve znéni 1., 2., 3., 4a.,
4b., 5., 6., 7., 8., 9., 11. a 13. aktualizace a rozsudku 1 As 15/2016 — 85 NejvyssSiho spravniho soudu,
vyplyva pro uzemi obce Dolni Tfebonin nasledujici:

Stanoveni_ priorit Uzemniho planovani kraje pro zaji$téni udrzitelného rozvoje Uzemi véetné
zohlednéni priorit stanovenych v politice izemniho rozvoje - viz kap. a) ZUR

Zména ¢&. 10 stanovené priority uzemniho planovani kraje respektuje.

Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice izemniho rozvoje
a vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v uzemi, které svym vyznamem piesahuji
uzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy) - viz kap. b) ZUR

Uzemi obce Dolni Tebonin leZi v rozvojové ose republikového vyznamu OS6 Praha - Ceské Budé&jovice -
hranice CR.

Zména ¢&. 10 UP Dolni Trebonin je se zasadami pro Gzemné planovaci &innost a rozhodovani v izemi OS6
v souladu.

Zpresnéni vymezeni ploch a koridorti vymezenych v politice izemniho rozvoje a vymezeni ploch
a koridorti nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridori veiejné infrastruktury, izemniho systému
ekologické stability a uzemnich rezerv, u ploch uzemnich rezerv_stanoveni vyuziti, které ma byt
provéfeno - viz kap. d) ZUR

Upfesnéni ploch a koridort dopravni infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu

Spravnim Gzemim obce Dolni Tfebonin prochazi koridor dopravni infrastruktury mezinarodniho
a republikového vyznamu D1 Dalnice D3 - D1/6, Usek Usilné - Dolni Tfebonin a D1/7, asek Dolni Tfebonin —
Dolni Dvofristé.

UP vymezuje koridor délnice na pozemcich RSD (CPZ.D1_6, CPZ.D1_7), ktery zpresfiuje (CNZ.D1_6,
CNZ.D1_7). Zména €. 10 tyto koridory respektuje.

Spravnim uzemim obce dale prochazi koridor dopravni infrastruktury mezinarodniho a republikového
vyznamu D3 IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor - D3/6, usek Ceské Budéjovice - Horni Dvoristé (statni hranice)
aje vymezena Uzemni rezerva vefejné dopravni infrastruktury pro D/J Napojeni Ceského Krumlova na
IV. TZK.

Zména ¢&. 10 UP Dolni Trebonin Zelezniéni koridor a zemni rezervu respektuje.

Vymezeni ploch a koridort dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu

Spravnim Uzemim obce prochazi koridor dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu D13 Silnice 1/39 -
zamér obchvatl od kfizovatky s dalnici D3 Dolni Tfebonin pfes Cesky Krumlov, Horni Planou na Zelnavu,
D13/1, usek Dolni Tfebonin - Rajov. Tento koridor dle ZUR pokraCuje az na uUzemi obce Zlata Koruna
a zasahuje do uzemi obce Mojné.

Zmeéna €. 10 koridor dopravni infrastruktury respektuje.
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Vymezeni uzemniho systému ekologické stability
Ve spravnim Gzemi obce Dolni Tiebonin se nachazi tyto prvky USES vymezené ZUR:
- nadregionalni biocentrum Div¢i Kamen - NBC 52.

Zména ¢&. 10 UP Dolni Trebonin se vymezeného prvku USES nedotyka.

Zména ¢&. 10 USES respektuje.

Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot Uzemi kraje - viz kap. e) ZUR

Zména ¢&. 10 respektuje zasady ochrany pfirody a krajiny a chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi
Zivota obyvatel.

Stanoveni cilovych charakteristik krajin, véetné uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni - viz kap. f) ZUR

Krajina feSeného Uzemi je dle Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje klasifikovana jako krajina
s predpokladanou vyssi mirou urbanizace (vysSi podil zastavénych Uzemi vhodné zakomponovanych
do krajiny) a krajina lesopolni (reliéf vrchovin a pahorkatin, zemédélska krajina je stfidana s lesni krajinou).

Zména &. 10 UP Dolni Tiebonin respektuje zasady stanovené ZUR pro vyuZivani Gzemi s danym typem
krajiny.

Stanoveni pozadavkd na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti obci a ha feSeni v izemné planovaci
dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidelni struktury -

viz kap. h) ZUR

Pro Zménu &. 10 UP Dolni Tfebonin nevyplyvaji zadné tkoly stanovené v kap. h) ZUR. Reseni zmény ¢&. 10
UP Dolni Tfebonin nezasahuje do zaplavového uzemi.

Zména é. 10 UP Dolni Tiebonin Zasady Gzemniho rozvoje Jihoéeského kraje respektuje.

d.4 vyhodnoceni souladu s Uzemni studii krajiny Jihoéeského kraje ‘

Ve spravnim Gzemi obce Dolni Tiebonin je dle Uzemni studie krajiny Jihodeského kraje (dale jen ,USK JEK*)
vymezena krajinna oblast €. 15 - VeleSinska a €. 16 - Kfemezska.

Z hlediska krajinnych typl se v feSeném Uzemi nachazi nasledujici krajinné typy:
- Rovinata az plocha zemédélska krajina (6)

- Rovinata az plocha leso-zemédélska krajina (7)

- Mirné zvinéna az kopcovita leso-zemédélska krajina (13)

- Vyrazné zvinéna az ¢lenita leso-zemédeélska krajina (17)

- Udolni zemé&délsko-lesni krajina (21)

Plochy, které jsou zménou ¢&. 10 upravovany, se dotykaji krajinného typu €. 6.

Zména ¢&. 10 UP Dolni Trebonin neméni koncepci schvaleného UP Dolni Tfebonin a neni v rozporu
s principy stanovenymi pro dosazeni cilové kvality krajiny pro uvedené krajinné oblasti a krajinné typy.

Zména é. 10 UP Dolni Tiebonin je s Uzemni studii krajiny Jihoéeského kraje v souladu.

e) vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatiiovani nebo zadanim zmény

DGvodem pro pofizeni zmény UP je zadmér realizace retail parku u dalniéniho exitu 153 v Prostfednich
Svincich, ktery bude umistén v rdmci zastavitelné plochy Z.6 (OK). Zména €. 10 posoudila zadost o navySeni
zastavitelnosti pfedmétné plochy na z&kladé predlozené architektonické studie a zarovef odstranila
podminku zpracovani Uzemni studie US.13 pro tuto plochu. V ploSe bylo umoznéno umistit reklamni poutace
do vySky 20 m. Pro plochu nadale trva podminka respektovani zameéru dopravniho koridoru CNZ.D1_6,
jehoz realizace nesmi byt vystavbou na ploSe Z.6 znemoznéna nebo ztizena. Dopravni koridor CPZ.D1_6
po zpfesnéni do plochy Z.6 nezasahuje.

Zména je vypracovana v souladu se schvalenym zadanim zmény UP.



f) informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi, véetné
vysledku vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostiedi a posouzeni vlivu na predmét
ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

Ve schvaleném zadani nebyl obsazen pozadavek krajského Ufadu na vyhodnoceni vliva na udrzitelny rozvoj
uzemi, ktery spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel uzemi, a ktery uspokojuje potieby souasné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Ze stanovisek uplatnénych podle § 89 stavebniho zakona nevyplynula potfeba zpracovani vyhodnoceni vlivl
na zivotni prostfedi - viz kap. h) tohoto odivodnéni. Vyhodnoceni vlivli Uzemi na udrzitelny rozvoj uzemi
tudiz nebylo zpracovano.

g) sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi

Vzhledem ke skute€nosti, kdy nebylo krajskym ufadem v uplatnéném stanovisku podle § 89 stavebniho
zakona pozadovano posoudit Zménu &. 10 UP Dolni Trebonin z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi a stejné
tak byl podle vySe uvedeného paragrafu vylouéen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci
oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi.

h) stanovisko prisluSného organu k vyhodnoceni vlivii na zivotni prostredi se
sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych dlvodu, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalSi ¢asti prohlaseni podie
§ 10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivil na zivotni prostredi

Ze stanovisek uplatnénych podle § 109 odst. 3 pism. a) a b) stavebniho zakona ¢&.j. KUJCK 103157/2026 ze
dne 18. 8. 2026 nevyplynula potfeba zpracovani vyhodnoceni vlivi na Zzivotni prostfedi ani soustavu
Natura 2000. Vyhodnoceni vlivli Uizemi na udrzitelny rozvoj izemi tudiz nebylo zpracovano.

i) komplexni zdlvodnéni prijatého reSeni, v€etné zdivodnéni vybrané varianty
a vylouceni zamérua podle § 122 odst. 3

Ugelem navrhované zmény uzemniho planu je provéfeni jednoho podnétu na umoznéni vystavby retail
parku u nového dalni¢niho exitu v Prostfednich Svincich. Zastavitelna plocha ob&anské vybaveni komercni
Z.6 jiz umozZfiuje realizaci poZzadovaného zaméru, av8ak jedna se pouze o navySeni mozné zastavitelnosti
z 50 % na 80 % a zruSeni podminky uzemni studie US.13.

i.1 odlvodnéni vymezeni zastavéného tuzemi

Zastavéné uzemi se Zménou &. 10 UP Dolni Tfebonin neméni. Zastavéné Gzemi je aktualizovano souéasné
pofizovanou Zménou ¢€. 8.

i.2 odavodnéni urbanistické koncepce

Zménou &. 10 se nevymezuje 2adna nova zastavitelna plocha. Uéelem navrhované zmény Gzemniho planu
je provéfeni jednoho podnétu na umoznéni vystavby retail parku u nového dalniéniho exitu v Prostfednich
Svincich. Zastavitelna plocha obcanské vybaveni komeréni Z.6 jiz umozZnuje realizaci pozadovaného
zameéru, avSak jedna se pouze o navySeni mozné zastavitelnosti z 50 % na 80 % a zruSeni podminky
uzemni studie US.13.



\ i.3 odlvodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti

Zménou & 10 UP Dolni Tfebonin byla navySena zastavitelnost pro plochu Z.6 v plochach ob&anské
vybaveni komeréni z 50 % na max. 80 %. V ploSe je zménou dale umoznéno umisténi reklamnich poutaci
do vysky 20 m.

i.4 oduvodnéni vstupnich limitd vyuziti azemi

Ve Zméné &. 10 UP Dolni Trebonin jsou respektovana véechna ochranna pasma vyskytujici se v feSeném
uzemi.

ZVLASTNIi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

OP RLP - Ochranné pasmo radioloka¢niho zafrizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni
§ 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby
jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu
(vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN,
zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném uUzemi mUlze byt vystavba vétrnych
elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové
omezena nebo zakazana.

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhtl staveb (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na z&kladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sit&, rychlostnich komunikaci, silnic I. 1l. a Ill. tfidy
vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekt(

vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, v&etné zafizeni

vystavba vedeni VN a VVN

vystavba vétrnych elektraren

vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) vcetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)
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- vystavba objektu a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektu tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny).

i.5 odivodnéni vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim Gizemni studie

Zménou €. 10 byla pro plochu Z.6 zruSena podminka zpracovani Uzemni studie US.13, nebot prostorové
uspofadani plochy je jiz vyfeSeno v architektonické studii k pfipravovanému zaméru retail parku.

i.6 odlvodnéni pfijatého feSeni ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje uzemi

S ohledem na obsah Zmény &. 10 UP Dolni Tfebonin neni navrh v rozporu se zasadami udrzitelného rozvoje
uzemi.

i.7 vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztahd v uzemi

Reseni Zmény &. 10 UP Dolni Tfebonin nema z hlediska $ir§ich vztah(i Zadny negativni dopad na sousedici
spravni Uzemi.

j) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach
uzemniho rozvoje, s odiivodnénim potreby jejich vymezeni

Zménou &. 10 UP Dolni Trebonin nejsou stanoveny zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feseny
v Zasadach uzemniho rozvoje Jihoceského kraje.

k) vyhodnoceni uU€elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavéné Uzemi je udeln& vyuzivano. Zména &. 10 UP nevymezuje nové zastavitelné plochy, byly pouze

upraveny podminky pro vyuziti ploch ob&anské vybaveni komeréni pro plochu Z.6 z divodu umoznéni
vystavby retail parku u nového dalni¢niho exitu v Prostfednich Svincich.

I) vycet prvka regulaéniho planu, pripadné s odchylné stanovenymi pozadavky
na vystavbu s odivodnénim jejich vymezeni

Prvky regulaéniho planu nebyly Zménou &. 10 UP Dolni Tfebonin stanoveny.

m) vyhodnoceni predpokladanych dusledkli navrhovaného rfeseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pIlnéni funkce lesa

m.1 zemédélsky puadni fond

Zménou €. 10 nejsou vymezeny nové zastavitelné plochy, tudiz nedochazi k zaboru zemédeélského padniho
fondu. Zménou jsou upraveny pouze podminky pro vyuziti ploch ob&anské vybaveni komeréni u plochy Z.6
z divodu umoznéni zaméru vystavby retail parku.

Investice do pudy

V feSeném Uzemi obce Dolni Tfebonin jsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemkd. Zménou
Uuzemniho planu nebudou v zdsadé ovlivnény hydrologické poméry.

PFi budouci vystavbé je nutné podél jednotlivych HOZ zachovat pfistupny, nezastavény manipulaéni pruh
bez vystavby a vysadeb dfevin, u zakrytych (trubnich) HOZ v Sifce od 4 m od osy potrubi na kazdou stranu
a u otevienych HOZ v Sifce 4 m od vrchni (bfehové) hrany na kazdou stranu. Do stavby HOZ nelze
vypoustét povrchové vody ani vyCisténé odpadni vody.
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Dojde-li pfi realizaci navrhovanych zabor( k zasahu do meliora¢niho zafizeni, je nutné pfi zahajeni vystavby
provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k podmaceni objektl a k poruseni tohoto
hospodaiského dila pfi vystavbé.

POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCIi LESA

Zménou UP neni uvaZovano se zaborem pozemk( uréenych k pInéni funkci lesa (PUPFL).

m.2 pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Cilovym ukolem je zvySovani podilu puvodnich dfevin v lesnich porostech vSech vékovych skupin a zvySeni
odolnosti porostl. Pfi obnové porostl by samoziejmé& nemély byt pouzivany nepuUvodni dfeviny. Je
na lesnich hospodafich upravit hospodafské plany v souladu s doporu€enimi a respektovat tak zkvalitnéni
Zivotniho prostfedi.

n) vyhodnoceni pfipominek, véetné jejich odivodnéni

Bude dopinéno.

o) srovnavaci text

Srovnavaci text je samostatnou pfilohou é. 1 odiivodnéni zmény UP. Pro lep$i prehlednost jsou doplfiované
(podtrzené) a ruSené (preskrtnuté) texty odliSeny barevné.

p) posouzeni souladu izemniho planu s jednotnym standardem

Zména UP je zpracovana v souladu s pozadavky na jednotny standard Gzemné& planovaci dokumentace
stanovenymi stavebnim zakonem ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisl
avyhlaskou ¢&. 157/2024 Sb., o uUzemné analytickych podkladech, uUzemné planovaci dokumentaci
a jednotném standardu.

Protokol pro predany balicek: DUP_545473_Z10

Zadané parametry pro kontrolu

Pozadovany typ kontroly: Uplna

Zadany druh dokumentu: Uzemni plan (DUP)

Zadany zpUsob projednani:Zména

Zadana etapa pofizovani: Navrh

Udaje zjisténé z dokumentu

Druh dokumentu: Uzemni plan (DUP)

Pofadové Cislo zmény: 10

12



Zpusob projednani:

Etapa pofizovani:

Kdéd obce:

Zména

Navrh

545473

Format vstupnich udaja: GIS

Sumarizace kontrol

Vysledek kontrol: Bez chyb, s varovanimi

Vysledek importu: Bez importu do NGUP

Zacatek:

Konec:

Detaily kontrol

24.09.2026 11:27:20

24.09.2026 11:33:19

¢ Kontrola struktury a nazvl souboru

Kategorie

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Kéd

1010

1010

1041

1042

Zprava

V adresafi 'DUP_545473 Z10/Data' chybi nepovinné soubory s nazvy
['AkceleracniOblast_p', 'KoridoryN_p', 'KoridoryP_p', 'Lokality_p', 'PlochaVI_p',
'PlochyRZV_p', 'PlochyZmen_p', 'SystemSidelniZelene_p',
'SystemVerProstr_p', 'USES p', 'UzemiPrvkyRP_p', 'UzemniRezervy p',
'VpsVpoAs_I', 'VpsVpoAs_p', 'ZastaveneUzemi_p', "ZastavitelneUzemi_p'].

V adresafi 'DUP_545473_Z10/Vykresy' chybi nepovinné soubory s nazvy
['545473_Z10_(Cislo  vykresu) HLV', '545473 Z10_(Cislo vykresu) VPS',
'545473 Z10_(Cislo vykresu) VSV', '545473 710 _(Cislo vykresu) ZPF".

Adresaiova struktura je v souladu s Vyhlaskou.

Kontrola pfitomnosti povinnych soubort probéhla bez chyb.
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Kategorie

Informace

Informace

Informace

Kontrola metadat

Kategorie

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

1044

1045

1046

1077

1070

1071

1072

1073

1074

1075

1076

Zprava

Kontrola pfitomnosti nepovolenych soubort probéhla bez chyb.

Kontrola nazvoslovi soubor(l probéhla bez chyb.

Kontrola pfidruzenych soubort probéhla bez chyb.

Zprava

Kontrola v&i RUIAN byla Gsp&sna.

Umisténi a nazev metadatového souboru je v souladu s Vyhlaskou.

Metadatovy soubor je v souladu s XSD schématem.

Aplikacni kontrola hodnot metadatovych atributti probéhla bez chyb.

Kontrola pfitomnosti vektorovych soubor( podle metadat probé&hla bez chyb.

Kontrola pfitomnosti textovych soubort podle metadat probéhla bez chyb.

Kontrola pfitomnosti vykres( a rastri podle metadat probéhla bez chyb.

Kontrola definice osazeni rastri probéhla bez chyb.

Kontrola vektorovych udajt

Souhrn ¢aste¢nych kontrol:
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A - Kontrola pfitomnosti standardnich atributu:

Bez chyb, s varovanimi

B - Kontrola povolenych hodnot standardnich atributd: Bez chyb

C -Kontrola soufadnicového systému:

D -Kontrola polohovych vztaht mezi vrstvami:

E - Kontrola topologie a Cistoty dat:

F - Kontrola nestandardnich vrstev:

Pocet objekta ve vrstvach:

plochypodm_p: 1

reseneuzemi_p: 1

Vrstva Kategorie Kontrola
akceleracnioblast_p Varovani A
koridoryn_p Varovani A
koridoryp_p Varovani A
lokality_p Varovani A
plochavi_p Varovani A
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1106

1106

1106

1106

1106

Bez chyb

Bez chyb, s varovanimi

Bez chyb

Bez chyb

Zprava

Vrstva akceleracnioblast_p neni pfitomna,
nebo je poSkozeny SHP soubor vrstvy.

Vrstva koridoryn_p neni pfitomna, nebo je
poskozeny SHP soubor vrstvy.

Vrstva koridoryp_p neni pfitomna, nebo je
poskozeny SHP soubor vrstvy.

Vrstva lokality_p neni pfitomna, nebo je
poskozeny SHP soubor vrstvy.

Vrstva plochavi_p neni pfitomna, nebo je
poskozeny SHP soubor vrstvy.



Vrstva

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

Kategorie

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Informace

Kontrola
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Kéd

1102

1102

1105

1415

1415

1415

1150

1150

1150

Zprava

Atribut shape_leng vrstvy plochypodm_p
neni definovan v platné vyhlasce.

Atribut shape_area vrstvy plochypodm_p
neni definovan v platné vyhlasce.

Nepovinny  atribut  id _lokal  vrstvy
plochypodm_p neni pfitomny.

Neni mozné provést kontrolu, zda objekty
ve vrstvé plochypodm_p (Druh = PS) a
(Druh = US) se prekryvaji. Ve vrstvé
nejsou pfitomné objekty s Druh = PS
nebo Druh = US.

Neni mozné provést kontrolu, zda objekty
ve vrstvé plochypodm_p (Druh = US) a
(Druh = RP) se prekryvaji. Ve vrstvé
nejsou pfitomné objekty s Druh = US
nebo Druh = RP.

Neni mozné provést kontrolu, zda objekty
ve vrstvé plochypodm_p (Druh = US) a
(Druh = AU) se prekryvaji. Ve vrstvé
nejsou pfitomné objekty s Druh = US
nebo Druh = AU.

Atribut ident vrstvy plochypodm_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut druh vrstvy plochypodm_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut datum vrstvy plochypodm_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.



Vrstva

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

Kategorie

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Kontrola
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Kéd

1251

1254

1258

1260

1350

1452

1454

1550

1551

1552

1553

Zprava

Povolené hodnoty atributu druh vrstvy
plochypodm_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu ident vrstvy
plochypodm_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu datum vrstvy
plochypodm_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy
plochypodm_p jsou validni.

Souradnicovy systém
plochypodm_p je spravny.

vrstvy

Objekty ve vrstvé plochypodm_p (Druh =
US) se neprekryvaji.

Vrstva plochypodm_p se nachazi v
reseneuzemi_p.
Vrstva plochypodm_p neobsahuje

zédznamy geometrie s "null" hodnotou.

Vrstva plochypodm_p neobsahuje
zdznamy geometrie, které sami sebe
krizi.

Vrstva plochypodm_p neobsahuje
multipart zaznamy.
Vrstva plochypodm_p neobsahuje

zaznamy s dirami uvnitf polygond.



Vrstva

plochypodm_p

plochyrzv_p

plochyzmen_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

Kategorie

Informace

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Kontrola
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1555

1106

1106

1102

1102

1105

1150

1260

1264

1350

1450

Zprava

Vrstva plochypodm_p neobsahuje
duplicitni zaznamy.

Vrstva plochyrzv_p neni pfitomna, nebo je
poskozeny SHP soubor vrstvy.

Vrstva plochyzmen_p neni pfitomna,
nebo je poSkozeny SHP soubor vrstvy.

Atribut shape_leng vrstvy reseneuzemi_p
neni definovan v platné vyhlasce.

Atribut shape_area vrstvy reseneuzemi_p
neni definovan v platné vyhlasce.

Nepovinny  atribut  id_lokal  vrstvy
reseneuzemi_p neni pfitomny.

Atribut obec_kod vrstvy reseneuzemi_p je
v souladu s platnou vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy
reseneuzemi_p jsou validni.

Hodnota  atributu  obec_kod  vrstvy
reseneuzemi_p odpovida kodu obce ze
zdrojového adresare.

Souradnicovy systéem vrstvy
reseneuzemi_p je spravny.

Vrstva reseneuzemi_p se nachazi v
Uzemi obce dle registru RUIAN.



Vrstva

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

systemsidelnizelene_p

systemverprostr_p

uses_p

uzemiprvkyrp_p

uzemnirezervy p

vpsvpoas_|

Kategorie

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Kontrola Kod

D 1451
E 1550
E 1551
E 1553
E 1555
A 1106
A 1106
A 1106
A 1106
A 1106
A 1106

19

Zprava

Objekty ve vrstvé reseneuzemi_p se
nepfekryvaji.

Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje
zadznamy geometrie s "null" hodnotou.

Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje
zdznamy geometrie, které sami sebe
krizi.

Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje
zaznamy s dirami uvnitf polygond.

Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje
duplicitni zaznamy.

Vrstva systemsidelnizelene_p neni
pfitomna, nebo je poskozeny SHP soubor
vrstvy.

Vrstva systemverprostr_p neni pfitomna,
nebo je poSkozeny SHP soubor vrstvy.

Vrstva uses_p neni pfitomna, nebo je
poskozeny SHP soubor vrstvy.

Vrstva uzemiprvkyrp_p neni pfitomna,
nebo je poSkozeny SHP soubor vrstvy.

Vrstva uzemnirezervy _p neni pfFitomna,
nebo je poSkozeny SHP soubor vrstvy.

Vrstva vpsvpoas_| neni pfitomna, nebo je



Vrstva

Kategorie Kontrola

vpsvpoas _p Varovani
zastaveneuzemi_p Varovani
zastavitelneuzemi_p Varovani

¢ Kontrola text( a vykresu

Kategorie

Informace

Informace

Informace

Informace

Kéd Zprava

2004

A

A

A

standardu PDF/A.

2004

Kéd

1106

1106

1106

Zprava

poskozeny SHP soubor vrstvy.

Vrstva vpsvpoas_p neni pfitomna, nebo je
poskozeny SHP soubor vrstvy.

Vrstva zastaveneuzemi_p neni pfitomna,
nebo je poSkozeny SHP soubor vrstvy.

Vrstva zastavitelneuzemi_p neni
pfitomna, nebo je poskozeny SHP soubor
vrstvy.

VSechny PDF soubory v adresafi ' TEXTY', definované v metadatech, jsou ve

VSechny PDF soubory v adresafi 'VYKRESY", definované v metadatech, jsou
ve standardu PDF/A.

VSechny rastrové soubory v adresafi 'VYKRESY', definované v metadatech,
2009 L . -
splfuji pozadované DPI i bitovou hloubku.

2012

VSechny rastrové soubory v adresafi 'VYKRESY', definované v metadatech,

splfiuji pozadavek na osazeni na Uzemi obce (kéd obce '545473").

gq) udaje o poctu listd tzemniho planu a poétu vykresu k nému pripojené grafickeé

casti

Oddvodnéni Zmény &. 10 UP Dolni Tiebonin obsahuje:

TEXTOVOU CAST:

strany 5 - 21



GRAFICKOU CAST:
4. Koordinacni vykres 1:5000
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