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a) Strucny popis postupu porizeni Uzemniho planu

Dalsi postup bude doplnén po spole¢ném jednani.

b) Vyhodnoceni souladu s cili a tkoly tzemniho planovani a s poZadavky tohoto
zakona

Vyhodnoceni souladu s cili Gzemniho planovani

Zména €. 9 UP Dolni Tfebonin je vypracovéna v souladu s cili Uzemniho planovani, které
jsou stanoveny v § 38 stavebniho zdkona. VSechny tyto cile navrh splfiuje. Navrhuje plochy
zmén 9.1 — 9.6 a 9.8. V téchto lokalitach, které jsou navrzeny na zakladé poZzadavku vlastnik(
pozemku véetné ploch transformace se zménou funkce RZV. Navrhuje nové rozvojové plochy
pro bydleni a podnikani. Jsou vytvareny predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel. Plochy zmén oznacené 9.3, 9.4,
9.6, 9.8 jsou navrzené pro bydleni. Plocha zmény oznacené 9.1 je navrZend pro podnikani jako
soucast zemédeélského aredlu stavajici farmy a pfispiva k hospodarskému rozvoji se snahou
zmirnit dopad na krajinny rdz a tim i pfiznivé Zivotni prostfedi. Plocha zmény oznacené 9.2 je
navrzend pro volnocasové aktivity a rekreaci s pozadavkem pro ndvrh jejich regulaci posilujici
soudrznost spolecenstvi obyvatel. Plocha zmény 9.5 navrhuje plochu ochranné zelené, kterd
oddéluje plochu stavajiciho zemédélského aredlu od navriené plochy pro bydleni a pfispiva
tak k posileni pfiznivého Zivotniho prostfedi. Plocha 9.6 navrhuje k navrZené ploSe bydleni
jesté plochu zahrady.

Vyhodnoceni souladu s tkoly tzemniho planovani

Zména ¢. 9 UP Dolni Tfebonin je vsouladu s ukoly Uzemniho planovani, které jsou
stanoveny v § 39 stavebniho zdkona. Naplnuje ukoly izemniho planovani tim, Ze aktualizuje
celkovou koncepci rozvoje Uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky v feSeném Uzemi. Principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového
usporadani stavajici i nové zastavby, je zejména zachovani stavajiciho charakteru hodnot
uzemi, uvolnénosti zastavby odpovidajici jednotlivym sidliim a celkového méritka stavajici
zastavby.

c) Vyhodnoceni souladu s poZzadavky jinych pravnich predpist a se stanovisky
dotéenych organl, popripadé s vysledkem Feseni rozport

Bude doplnéno po spole¢ném jednani.




d) Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a nadrazenou uzemné
planovaci dokumentaci

Vyhodnoceni z hlediska soulad s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky

V soucasné dobé je zavazna Politika tzemniho rozvoje CR po vydani Aktualizaci €. 1 -7 a
Zmény €. 8 a 9. Déle bude v textu oznacena PUR.

Dle PUR vyplyva pro Uzemi obce Dolni Tfebonin kromé celostatnich priorit Gzemniho
planovani pro zajiténi udriitelného rozvoje izemi formulované v kap. 2 PUR nésledujici:

Rozvojové oblasti a rozvojové osy - viz kap. 3 PUR
Uzemi obce Dolni Trebonin se nachazi dle APUR v OB10 - Rozvojova oblast Ceské
Budéjovice.

Po zpfesnéni AZUR se spravni Gzemi obce Dolni Tfebonin v rozvojové oblasti OB10
nenachazi.

Obec Dolni Trebonin leZi v rozvojové ose 0S6 - Praha - Bene3ov - Tabor- Ceské Budéjovice
— hranice CR/Rakousko (-Linz). Diivodem vymezeni rozvojové osy v politice Gzemniho rozvoje
je pfipravovany Usek délnice D3 a Zelezni¢ni trati Praha — Ceské Bud&jovice — hranice
CR/Rakousko. Tyto koridory narodniho/mezindrodniho vyznamu vymezuje Zména ¢&. 8,
predmétnd Zména ¢. 9 je cti.

Specifické oblasti - viz kap. 4 PUR
Na spravni Uzemi obce zasahuje specifické oblasti SOB10, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro

prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojd energie do roku 2030
z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zareni a SOB11, ktera vymezuje oblasti
nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku
2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie. Vymezovani téchto oblasti, resp.
jejich zpresnéni je podminéno dvéma skuteénostmi, a to zpracovanymi podklady pro vymezeni
oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojii energie (podklady pFipravuje MPO a MZP,
resp. VUK) a schvélenim pFisluiné legislativy (zakon o urychleni vyuZzivani obnovitelnych zdrojti
energie). Zakon LEX OZE Il je jiz ucinny, ovSem aZ po splnéni obou téchto podminek bude
mozné vymezovat tyto oblasti v Uzemné planovacich dokumentacich obci. Soulad Zmény ¢. 9
s Ukoly pro Uzemni planovani stanovenymi pro tyto specifické oblasti tedy nebyl posuzovan.

Koridory a plochy dopravni infrastruktury - viz kap. 5 PUR

Uzemim obce Dolni Tfebonin prochazi koridor konvenéni Zelezniéni dopravy ZD10 a koridor
délnice SD3. Zménou ¢&. 9 UP Dolni Tfebonin byl prevzat koridor dalnice i koridor konvenéni
Zelezni¢ni dopravy. Vymezované plochy se téchto koridorli nedotykaiji.

Zménou ¢&. 9 UP Dolni Tfebonin nedochazi ke zmé&né koncepce tzemniho planu.




Celostatni priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi jsou
naplnény jiz soucasné platnym udzemnim planem. Zména €. 9 tyto priority respektuje.
V pfipadé zmény €. 9 se jedna o zamezeni vylidiovani malych venkovskych sidel
prostfednictvim mistnich podnikatelskych aktivit se zajisténim pracovnich pfrileZitosti napf.
navrh roziteni stavajiciho aredlu zemédélské farmy v Certyni. Pro tuto zastavitelnou plochu
(2.69) jsou pro zajisténi kvalitniho urbanistického prostfedi a architektonického teseni
stanoveny prvky regulaéniho planu a to i s ohledem na ochranu krajinného rdzu. Spolu
s plochou pro rozsifeni aredlu zemédélské farmy jsou v ndvaznosti na ni vymezeny plochy
ochranné a izolacni zelené (Z.70) a zelené zahrad a sadl (Z.71), aby doSlo k mékkému
pfechodu aredlu do volné krajiny. Timto vySe popsanym feSenim je respektovdna priorita ¢.
(16) Pri stanovovdni zplsobu vyuZiti uzemi v tzemné pldnovaci dokumentaci ddvat prednost
komplexnim resenim pred uplatriovdnim jednostrannych hledisek i poZadavkd, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi a téz priorita (20) Chrdnit prirodni funkce a krajinné
hodnoty pred negativnimi vlivy vytvarenim podminek pro umistovdni rozvojovych zémérd do
co nejméné konfliktnich lokalit a podporovat potfebnd zmirnujici a pripadné kompenzacéni
opatreni. V souladu s témito prioritami je téZ vymezeni plochy Z.78 pro ochrannou a izola¢ni
zelen mezi stavajicim zemédélsko-vyrobnim arealem a navazujicimi plochami s ohledem na
realizovanou rozptylovou studii Sifeni amoniaku ze stavajiciho provozu. Dle priority (18) ma
byt podporovdn vyvdzeny a polycentricky sidleni struktury. K tomuto pfispiva vymezeni novych
zastavitelnych ploch pro bydleni Z.74, Z.76 a transformacnich ploch T.2 a T.3 lokalizovanych
v réiznych mistnich ¢astech obce Dolni Tfebonin. Pro zménu €. 9 74dné dal3i pozadavky dle PUR
nevyplyvaji.

Vyhodnoceni z hlediska souladu s Uzemnim rozvojovym plénem (déle jen ,,URP)

Prvni Uzemni rozvojovy plan byl schvalen usnesenim VIady Ceské republiky €. 581 ze dne
28. 8.2024. Dle § 319 odst. 5 stavebniho zakona neni Uzemni rozvojovy plan zavazny do doby
vydani jeho zmény, ktera jej uvede do souladu s pozadavky stavebniho zakona. Vzhledem ke
skutecnosti, Ze takovd zména dosud nebyla vydana, jeho soulad neni Zménou €. 9 posuzovan.

Vyhodnoceni z hlediska souladu s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem — Zasadami
uzemniho rozvoje Jihoceského Kraje

Ze Z4sad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje ve znéni platnych aktualizaci, tj. 1, 2, 3, 4a,
4b, 5,6, 7,8,9,11 a 13 a rozsudku 1 As 15/2016 — 85 Nejvyssiho spravniho soudu (dale jen
,ZUR“) vyplyva pro Uzemi Fesené Zménou €. 9 UP Dolni Trebonin nasleduijici:

Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje tizemi vcetné
zohlednéni priorit stanovenych v politice izemniho rozvoje - viz kap. a) ZUR

Zména ¢. 9 stanovené priority Uzemniho planovani kraje respektuje. A to tim, ze vytvari
podminky pro zachovani esteticky vyvazené a ekologicky stabilni krajiny predevsim v ochrané
funkénosti USES, ktery neni zménou dotéen. Dale zména ¢. 9 minimalizuje zabory ZPF a PUPFL,
a ma za cil zajistit ochranu hodnot soucasného zemédélského a lesniho hospodareni.
Zména C. 9 respektuje typicky krajinny raz krajiny ve spravnim tuzemi obce Dolni Tfebonin.




Zptresnéni_vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice
uzemniho rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenymi poZzadavky na zmény v tzemi, které svym
vyznamem presahuji uzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové
osy) - viz kap. b) ZUR

Uzemi Fedené zménou ¢&. 9 leZi v rozvojové ose republikového vyznamu 0S6 Praha - Ceské
Budé&jovice - hranice CR.

Zména €. 9 UP Dolni Tfebonin se netyka zasad pro Gzemné planovaci é&innost a rozhodovani
v Uzemi OS6.

Zpfesnéni vymezeni ploch a koridord vymezenych v politice tzemniho rozvoje a vymezeni
ploch a koridorli nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridori vefejné infrastruktury,
uzemniho systému ekologické stability a uzemnich rezerv, u ploch Uzemnich rezerv
stanoveni vyu7iti, které ma byt provéreno - viz kap. d) ZUR
Vymezeni ploch a koridorl pro verejnou dopravni infrastrukturu

Spravnim Uzemim obce Dolni Tiebonin prochazi koridor dopravni infrastruktury
mezinarodniho a republikového vyznamu D1 Délnice D3 - D1/6, Gsek Usilné - Dolni Tfebonin
a D1/7 usek Usilné - Dolni Trebonin a D1/7, Gsek Dolni Tfebonin — Dolni Dvofisté.

Zména ¢&. 8 vymezuje koridor délnice na pozemcich RSD (CPZ.D1_6, CPZ.D1_7), dale
vymezuje prekryvny koridor v $ifi ochranného pasma ddlnice (CNZ.D1_6, CNZ.D1_7). Zména¢.
9 se tohoto Uzemi nedotyka.

Uzemim obce Dolni Tfebonin prochazi D2 Rychlostni silnice R3 - D2/1, v tseku Dolni
Trebonin (navazuje na koridor pro zamér dalnice D3) - Dolni Dvofisté.
Zména €. 9 do koridoru rychlostni silnice nezasahuje.

Spravnim uUzemim obce prochdzi koridor dopravni infrastruktury mezindrodniho
a republikového vyznamu D3 IV. tranzitni Zelezniéni koridor - D3/6, Usek Ceské Budéjovice -
Horni Dvofisté a je vymezena Uzemni rezerva verejné dopravni infrastruktury pro D/J
Napojeni Ceského Krumlova na IV. TZK.

Tento koridor a Uzemni rezervu vymezuje Zména €. 8, Zména ¢. 9 se jich nedotyka.

Spravnim uzemim obce prochdzi koridor dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu D13
Silnice 1/39 - zamé&r obchvatl od kfiZovatky s délnici D3 Dolni T¥ebonin pres Cesky Krumlov,
Horni Planou na Zelnavu, D13/1, Gsek Dolni Tfebonin - Réjov. Tento koridor dle ZUR pokracuje
aZ na Uzemi obce Zlata Koruna a zasahuje do Uzemi obce Mojné.

Zména €. 9 do koridoru nezasahuje.

Vymezeni uzemniho systému ekologické stability
Ve spravnim Gzemi obce Dolni Tfebonin se nachazi tyto prvky USES vymezené ZUR:
- nadregionalni biocentrum Divéi Kdmen - NBC 52.
Zména ¢&. 9 UP Dolni Tfebonin se vymezeného prvku USES nedotyka.

Upresnéni uUzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich
a civilizaénich hodnot tzemi kraje - viz kap. e) ZUR

Zména €. 9 respektuje zdsady ochrany pfirody a krajiny a chrani krajinu jako podstatnou
slozku prostredi Zivota obyvatel.

Stanoveni cilovych charakteristik krajin, véetné uzemnich podminek pro jejich zachovani
nebo dosaZeni - viz kap. f) ZUR




Krajina feseného Uzemi je dle Zasad Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje klasifikovana jako
krajina s predpokladanou vyssi mirou urbanizace (vyssi podil zastavénych Uzemi vhodné
zakomponovanych do krajiny) a krajina lesopolni (reliéf vrchovin a pahorkatin, zemédélska
krajina je stfidana s lesni krajinou).

Zména €. 9 UP Dolni Tfebonin respektuje zdsady stanovené ZUR pro vyuZivani Gzemi
s danym typem krajiny.

Stanoveni poZadavkl na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti obci a na FeSeni v uzemné
planovaci dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni
struktury - viz kap. h) ZUR

Pro Zménu €&. 9 UP Dolni Tfebonin nevyplyvaji Zz4dné tkoly stanovené v kap. h) ZUR. Regeni
zmény €. 9 UP Dolni Tfebonin nezasahuje do zéplavového tuzemi.

Zména ¢. 9 UP Dolni Tfebonin neméni zapracované Zasady Gzemniho rozvoje Jiho¢eského
kraje.

Vyhodnoceni souladu s Uzemni studii krajiny Jiho¢eského kraje

Ve spravnim Gzemi obce Dolni T¥ebonin je dle Uzemni studie krajiny Jiho¢eského kraje (dale
jen ,,USK JEK“) vymezena krajinnd oblast €. 15 - Vele$inska a €. 16 - Kfemezska.

Z hlediska krajinnych typ(i se v feSeném Gzemi nachazi nasledujici krajinné typy:
- Rovinata az plochd zemédélska krajina (6)

- Rovinata az plocha leso-zemédélska krajina (7)

- Mirné zvinéna az kopcovita leso-zemédélska krajina (13)

- Vyrazné zvinéna az ¢lenitd leso-zemédélska krajina (17)

- Udolni zemédélsko-lesni krajina (21)

Zménou €. 9 neni ménéna koncepce stavajiciho UP Dolni Trebonin, nejsou dotéeny ani
krajinné oblasti a typy.
Zména ¢. 9 UP Dolni Tfebonin je s Uzemni studii krajiny Jiho¢eského kraje v souladu.

e) Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatiovani nebo zadanim
zmeény

Zména je vypracovdna v souladu se schvalenym obsahem zmény €& 9 UP, ktery byl
vypracovan a projednan ve smyslu zdkona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni k 31. 12. 2023 (dale jen
»stary stavebni zdkon“). Ke vSem bodlm obsahu byla obstardna stanoviska ve smyslu § 55a
odst. 2 pism. e) a f) starého stavebniho zakona, resp. § 109 odst. 3 pism. a) a b) stavebniho
zakona. K zddnému bodl z obsahu Zmény €. 9 nebyl uplatnén pozadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi (SEA) nebo vyhodnoceni vlivi na celistvost a predmét
ochrany soustavy Natura 2000.

Obsah Zmény €. 9 byl schvalen zastupitelstvem dne 15. 6. 2023 a jeho doplnéni dne 28. 5.
2026. Vsouladu s § 323 odst. 5 stavebniho zdkona je obsah zmény Uzemné planovaci
dokumentace obce schvaleny zastupitelstvem obce se povaZzuje za zadani zmény podle tohoto
zakona.




Schvaleny obsah Zmény ¢. 9 zahrnuje tyto body:

1) Jatecni provoz (porazka a vyroba) v blizkosti arealu zemédélské farmy v mistni casti
Certyné na p.€. 1030/1 v k.G. ZaluZi nad Vitavou (dle platné katastralni mapy p.¢. 1030/29).

Za tim ucelem byla vymezena zastavitelna plocha vyroby lehké (Z.69) s prvky regulac¢niho
pldnu. Timto feSenim bude docileno Zadouciho architektonického feseni a zachovani
kvalitniho urbanistického prostfedi s ohledem na respektovani typického charakteru mistni
zastavby. V ndvaznosti na zastavitelnou plochu jsou vymezeny rovnéz plochy Z.70 — zelen
ochranna aizola¢ni a Z.71 — zelen zahradni a sadova, ¢imz je zajiStén mékky pfechod zastavby
do krajiny a maximalni ochrana krajinného razu. Pro obsluhu aredlu jatek je navriena téz
plocha dopravy — jind (Z.72) navazujici na stavajici obsluznou komunikace na p.¢. 1425.

2) Provéreni zmény funkéniho vyuZiti ¢asti pozemku p. €. 100/10 v k. u. Zaluzi nad Vitavou
z plochy zemédélské — orna ptida (mimo zastavénou plochu) na novou zastavitelnou plochu
- plocha pro zahradkareni.

Za tim ucelem byla vymezena zastavitelna plocha Z.73 rekreace v zahradkarskych osadach
(RZ) ¢astecné na misto zastavitelné plochy Z.46 pro vyrobu zemédélské a lesnické z platné
Uzemné planovaci dokumentace. Zménou €. 9 byly rovnéZz vymezeny podminky vyuzZiti ploch
RZ s ohledem na zamér navrhovatele v kombinaci se zajiSténim ochrany krajinného razu a
primarné péstitelsko-rekreacniho charakteru ploch. Stavby pro bydleni, obanské vybaveni,
zemédélstvi, vyrobu a dalsi nezaddouci druhy zastavby jsou vylouceny.

3) Provéieni zmény funkéniho vyuZiti ¢asti pozemku p. €. 1718/3 v k. 0. Dolni Tfebonin
z plochy zemédélské — orna ptida (mimo zastavénou plochu) na novou zastavitelnou plochu
- plocha bydleni v rodinnych domech.

V tésné navaznosti na zastavéné uUzemi a zastavitelnou plochu Z.16 je vymezena
zastavitelnd plocha Z.74 pro bydleni venkovské v rozsahu pozemku p.¢. 1718/3 v k.d4. Dolni
Trebonin. Tato plocha bude umoziiovat stavbu 1-2 rodinnych doma.

4) Provéfeni zmény funkéniho vyuziti ¢asti pozemku p. €. 1030/1 v k. u. Zaluzi nad Vitavou
z plochy zemédélské — trvaly travni porost (mimo zastavéné uzemi, ale navazuje na
zastavénou plochu) na novou zastavitelnou plochu — plochy bydleni v rodinnych domech.

V bezprosttedni navaznosti na zastavéné Uzemi je vymezena zastavitelnd plocha Z.76 pro
bydleni venkovské v rozsahu pozemku p.¢. 1030/30 v k.U. ZaluZi nad VItavou. Tato plocha bude
umoznovat stavbu 2-3 rodinnych doma.

5) Provéfeni zmény funkéniho vyuziti ¢asti pozemku p. €. 100/1 v k. u. ZaluZi nad Vitavou
z plochy VX — vyroba a skladovani jiné na plochu ZO - zelen ochranna a izolacni. Zapracovani
rozptylové studie k tniku amoniaku vici obci a sousedni bytové zastavbé.

Ve vychodni ¢asti zastavitelné plochy smiSené vyrobni vSeobecné (Z.54) je Zménou ¢. 9
vymezena plocha zelené ochranné a izola¢ni (Z.78). Ta vytvafi podminky pro eliminaci
negativniho vlivu stavajiciho provozu vychodné od ni na okolni plochy a zastavbu na zakladé
rozptylové studie.




6) Provéreni zmény funkéniho vyuiiti pozemkul v k. u. Dolni Tfebonin: st. p. ¢. 89 ze
zastavéné plochy, nadvofi na plochu bydleni — rodinné domy venkovské a p. €. 2287/4
z ostatni plochy na plochu zahrady, sousedni plocha 1951/3 (¢ast v pronajmu) — plocha lesa
na plochu zahrady.

V rozsahu pozemk( p.C. st. 89 a p.C. 2287/4 vk.U. Dolni Trebonin je vymezena
transformacni plocha T.2 pro bydleni venkovské v souladu se stavajicim stavem dle katastru
nemovitosti a postupem vymezovani zastavéného Uzemi. Na ¢asti pozemku p.¢. 1951/3 v k.q.
Dolni Trebonin je vymezena zastavitelna plocha zelené zahradni a sadové (Z.79) v souladu
s redalnym stavem vyuZzivani této ¢asti pozemku a najemniho vztahu mezi navrhovatelem a
vlastnikem pozemku.

7) Provéfeni zmény funkéniho vyuiiti pozemku v k. 4. Dolni Svince: p. €. 97/1 ze zastavéné
plochy ZZ - zelen zahradni a sadova na plochu BV - bydleni venkovské.

V rozsahu pozemku p.¢. 97/1 vk.4. Dolni Svince, ktery dle platné GUzemné planovaci
dokumentace spada do zastavéného uzemi — plochy zelené zahradni a sadové (ZZ), je Zménou
¢. 9 vymezena transformacni plocha T.3 pro bydleni venkovské. Rozsah plochy umoznuje
stavbu 1 rodinného domu.

Zména €. 9 UP Dolni Trebonin se zpracovava jiz dle zakona 283/2021 Sb., Stavebni zakon,
nebot projednani navrhu nebylo oznameno v pfechodném obdobi do 30. 6. 2024. Cilem
Zmény €. 9 UP Dolni Tfebonin je provéteni dil¢ich aktudlnich pozadavk( na vyuZiti Gzemi
v souladu se zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce a mistnich ¢asti, obsazenou v platném
uzemnim planu. Zmény v Uzemi musi respektovat kladné hodnoty izemi dané na uzemi obce
kvalitou urbanistického, architektonického prostfedi a kvalitou prirodniho prostredi
a pfirodniho ramce. Je poZadovano, aby reSeni respektovalo zasady ochrany kulturnich,
prirodnich a jinych hodnot obce a SirSiho Uzemi v souladu s principem udrzitelného rozvoje.

f) Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi, véetné vysledkl vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi a posouzeni
vlivu na predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci
oblasti

K jednotlivym bodlm obsahu zmény Gzemniho planu nebyl Odborem Zivotniho prostredi,
zemédélstvi a lesnictvi Krajského uradu Jihoceského kraje uplatnén pozadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci
oblasti. Ztohoto divodu nebylo pfistoupeno ke zpracovani vyhodnoceni vlivi zmény
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi.




g) Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tuzemi

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj zemi neni zpracovano z divodU uvedenych v kap.
f).

h) Stanovisko pfislusného organu k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi se
sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaZnych divodid, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly a dalSi casti
prohlaseni podle § 10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivti na Zivotni prostredi
krajského uradu podle §50 odst. 5 stavebniho zakona

Stanovisko nebylo uplatnéno, nebot vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi se z vyse
uvedenych dlvod( nezpracovava.

Ve Ve

i) Komplexni zdlvodnéni prijatého FesSeni, vcetné zdlvodnéni vybrané
varianty a vylouceni zamérl podle § 122 odst. 3

Predmétem zmény &. 9 UP Dolni Tfebonin je:

Zména 9.1 — umisténi a navrh konkrétni situace pro realizaci jate¢niho provozu — porazka
a vyroba. Tento zdmér bude situovan v rdmci soucasného aredlu zemédélské farmy v k. 0.
Certyné. Provoz novych jatek bude v blizkosti stavajici zemédélské farmy ve vzdalenosti cca
300 m. Umisténi bude na ¢asti pozemku ¢. p. 1030/1 (dle platné katastralni mapy p.¢. 1030/29)
v k. 0. Zaluzi nad Vltavou. Toto umisténi umozni realizaci jatek ve spojeni s ubytovacim
prostorem pro zaméstnance. Celd plocha pro umisténi tohoto zdméru bude regulovana
v detailu pomoci prvkd pro regulacni plan.

Zména ¢. 9 UP Dolni Tfebonin navrhla situaci pro realizaci jateéniho provozu v zastavitelné
plose Z.69 (VL —vyroba lehka). Soucasti situace jatec¢niho provozu jsou déle zastavitelné plochy
2.70 (ZO — zelen ochrannd a izolacni), Z.71 (zelen zahradni a sadovd) a Z.72 (DX — doprava jina).
Navrhem téchto novych zastavitelnych ploch dochdzi ke zméné funkéniho vyuziti z navrzené
plochy zmény v krajiné AX — plochy zemédélské jiné — pastevni a tab. aredly. Vymezenim prvku
regula¢niho planu bude docileno Zadouciho architektonického reSeni a zachovani kvalitniho
urbanistického prostredi s ohledem na respektovani typického charakteru mistni zastavby.
V navaznosti na zastavitelnou plochu Z.69 jsou vymezeny rovnéz plochy Z.70 — zelen ochranna
aizola¢nia Z.71 — zelen zahradni a sadov3, ¢imz je zajistén mékky pfechod zastavby do krajiny
a maximalni ochrana krajinného razu. Pro obsluhu aredlu jatek je navrzena téz plocha dopravy
— jind (Z.72) navazujici na stavajici obsluznou komunikace na p.¢. 1425.

Zména 9.2 — provéreni zmény funkéniho vyuZiti ¢asti pozemku p. ¢. 100/10 v k. 0. ZaluZi nad
Vitavou z plochy zemédélské — orna plda (mimo zastavénou plochu) na novou zastavitelnou
plochu — plocha pro zahradkareni.
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NavrZzenou zastavitelnou plochou Z.73 se navrhuje plocha rekreace zahradkarska — RZ.
Dochazi zde ke zméné funkéniho vyuziti ze stabilizované plochy AP (orna putda) a soucasné
zanika zastavitelna plocha Z.46 (VZ — vyroba zemédélska a lesnicka) a navraci se zpét do ZPF
(0,3435 ha).

9.3 — provéreni zmény funkéniho vyuZiti ¢asti pozemku p. ¢. 1718/3 v k. 4. Dolni Trebonin
z plochy zemédélské — orna puda (mimo zastavénou plochu) na novou zastavitelnou plochu —
plocha bydleni v rodinnych domech.

Zastavitelnou plochou Z.74 se navrhuje plocha bydleni BV — bydleni venkovské. Dochdzi zde
ke zméné funkcniho vyuziti ze stabilizované plochy AP (orna puda).

9.4 — provéreni zmény funkcniho vyuZziti ¢asti pozemku p. ¢. 1030/1 v k. 4. ZaluZi nad Vitavou
z plochy zemédélské — trvaly travni porost (mimo zastavéné Uzemi, ale navazuje na zastavénou
plochu) na novou zastavitelnou plochu — plochy bydleni v rodinnych domech.

NavrZenou zastavitelnou plochou Z.76 se navrhuji plochy bydleni BV — bydleni venkovské.
Dochazi zde ke zméné funkéniho vyuZiti ze stabilizované plochy AP (orna puda).

9.5 — provéreni zmény funkéniho vyuziti ¢asti pozemku p. ¢. 100/1 v k. 4. Zaluzi nad Vitavou
z plochy zemédélské — orna pudda na novou plochu — BV — bydleni venkovské, plocha VX —
vyroba a skladovani jiné a plocha ZO — zeleri ochranna a izolacni. Zapracovani rozptylové studie
k Uniku amoniaku vici obci a sousedni bytové zastavbé. Cela plocha pro umisténi tohoto
zaméru bude regulovana v detailu pomoci prvkd pro regulacni plan.

Zména ¢&. 9 respektuje rozptylovou studii k iniku amoniaku ze zemédé&lského druzstva. Cast
plochy Z.54 — HU — smiSené vyrobni vSeobecné se méni na plochu Z.78 — ZO — zelen ochranna
a izolacni.

9.6 — provéreni zmény funkcéniho vyuziti pozemkd v k. 4. Dolni Trebonin: st. p. ¢. 89 ze
zastavéné plochy, nadvofi na plochu bydleni —rodinné domy venkovské a p. €. 2287/4 z ostatni
plochy na plochu zahrady, sousedni plocha 1951/3 (¢ast v prondjmu) — plocha lesa na plochu
zahrady.

Navrzenou plochou transformace T.2 se navrhuje plocha bydleni BV — bydleni venkovské,
zde dochdzi ke zméné funkcniho vyuziti ze stabilizované plochy ZZ (zelen zahradni a sadova).
Zastavitelnou plochou Z.79 se navrhuje plocha zelené zahradni a sadové — ZZ. Dochazi zde ke
zméné funkéniho vyuziti ze stabilizované plochy LU (plochy lesni).

9.8 — provéreni zmény funkéniho vyuZiti pozemku v k. 4. Dolni Svince: p. ¢. 97/1 ze zastavéné
plochy ZZ — zelen zahradni a sadova na plochu BV — bydleni venkovské.
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Navrzenou plochou transformace T.3 se navrhuje plocha bydleni BV — bydleni venkovské,
zde dochdzi ke zméné funkéniho vyuziti ze stabilizované plochy ZZ (zeleri zahradni a sadova).

j) Vycet zdleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsaZzeny v zasadach
uzemniho rozvoje, s odivodnénim potieby jejich vymezeni

Zménou ¢. 9 UP Dolni Tfebonin nejsou stanoveny zéleZitosti nadmistniho vyznamu, které
by nebyly feSeny v Zasadach uzemniho rozvoje Jihoceského kraje.

k) Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi neni zménou ¢. 9 ménéno, nebot zastavéné Uzemi je aktualizovano
soucasné potizovanou Zménou ¢. 8.

Vymezeni zastavitelnych ploch

Pozadavek na rozvoj obytné zdstavby, na vyrobu lehkou a na rekreaci v zahradkarskych
osadach na vymezenych zastavitelnych plochach je opodstatnény. Navrh zastavitelnych ploch
vytvari predpoklady k pfiméfenému a komplexnimu rozvoji obce Dolni Tfebonin. Nové
navrzené zastavitelné plochy ucéené pro bydleni reflektuji zejména potrebu pfirozeného
rozvoje sidel spojeného zejména s generacni obménou. Vzhledem k vyraznym pfirodnim
hodnotam v okoli obce se predpoklada trvaly zajem o bydleni v této obci. Rozsah
zastavitelnych ploch odpovida velikosti a vyznamu obce. Navrh situovani zastavitelnych ploch
je nejvyhodnéjsi zejména z hlediska prostorového urbanistického usporadani sidel,
komunikaéniho pfistupu a napojeni na inzenyrské sité. Podminky pro vyuZiti ploch jsou
navrzeny tak, aby zastavéné Uzemi mohlo byt hospoddarné a dostatecné vyuzZivano a zaroven
byla snaha zajistit ochranu kulturnich hodnot Uzemi. Celkové zabory ploch pro bydleni a dalsi
funkce neznamenaji vyznamné dopady do krajiny. Vymezeni zastavitelnych ploch se fidi
zasadou navaznosti na stdvajici zastavéné uzemi, s cilem zamezit nezddouci suburbanizaci
uzemi.

PInénim zmény €. 9 dojde ke zlepSeni moznosti dalSiho rozvoje obce v oblasti bydleni a tim
budou vytvoreny podminky nejen pro vystavbu, ale také pro celkovy rozvoj izemi, ktery bude
v souladu s principy trvale udrziteIného rozvoje.

Pfedmétem navrhu Zmény €. 9 UP Dolni Tfebonin jsou tyto navriené zastavitelné plochy:

Oznaceni |Zp. vyuziti| Plocha [ha] Charakteristika a dalSi podminky vyuziti

2.69 VL 0,3282 VZ - Vyroba lehkad a skladovani. Navrh pro umisténi jatecniho
provozu — porazka a vyroba. V k. 0. ZaluZi nad Vitavou.

12



2.70 Z20 0,0391 Z0 - Zelen ochranna a izolacni. V k. . Zaluzi nad Vltavou.
2.71 22 0,1965 ZZ — Zelen zahradni a sadova. V k. U. Zaluzi nad VItavou.
2.72 DX 0,1043 DX — Doprava jina. V k. 4. ZaluZi nad Vltavou.
2.73 RZ 1,1829 RZ — Rekreace zahradkarska. V k. u. Zaluzi nad Vltavou.
2.74 BV 0,2987 BV — Bydleni venkovské. V k. U. Dolni Tfebonin.
2.76 BV 0,5181 BV — Bydleni venkovské. V k. u. Zaluzi nad Vltavou.
2.78 20 0,3653 Z0 - Zelen ochranna aizolacni. V k. U. Zaluzi nad Vltavou.
2.79 22 0,0198 ZZ — Zelen zahradni a sadova. V k. U. Dolni Trebonin.
Zastavitelné plochy celkem [ha] 2,9802

Pfedmétem navrhu Zmény €. 9 UP Dolni Tfebonin jsou tyto navriené plochy transformace:

Oznaceni |Zp. vyuziti| Plocha [ha] | Charakteristika a dalsi podminky vyuZiti
T.2 BV 0,0371 BV — Bydleni venkovské. V k. u. Dolni Tfebonin.
T.3 BV 0,0972 BV — Bydleni venkovské. V k. U. Dolni Svince.
Zastavitelné plochy celkem [ha] 0,1086

I) Vycet prvki regulacniho planu, pripadné s odchylné stanovenymi poZzadavky
na vystavbu s odlivodnénim jejich vymezeni

Zména ¢. 9 UP Dolni Tfebonin vymezuje prvky regulaéniho planu pro zastavitelnou plochu
Z.69. Dvodem vymezeni prvkd regulaéniho planu je specifickd vyroba lehka, a to jatka. Ta
maji zvlastni pozadavky odboru Zivotniho prostfedi na provozovani jatek v rdmci stavajiciho
aredlu zemédélské farmy. Jatka podléhaji fadé veterinarnich a hygienickych predpisu, které je
nutné prezentovat v ramci zmény €. 9 v textové a grafické &asti. Jde zejména o umisténi
navrzené hlavni stavby jatek, doplikovych a inZenyrskych staveb provozu a architektonické
reSeni staveb nenarusujici krajinny raz.

m) Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Vyhodnoceni predpokladanych disledk( navrhovaného feseni na zemédélsky pdni fond
je provedeno pro nové navriené lokality zastavitelného Uzemi. V tabulkové ¢asti jsou
jednotlivé ocislované lokality charakterizovany jejich navrhovanym funkénim vyuZitim.
V grafické ¢asti (Vykres predpokladanych zabort padniho fondu 1 : 5000) je v feSeném Uzemi
vyznacen zakres hranic BPEJ s jejich kédem a rozliSenim dle ttfid ochrany a vyznacen zakres
lokalit zaboru s jejich oznacenim.

Zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem na velikost a vyznam obce, jeji charakter,
rozvojovy potencidl, vhodnost k zastavbé a dosaZitelnost dopravni a technické infrastruktury.




VyuZiti rozvojovych ploch je nicméné zavislé na splnéni fady podminek. Koncepce usporadani

krajiny, jejiz nedilnou soucasti jsou nize zminéné plochy, byla navrzena v souladu s hlavnimi

cili izemniho planovani. Témi jsou ochrana a rozvoj hodnot Uzemi za soucasné ochrany krajiny

jako podstatné slozky Zivota obyvatel Uzemi a zakladu jejich totoZnosti. Koncepce usporadani

krajiny je vyznamnou naplni uzemniho planu. Jeji redukce na vycet pfipustnych opatreni

zemédélskych ploch, pausalné bez vztahu ke konkrétni lokalité, by byl pro potfeby stanoveni

této koncepce povrchni a nedostacujici. V krajiné se odehrdavd mnoho slozitych, vzdjemné

provazanych komplexnich déjl, nez abychom na ni mohli hledét jednostranné zamérenym

pohledem.

Tabulka zabord ZPF ndvrhem Zmény ¢. 9 UP Dolni Tfebonin:

= Odhad Informace | Informace |Informace |Informace
= vyméry |o existenci | o existenci | o existenci podle
> = A . .. ;
5 5 zaboru, na zavlah odvodnéni staveb | ustanoveni
k-] - L. . které bude k ochrané | § 3 odst. 1
3 N Vyméra zaboru podle tfid ochrany B
2 | Navrzens > (ha) provedena pozemku pism. g)
Q . "‘E’ rekultivace pred erozni
it vyuziti S &i i
s 2 na €innosti
o £ zemédélsko vody
= o
S u pudu
o
(%]
Il 1. Iv. V.
2.74| BV 0,2987 - - 0,2987 - NE NE NE NE
2.76 BV 0,5181 0,4584 | 0,0597 - . NE ANO NE NE
12| BV - - - i i NE NE NE ANO
T.3 BV 0,0972 - 0,0972 - - NE ANO NE NE
X BV 0,914 0,4584 10,1569 | 0,2987 -
2.73| RZ 1,1829 - |o,0198 - 1,1631 A CASTEE
X RZ 0,1829 - |o,0198 - 1,1631
z71| 7z 0,1965 - - - 0,1965 A
x 7z 0,1965 - - - 0,1965
270 ZO |o,0391 - - - | o039 A
278 Z0 |0,3653 - 10,3653 = - NE ANO NE ANO
X Z0 |o0,4044 - |o,3653 - 0,0391
z72| DX |o1043 - - - | o1043 =
X DX 0,1043 o - - 0,1043
269 VL o328 - - - | 03282 A
X VL 0,3282 - - - 0,3282
Y 2,2102 0,4584 | 0,542 | 0,2987 | 1,8312
.74 BV 0,2987 - - 0,2987 -
Tabulka navraceni zabor ZPF navrhem Zmény ¢. 9 UP Dolni Tfebonin:
s c Odhad Informace | Informace |Informace |Informace
>§ 4 Navrzeng| S ,E 5 Vyméra zaboru podle tfid ochrany lvaéry o e)fistenci o existe\r}ci 0 existenci podle 3
N sur | & E h zaboru, na zavlah odvodnéni staveb ustanoveni
O - vyuziti 8 { (ha) . X
d které bude k ochrané
! provedena pozemku

14



rekultivace pfed erozni| § 3 odst. 1
na Cinnosti pism. g)
zemédélsko vody
u pudu
| Il 1] Iv. V.
2.46| VZ 0,3435 0,3435 NE ANO NE ANO
X \'74 0,3435| - e 0,3435

Tabulka zabor& PUPFL ndvrhem Zmény €. 9 UP Dolni Tfebonin:

Oznaceni Zpusob vyuZiti plochy Navrzena plocha [ha] | Zabor PUPFL [ha] Katastralni tzemi
2.79 ZZ — zelen zahradni a sadova 0,0198 0,0198 Dolni Tfebonin
CELKEM [ha] 0,0198 0,0198

Zménou €. 9 UP Dolni Trebonin dochazi k zaboru 2,0576 ha zemédélské pady, z toho je

0,3282 ha na Il. tfidé ochrany. KZaboru zemédélské plidy na I. tfidé ochrany nedochazi.

Zménou nedochazi k naruseni organizace zemédélské pady a jejiho vyuziti, nebot rozvojové

plochy zachovavaji ucelené plochy, ani odtokové poméry v izemi nejsou naruseny. K navrhu

zastavitelnych ploch byly vyuZity pozemky v ndvaznosti na zastavéné Uzemi. Navrhem novych
zastavitelnych ploch pro bydleni dochdazi ke stabilizaci mladych rodin v obci, ktery je
podporovan obci Dolni Tfebonin.

Zménou ¢. 9 dochazi k navraceni zdboru ZPF z jedné zastavitelné plochy (Z.46). Plocha se
Castecné navraci zpét do ZPF jako orna plida — AP a c¢astecné se méni na plochu Z.73 (RZ).

Jedna se celkem o ploSnou vyméru 0,3435 ha v V. tfidé ochrany.

Dale dochazi k zaboru 0,0198 ha pozemku uréeného k plnéni funkce lesa ve prospéch

zelené zahradni a sadové — 77 (2.79).

n) Vyhodnoceni pfipominek, véetné jeho odlivodnéni

Bude doplnéno po spole¢ném jednani a vefejném projednani.

o) Udaje o po¢tu listi odlivodnéni Zmény &. 9 Gzemniho planu Dolni Tfebonin

a poctu vykresu grafické casti

Textova ¢ast odGvodnéni navrhu Zmény €. 9 UP Dolni Tiebonin obsahuje 15 stran.

Graficka ¢ast odGvodnéni navrhu Zmény €. 9 UP Dolni Tfebonin obsahuje 3 vykresy:

4  Koordinaéni vykres
5  Vykres Sirsich vztahl
6  Vykres predpokladanych zabori ptdniho fondu
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1:1000
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